


Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige 2006-03-30.
Beslutet har vunnit laga kraft 2006-05-03.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte #r att mojliggora en utbyggnad av en fritidsby med eit 30-tal
mindre fritidshus.

Kustomrédet har stor betydelse for fritidssysselséttning och rekreation for
boende i hela kommunen samtidigt som turismen har stark inriktning just
mot kustomradet. Utvecklingen av natur- och kulturturism bér dock styras
till lampliga ldgen. Planen foreslar utbyggnad av mindre fritidshus pa ett
omrade beldget invid Skummeslovsstrands Ekocamping och golfbana.
Campingplatsen har méjlighet att administrera uthyrning av stugorna
vilket gor dem till resurs {6r det rérliga friluftslivet som efterfragar
dvernattningsméjligheter.

I omedelbar nirhet ligger Svarvareskogens naturreservat som utgdor ett
fantastiskt strovomrade med stigar och motionsspar.

PLANDATA

Liigesbestimning
Planomradet ir beldget i Skummeslévsstrand vid Skummeslovsstrands
Golfbana och Ecocamping séder om Svarvareskogen.

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 2 ha.

Markigoforhallanden
Stérre delen av marken inom planomrédet dr privatigd. En mindre del dgs
av Skummeslévs Ekocamping och Skummeslévs Golfbana. Kommunen
4ger viss mark i viistra delen. Fastighetsforhallandena framgar av fastighets-
forteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Laholms giller 6versiktplan (Framtidssplan 2003), antagen 2004-01-29 .
Skummesldvsstrand ingar i fordjupad 6versiktplan for kustomradet antagen
juni 1999.



Detaljplaner

Miljobedomning

Stérre delen av omrédet 4r inte tidigare detaljplanelagt. I sydvist géller
detaljplan f6r campingen (Skummeslov 12:10) laga kraftvunnen 1998-11-30

Planprogram for Stora Strandviigen var 2002 pa samrad. Forslaget inne-
haller en genomarbetad struktur for forbéttringsétgarder. Forslaget har
behandlats av milj6- och byggnadsnidmnden och kommunstyrelsen som
uppdragit 4t Samhillsbyggnadskontoret att ta fram genomférandeplan
for bl a vigombyggnader och planteringar utefter Stora Strandvégen.

Foreliggande planforslag anses inte ha en sddan betydande péverkan pa
omgivningen eller innebéra sddana storningar att en sérskild miljokon-
sekvensbeskrivning upprittats.

Kommunala beslut i évrigt

Samrad

Riksintressen

Forordnanden

Kommunstyrelsen beslutade 2004-05-01 att detaljplan for utbyggnad av en
fritidsby séder om Svarvareskogen far tas fram. Miljé- och byggnads-
nimnden beslutade 2004-08-11 att skicka planforslaget p& samrad.

Planforslaget har varit foremal fér samrdd fram t o m 2004-10-08.
Samradsmote holls 2004-09-27. De inkomna yttrandena sammanfattas i en
samradsredogérelse daterad 2004-10-20. Linsstyrelsen ansdg i samréds-
yttrande att planforslaget strider mot hushallningsbestimmelserna i MB
samt inte tillgodoser kravet pa skydd mot sékerhet frdn golfbana for de
boende. Skogsvardsstyrelsen papekade att tillstdnd maste sokas vid
eventuell avverkning av skog. [ 6vrigt berdrde yttrandena framst fragor om
trafiksikerhet. Efter samradet har planforslaget bearbetats bl a vad giller
sikerhetsfragor samt exploateringen minskat med ett 10-tal hus.

Laholmsbukten utgér riksintresse for naturvard och friluftslivet enl. 3 kap
6§ MB samt omfattas av sdrskilda hushallningsbestimmelser enl. 4 kap2 §
MB och MB 4:4. Planomradet berdrs inte av riksintresset.

Planomréadet angréinsar i norr till Svarvareskogens naturreservat inrittat 1992
(1992:3).

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte motverka berdrda intressen och dr forenligt med —
3-4 kap. Enligt hushéllningsbestdmmelserna MB 4 kap 4 § far fritids-
bebyggelse komma till endast i form av komplettering till befintlig
bebyggelse. Om det finns sirskilda skél, far dock annan fritidsbebyggelse
komma till, féretriidesvis sidan som tillgodoser det rorliga friluftslivets
behov eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora téitortsregionerna.

Det aktuella planomradet utgor ett mindre markomréde som 4r beldget i
direkt anslutning till Skummeslvsstrands campingplats. I omradet finns
redan idag tvé fritidshus. I omgivningarna finns flera fritidshus, men ocksa




fritidshus som omvandlats till helarsboende. Mitt i Svarvareskogen, ca 300
m norr om planomrédet pigar utbyggnaden av ett 20-tal nya hus, norr ddrom
har nyligen ytterligare ett 15-tals hus byggts. Planforslaget anses dérfor klart
utgéra en komplettering av befintlig fritidsbebyggelse. Forslaget innebir en
utbyggnad av mindre fritidshus. Planbestimmelserna reglerar att by ggnads-
ytan maximalt far vara 60 kvadratmeter vilket ger en vaningsyta pa mindre
4n 55 kvadratmeter. Négra tillbyggnader av fritidshusen eller byggande
uthus och av carportar tillats inte.

Agaren till Skummesldvsstrands Ekocamping dr intresserad av att som ett
komplement till campingplatsen, och for en forlangning av sdsongen hyra
ut stugor. De flesta fritidshusdgarna utnyttjar ju inte husen hela sisongen.
Avsikten #r att uppritta ett avtal mellan campingen och stugégarna dér
campingen administrerar uthyrning, stidning, service mm vilket gér dem
till god resurs for det rorliga friluftslivet som efterfrdgar vernattnings-
méjligheter. Detta sitt till en utékad anviandning dr mycket vanligt
forekommande i stugbyar i fjdllvirlden och kustomradena i Danmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av tva delomraden beldgna invid Skummeslovsstrands
golfbana och campingplats. Marken #r till storsta delen helt plan ' d &ngs-
och dkermark. Vegetationen bestér mest av bjork och enstaka tallar. Under-
vegetationen bestdr av dngsgris, hallon, lingonris och uppvixande sly. I
sydvistra delen dr marken av marken av fuktangstyp med inslag av blad-
vass. Utmed sydviistra grinsen 16per ett mindre dike. Svarvareskogens
naturreservat utgor en klar grins mot norr med sin karaktéristiska vegetation
av s k tysktallar med inslag av 1ovtrid.

L o ; &
Skogsprome ett av de befintliga fritidshusen. Till
vénster utslagsplatsen till golfhal 11



I séder och $ster grinsar planomrédet till campingplatsen och golfbanan
med 6ppen, plan mark.

Omrédets naturvirden har bedomts av Britt Marie Jansson pa Miljé- och
byggkontoret samt Staffan Bengtsson pa Linsstyrelsen. I utlitandena
framgar att den igenviéixande marken saknar hégre naturvérden. En utbygg-
nad av foreslagen bebyggelse beddms kunna genomforas utan att pd nagot
sitt inkrikta och motverka naturreservats syfte. Nagon utvidgning av
naturreservatet 4r inte aktuell. Planomradet utgérs av tidigare dker- och
angsmark har en helt annan naturtyp dn reservatet. Fastighetsgrinsen
markerar en klar, naturlig grins i1 landskapet.

Skogspromenaden mot sydost med det andra beﬁﬁtliga fritidsl}usér.

Inom kvartersmark skall naturomradets karaktir bevaras. De tréd som inte
paverkas av husbyggnationen bdr vara kvar. Skogsvardsstyrelsen har
papekat att avverkning av s k skyddskog inte far ske utan tillstdnd. Angs-
marken foreslds vara ordrd runt husen i sd stor utstrickning som mdjligt.
Om tomterna skall avgrinsas frin varandra bor detta ske med s.k
smalandsstaket i tré eller 1aga hackar.

Geotekniska forhallanden

Fornldmningar

Jordlagren beddms bestd av ett lager mulljord underlagrat av sand.
Totalstabiliteten i omradet bedéms som tillfredsstiillande. Grundliggning
bér kunna utforas med bottenplatta, forutsatt att markfdrhéllandena ar
homogena.

Marken beddms klassificerad som lagriskomréde betréffande radon.

Inga kinda fornldmningar finns inom omréadet.



Bebyggelseomriden

Service

I omradet finns tva befintliga fritidshus som avses kvarligga och ingd i den 6
planerade fritidsbyn.

Planforslaget redovisar mojlighet till byggnatmn av ett drygt tjugotal mindre
fritidshus pa relativt sma tomter ca 400-500 m?. Efter samrdet har ett tiotal
hus tagits bort ur forslaget bl a med hinsyn till risker frin den intilliggande
golfbanan. Husen ir placerade i tva bebyggelsegrupper utmed en mindre
viig. Husen avses upplitas med dganderitt. For de gemensamma delarna -
viigar, sophantering, vatten- och avlopp, friytor mm avses en gemen-
samhetsanldggning inrdttas. Planforslaget redovisar rno;hgheten att bygga
tre ohka hustyper ett med lag taklutning och byggnadsyta pa 60 m’, tvd pd
45 m? resp 50 m ’ med hogre taklutning som ger mojlighet till loft. Nagon
mojlighet till framtida tillbyggnad medges inte.
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Férslag pa hustyp H60- 60 m’

Tomtindelning 1ases i planen, men samtliga hustyper méjliggors pa alla
tomter. Bebyggelsen skall uppforas och siljas i fardigt skick med ett
enhetligt formspriék med samordnat material- och firgval som anpassas till
den halldndska traditionen.

Fasaderna skall utformas i stiende tripanel som malas med jarnvitriol
alternativ lasyr/ tickfirg i gra, brungra eller blagra kulér enligt malnings-
beskrivning som skall f6lja planforslaget. Denna firgsittning skall &ven
géilla vid omfirgning. Tak skall forses med obehandlade takpannor i dova
kuldrer.

Uthus eller carportar tillats inte. Eventuella byggloviria atgarder som frigge-
bodar far inte sammanbyggas med huvudbyggnad. Eventuella framtida skdrmtak
over uteplats skall utformas enligt typritning som framtas i samband med
detaljplanen.

Dagligvarubutik ligger i korsningen Stora Strandvégen- Stdra Kustvigen
drygt 500 meter fran planomradet. En siisongséppen nérbutik och restaurant
finns vid campingen. Hir ligger ocksé Skoskumgérden, en allmén samlings-
lokal. Utmed Stora Strandviégen finns kiosk och flera restauranter. I
Mellbystrand ca 8 km norr om planomrédet finns ett storre affarscentrum
och specialbutiker. Ovrig service finns i Laholm och Béstad, bida pa ca 10
km avstand.



Friytor

Inom planomradet avsitts naturmark mot intilliggande goltbanor. Svarvare-
skogen med strovstigar och motionsspar och majlighet till spontanlek ligger
i direkt anslutning till omradet. Den intilliggande golfbanan &r en s k pay
and playbana med 12 korta hal samt en driving-range. Vid golfbanan finns
ocksa griistennisbanor. Tennisstadion ligger ca 250 m véster om omridet.

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planomradet foreslés trafikmatas via en ny kvartersgata som ansluts till Stora
Strandvigen strax innan dtervinningsstationen. Kvartersvigen skall enbart
trafikmata planomradet. Vigen skall utformas som grusvig med en bredd av
ca 4 m samt kantremsa. Parkering skall ske pa tomtmark. Nagra
gemensamma besoksplatser anordnas.

Vigen idr tinkt att byggas ut och skdotas av en samfillighet/ gemensamhets-
anldggning

Géng- och cykeltrafik till havet leds ndrmaste vigen pa Skogspromenaden
genom Svavareskogen. Trafik till dagligvarubutik och restauranter leds utmed
Stora Strandvigen. Gangmdjlighet till campingen redovisas i sydvéstra delen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns utmed Norra Kustvigen och Stora Strandvégen

Teknisk forsorjning
Principforslag for vig och VA har framtagits av ingenjor Magnus Eriksson.
Kommunala vatten och avloppsledningar finns utbyggda i Stora Strandvég-
en. I samband med exploateringen avses ledningarna dras fram i omréadet.
Anldggandet av en dagvattendamm med 6verfallsledning till kommunens
dagvattenledning pagéar inom campingomradet. Avsikten ir att dagvattnet
fran fritidshusomradet sldpps ut pa nagra stéllen i de befintliga dikena som
rinner mot den planerade dammen, dér rening och férdréjning kan ske.

Planomrédets elforsdrjning forutsitts ske frn en ny transformatorstation.
Plats reserveras i planen.

Genom att husen enbart dr tinkt for sisongsboende frimst under sommar-
halvéret, uppkommer inte ndgot omfattande virmebehov. Husen skall dess-
utom utféras som fritidshus med aretruntstandard.

Sophanteringen forutsétts ske med gemensamma sopkirl pé ett stélle 1
omradet. Atervinningsstation finns vid den planerade anslutningen till
Stora Strandvégen.

Smaskalig vedeldning

Pa grund av den tita bebyggelsen pa relativt sma tomter krivs sérskild
utredning for att tillata installation av braskamin.



Risker/siikerhet fran golfbana

P4 begiran av Linsstyrelsen och byggnadsndmnden har planforslaget
kompletterats och reviderats utifrdn risker och sikerhetsaspekter vid
golfbanan. Samréd har skett med dgaren till Skummeslovs Golfbana samt
med golfspecialister och Svenska Golfférbundet.

Planforslaget revideras genom att tomtantalet dras ner och 10 av de
nirmaste intilliggande tomterna utgar.

Totalt har Skummeslévs Golfbana, som ir en s k korthélsbana 12 hal. De
hal som bersr omradet ér hal 7, 8,10 och 11 med en lingd pa mellan 94 och
148 meter. P4 en korthalsbana &r samtliga banor (hél) betydligt kortare dn pa
en traditionell golfbana. De slagvinklar och risker som diskuteras pd en
traditionell golfbana kan inte jimforas med en korthalsbana. Utslagen blir
kortare och dirigenom bollens fart ocksa légre.

Genom att de tva husraderna med totalt 10 hus nidrmast banorna foreslds tas
bort astadkoms en skyddszon dér trid och buskage kan kvarligga och utgdr
skydd mot eventuella forlupna bollar. Det 6kade avstindet mellan husen och
banorna innebér ocksa att riskerna minskar radikalt.

For att hoja sikerheten ytterligare foreslas att utslagsskydd samt skyddsnit
uppsittes invid de ndrmaste halen.

En bedémning av foreslagna sikerhetshojande atgarder har utforts av
konsulent Kim Sintorn pa Svenska Golfforbundet. Sintorn beddmer att
itgdrderna ger en vil, tillfredsstéllande sdkerhet for det plancrade
fritidshusomradet.

Manga av de framtida kdparna av fritidshustomterna dr intresserade av ett
hus p g a nirheten till golfbanan och ér vil medvetna om forhallandena.
Detta kommer ocksa att uppmirksammas och skrivas in i kopekontrakt.

Stiérningar fran golfbana
Inte bara banorna #r av mindre lingd pa en korthalsbana. Aven greenerna
som #r den grisyta som omger hilen r mindre.

Forsta delen av banan, fairway bestér av en grisyta som klipps ungefir
var tredje dag. Greenerna klipps varje dag innan spel. Varje green tar ca 5
minuter att klippa.

Med hinsyn édven till att bullret fran grasklipparna inte forekommer
kvills- och nattetid samt till att markavskirmning kommer att medféra
viss ljudnivadminskning bedoms gillande riktvirden klaras pa ett rimligt
siitt. I ndrheten av fritidshusen rekommenderas att gréisklippningen inte
péabdrjas fore k1 07.00

Paverkan enligt miljokvalitetsnorm
Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid planering. Miljokvalitetsnormerna géller
tillten halt av kvivedioxid, kviiveoxid, svaveldioxid och bly samt partiklar



i luften. Tillatna halter Sverskrids endast pa ett fatal centrala delar och
utmed storre trafikleder i storstiderna vid speciella viderleksforhdllanden,
enligt vad som #r kéint genom utredningar. I mer perifera delar, dit
Skummeslovsstrand riknas i luftvardssammanhang, bedéms de kiinda
halterna betydligt lagre én de tillatna grinsvérdena.

Det marginella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som féljer da
detaljplanen genomfors, beddms inte medfora risk for att gransvérdena
kommer att Sverskridas. Nir det giller de storre trafiklederna som E 6,
medfor en utdkning av regionens befolkning 1 stort att biltrafikarbetet
sannolikt dkar. For att motverka 6kningen av biltrafiken, gors nationellt och
regionalt och kommunalt satsningar pé kollektivtrafik m m.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ir tio ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Detaljplanen har uppriittats av arkitekt SAR/ MSA Lennart Dahlberg pa
uppdrag av exploatdren West Cost Estate AB. Fran exploatdren har
medverkat Berit och Hikan Eriksson. Dessutom har ingenjor Magnus
Eriksson arbetat fram vig- och VA-forslag.

Medverkande tjdnsteman frin Laholms kommun har varit
Sambhiillsbyggnadschef Kjell Pihl.

Laholm 2005-12-21

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR/ MSA

KOMPLETTERING EFTER UTSTALLNING

Planforslaget har varit utstillt 2006-01-23--02-17. Byggnadsnimnden godkinde vid sitt ssmmantréde
2006-03-01 planforslaget med foljande redaktionella dndringar:

- GenomfSrandebeskrivningen kompletteras redaktionellt enligt lantmiteriets synpunkter angaende
markuppléatelser, servitut och fastighetsbildning

- Planbestimmelserna dndras redaktionellt s att bygglovbefriade atgérder enligt PBL ¢j regleras i
planen och si att fsrbud mot carport dndras att omfatta alla bygglovpliktiga komplementbyggnader

- Planbeskrivningen uppdateras med anledning av de redaktionella dndringarna.

Laholm 2006-03-01

WWM{MW‘)

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR/MSA



Detaljplanen har antagits av kommunfullméktige 2006-03-30.
Beslutet har vunnit laga kraft 2006-05-03.

Detaljplan for
SKUMMESLOYV 5:54 m fl FASTIGHETER
(Fritidsby vid Svarvareskogen)

Skummeslovstrand, Laholms kommun
Upprittad 2005-12-21. Kompletterad 2006-03-01.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomftrandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgérder som behover vidtas for att genomfora en detaljplan. Den ska dven redovisa vem
som vidtar atgidrderna och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig
rdttsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Planen hanteras med normalt planférfarande och skall efter samrad och
utstillning antas av kommunfullmaktige.

Planskedet

Samrad september-oktober 2004
Utstéllning januari 2006

Antagande mars/april 2006

Byggskedet
Utbyggnad av vdgar och VA planeras att paboérjas 2006.

Husbyggnationen planeras att starta sommaren 2006.
Genomforandetid

Genomforandetiden inom det omrade som berdrs av dndringen har satts till
10 &r.

Ansvarsfordelning
Exploatéren West Coast Estate AB (Vistkuststugan) ansvarar for utbyggnad
av végar, VA, eventuellt sophus samt fritidshus.
SHK svarar for eldistributionen samt utbyggnad av transformatorstation.

Huvudmannaskap
Kommunen é#r inte huvudman for kvartersgatan i omradet. Det avses bildas
en gemensamhetsanldggning for vigen, eventuellt sophus samt gemensam
naturmark. Deltagande fastigheter 1 gemensamhetsanliggning avses bli de
blivande fritidsfastigheterna i planomradet. Fastigheterna Skummeslov
2:117 (campingen) och 5:13(golfbanan) avses inte delta. Tomt for
transformatorstation kan avstyckas alternativt upplatas med servitut.




Avtal mm

Tillfart till planomradet kommer att ske §ver fastigheterna Skummeslov
12:117 och 12:10. Avtal avses triffas med kommunen angéende fram-
dragande av vidg och VA-ledningar samt anslutningsavgift mm. Tillfarts-
gatan dver Skummeslov 12:117 samt medverkan dagvattendamm/dagvatten-
ledningar 16ses med servitut eller lantméteriforrittning. Avtal avses triffas
med &dgaren till fastigheten Skummeslév 5.13 angaende markupplatelse,
gangvig (Skogspromenaden genom planomradet) och skyddsanordningar i
anslutning till golfbanan. Atgirderna avses sdkras med servitut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning samt inrdttande av servitut, vigsamfillighet/
gemensamhetsanldggning genomf6rs av Lantméterimyndigheten
efter ansokan av exploatéren.

Fastighetsbildningen kan ske med st6d av planen. Nagon sérskild
fastighetsplan behover inte tas fram.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Exploatoren skall svara for planarbetet genom egen konsult. Kostnaderna for
planindringen regleras genom avtal med exploatéren och kommunen.
Planavgift enligt taxa skall darfor inte tas ut.

RATTSVERKAN

Medverkande

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvsténdig réttsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den skall vara viigledande for genomférandet av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har upprittats av arkitekt SAR-MSA Lennart
Dahlberg pa uppdrag av exploatéren West Coast Estate AB. Fran
exploatdren har Berit och Hakan Eriksson medverkat. Magnus Eriksson har
utfort vig- och VA-utredning.

Medverkande tjéinsteman fran Laholms kommun har varit Samhalls-
byggnadschef Kjell Pihl.

Laholm 2005-12-21. Kompletterad 2006-03-01.

il Pr e

Lennart Dahlberg

Arkitekt SAR- MSA
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