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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

= Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

= Plankarta med bestimmelser

= Grundkarta, uppréttad 2024-01-10 (finns tillgénglig pa plan- och
byggnadsenheten)

= Fastighetsforteckning, upprittad 2024-06-11 (finns tillgédnglig pa plan- och
byggnadsenheten)

= Hallbarhetsprogram - granskningsversion 2024-05-21

BILAGOR - UTREDNINGAR OCH PROGRAM

Planprogram for Haga (KS 2019-08-28)
Funktionsprogram for forskola (BUN 2021-02-24 §16)
Arkeologisk utredning (Kulturmiljo Halland, 2014)

PM Geoteknik (Tyréns 2016-02-29)

MUR Geoteknik (Tyréns 2016-02-29)
Naturvérdesinventering (WSP, 2021-07-07)

Trafik PM (Ramboll 2021-08-23)

Dagvattenutredning (02Landskap, 2021-12-17)

PM Beddmning av paverkan pa miljokvalitetsnormer och
vattenskyddsomridet (AFRY, 2024-02-09)

= Kapacitetsutredning Skottorp (Kreera Samhéllsbyggnad, 2024-03-12)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets allménna
rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har anvints.
Detaljplanen handlidggs enligt standardforfarande.

PLANPROCESS
Granskning pagar frdn den 24 juni till och med den 19 juli 2024.

Planforslaget med bilagor och utredningar finns tillgéngligt pa Laholms kommuns
hemsida, www.laholm.se/planaktuellt

KONTAKT

Eventuella synpunkter ska skickas in skriftligen, tillsammans med namn och angiven
fastighetsbeteckning, senast den 19 juli 2024.

Skicka dina synpunkter till:

Samhiillsbyggnadsnidmnden
Laholms kommun
312 80 Laholm

samhallsbyggnadsnamnden@laholm.se
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Planuppdrag

Planforslag

Samrad

Antagande

Eventuellt
overklagande

Laga kraft

VAD STYR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvidndas for ett omrade inom kommunen, till
exempel for bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far d4ven reglera
placering, utformning, utférande med mera. En detaljplan bestér av en plankarta
(denna é&r juridiskt bindande) och en plan- och genomférandebeskrivning som
utforligare beskriver plankartans innehéll.

PLAN- OCH BYGGLAGEN STODER PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvdndning &r lampligt. I processen ska
allméinna och enskilda intressen vigas mot varandra.

PLANFORFARANDET

Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande, utdkat forfarande
eller begransat standardforfarande. Under samrad och granskning har sakégare,
myndigheter och andra berérda mdjlighet att [dimna synpunkter pa forslaget.
Standardforfarande anvénds nér forslaget till detaljplan ér forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, om det inte bedéms vara
av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt dé
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

PLANPROCESSEN

Den hér detaljplanen hanteras med standardforfarande och genomgar
kommunikationsstegen samrdd och granskning innan detaljplanen antas av
kommunfullméktige. Om ingen éverklagar planen under tre veckors tid kan
detaljplanen fd laga kraft och bli géllande.



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Vid kommunfullmiktige den 15 december 2015 § 158 antogs en motion om att Haga
skulle planeras med fokus pa miljoanpassat byggande och att ett planprogram skulle
uppréttas. Syftet med planprogrammet var att undersoka forutséttningarna for att
bebygga omrédet, ta fram ett gestaltningsforslag for kommande bebyggelse samt
utreda ldmplig etappindelning av kommande detaljplaner.

Planprogrammet godkédndes av kommunstyrelsen 27 augusti 2019 § 178. Vid samma
tillfalle fick milj6- och byggnadsndmnden (nuvarande samhéllsbyggnadsndmnden) i
uppdrag att upprétta en detaljplan for forsta etappen av planprogrammet. Likt 1
planprogrammet, innebér det att utforma en struktur som underlittar att ett
miljoanpassat byggande kan ske pa platsen, samt att strukturen dven bidrar till att en
gronare livsstil kan efterlevas i omradet. Infor arbetet med att detaljplaneldgga
omradet har ett hallbarhetsprogram tagits fram.

Detaljplanen bestar av en storre del av planprogramomradet for Haga. Omréadet har ett
attraktivt lage i direkt anslutning till Skottorp, nérhet till stadsmiljon i Laholm samt
naturvédrden 1 Skummeslovsstrand. Det finns goda forutsittningar for kommunikation
med kollektivtrafik samt nérhet till Stensavégen (vig 585) som dr sammankopplad
med motorvdgen E6. Omradet Skottorp omndmns i kommunens 6versiktsplan
Framtidsplan 2030 som ett omrdde med potential for expansion om hinsyn tas till
Skottorps miljoer och landskapsbild.

Detaljplanens syfte ér att komplettera Skottorps befolkningsunderlag och stimulera
tillvaxt i kommunen med effektiv markanvindning genom att mojliggora for ett nytt
bostadsomrdde med hoga boendekvaliteter, olika typer av boendeformer, lokaler for
verksamheter och en skola. Omradet ska ha en héllbarhetsprofil som sékerstéller
miljosmart byggande och héllbarhet vid planering, utbyggnad och framtida
anvandning. Detaljplanen ska ocksa skapa grona strak och ta hdnsyn till
vattenskyddsomradet.

Huvuddrag

Detaljplanen innebdr att ett nytt bostadsomrade byggs ut i dstra utkanten av Skottorp.
Planomradet foreslds innehalla en blandning av bostadstyper: friliggande
enbostadshus, sammanbyggda enbostadshus och flerbostadshus. Utdver bostdder
mojliggor detaljplanen dven for skola i vistra delen av planomradet och verksamheter
langs den centrala lokalgatan. Omradet foreslés fa tre gatuférbindelser med olika
karaktér som kopplar samman den tillkommande stadsdelen med omgivningarna.
Syftet ar att den tillkommande bebyggelsen ska upplevas som en del av det befintliga
samhillet. Runt bostadsomradet foreslas ytor for naturomraden déir utrymme ges for
gang- och cykelbanor. Omradet bestir idag av jordbruksmark och den enda befintliga
bebyggelsen dr Haga gard med tillhdrande ekonomibyggnader.



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till de dstra delarna av Skottorps samhélle. I
vaster griansar planomradet till en rad befintliga villor 1dngs Plojarevagen. I norr
avgransas planomradet av Skottorps vattentékt. I dst gransar planomradet till
jordbruksmark och i soder till vig 585 (Stensavigen).

Figur 1: Orienteringskarta. Planomradet dr beldget i direkt anslutning till ostra Skottorp. Omrddet dr
markerat med vita streckade linjer.

Areal
Planomradet omfattar cirka 13 hektar mark.

Markagoforhallanden

Planomradet bestér av delar av fastigheterna Skummeslov 29:1 och 29:24 som bada
dgs av Laholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

[ Laholm vill vi bli fler, béittre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillviixt for
en hallbar utveckling.”

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med kommunens mal och vision. Fler bostéder
och verksamheter ger mojlighet for kommunen att véxa i befolkning och arbetskraft.
Mojligheten att etablera kompletterande service och en ny skola okar titortens
tillviaxtpotential. I detaljplanearbetet har kommunen tagit sirskild hdnsyn till att
konstruera rikligt med géng- och cykelvdgar. Nya kopplingar stérker rorelser inom
Skottorp och till kringliggande tatorter. Omradets miljéprofil och dess
héllbarhetsprogram gar helt i linje med arbetet mot en héllbar utveckling av
kommunen.



Oversiktliga planer

Kommunen har genom Framtidsplan 2030 satt upp utvecklingsmal f6r Skottorp som
tatort. De utvecklingsmal som beror planliggningen av Haga ar:

e Skottorps ldge invid avfarten fran E6 ger goda mojligheter till fortsatt
utveckling av naringslivet.

e Trots att viag E6 skiljer Skottorp fran havet sa upplevs orten som havsnédra
vilket borde kunna utnyttjas for att attrahera boende. Det kustnéra ldget bor
ocksa vidareutvecklas i sin roll som kompletterande serviceort for besdks- och
upplevelsenéringen i omradet, sdvil badturism som natur- och kulturturism.

e Ortens bymiljo dr en tillgang for Skottorp. Ny-exploatering bor utféras med
stor omsorg om ortens specifika forutsittningar och rumsliga kvaliteter.

e Ortens kulturhistoria bor kunna attrahera besdks och upplevelsenéring och pa
sa sitt stotta ndringslivet.

e Ortens ldge vid E6 bor utnyttjas for exponering, vilket bor kunna attrahera
befintlig och ny nédringsverksamhet.

e Nairheten till ny station i Hemmeslov, strax sdder om kommungrénsen, skapar
goda forutsattningar for pendling och kommunikation.

Planomradet finns utpekat i 6versiktsplanen, dér tétortsutvecklingen for Skottorp
anges. Hér d4r omradet markerat som ett utbyggnadsomrade, St4, for bostader, service
och kontor. Oversiktsplanen beskriver Skottorpsliget, intill kusten och E6, som
attraktivt med god utvecklingspotential for bade service, besoks och upplevelsendring,
bad-, natur- och kulturturism. Detta dr en utgdngspunkt i att bebygga Haga. For att
halla en hog serviceniva pa omradet kommer bade bostidder, skola och viss
centrumverksamhet mojliggoras.

Figur 2: Rodmarkerat omrade
St4 dr utpekat i Framtidsplan
2030 som utbyggnadsomrdde for
bostdider, service och kontor.

I Framtidsplan 2030 (Del 4, 2014, s.133) har avvidgningar gjorts mellan jordbruksmark
och téitortsexpansion nir Haga pekades ut som ett utbyggnadsomréde.
Utgéngspunkterna var att jordbruksmark av de hogsta klasserna har undvikts samt att
ett effektivt jordbruk inte forhindrats, omrddena som exploateras ska ha positiva
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effekter for vésentliga samhillsintressen och utformningen av exploateringsomraden
ska vara effektiv och tét for att marken ska ricka till fler bostéder.

Program for planomradet

Kommunfullmiktige beslutade den 15 december 2015 § 158 att uppritta ett
planprogram for Haga, Skummeslov 29:1. Syftet med planprogrammet var att
undersoka forutsattningarna for att bygga i omradet, att ta fram ett gestaltningsforslag
for kommande bebyggelse samt utreda lamplig etappindelning av kommande

detaljplaner. Planprogrammet godkdndes av kommunstyrelsen den 27 augusti 2019 §
178.

Intentionerna med planprogrammet var att skapa ett variationsrikt bostadsomrade som
dven innehéller anvdandningsomraden for verksamheter och skola samt att skapa
forutséttningar for hallbart byggande.

Figur 3: Planprogramskartan.

Hallbarhetsprogram

Kommunfullméktige bifoll den 15 december 2015 § 158 en motion att omradet Haga
skulle planeras for ett miljoanpassat byggande och att krav ska stéllas pad miljosmart
byggande. Ett hallbarhetsprogram tas dérfor fram parallellt med detaljplanen for att i
ett senare skede kunna sékerstélla att bebyggelsen 1 Haga kommer att vara héllbar. I
héllbarhetsprogrammet fortydligas kommunens krav pd insatser for en hallbar
utveckling.

Haéllbarhetsprogrammet tar utgangspunkt i fem prioriterade fokusomraden for hallbar

stadsutveckling:
e Bebyggelse och rumsliga stadskvaliteter
e Haéllbar mobilitet
e Gron- och blastruktur
e Resurser i kretslopp



e Anpassad luft, ljus-, och ljudmiljo

Fokusomradena konkretiseras med héllbarhetsmal och principer for Hagas utveckling.
Principerna dr utformade for att tydliggora vad som dr kommunens respektive
exploatorens ansvarsomrade och tilltdnkta ambitionsniva.

Haéllbarhetprogrammet kommer antas av Kommunfullméktige i samband med
antagandet av detaljplanen. Héllbarhetsprogrammet kan ddrmed, i dialog med
exploatorer och medborgare, revideras fram till detaljplanens antagande.

Detaljplaner och forordnanden
Det finns ingen tidigare gillande detaljplan inom planomradet.

Utredningar och policydokument

Forutom géllande lagstiftning och framtagna utredningar/program finns policys och
riktlinjer for Laholms kommun som planen berdr:

e Klimatanpassningsplan (antagen av kommunfullmiktige 2015-02-24)
e Program for integration (antagen av kommunfullméktige 2017-02-28)
e Miljépolicy (antagen av kommunfullmiktige 2018-06-26)

o VA-handlingsplan, Laholms kommun (antagen av kommunfullmaktige 2021-
12-21)

Riksintresse

Inom planomradet pekas inga riksintressen ut, men planomradet gransar i soder till ett
riksintresse for kulturmiljévard (3 kap 6§ MB) och kan paverka riksintresset for
kommunikationer (4 kap 8§ MB).

Riksintresse for Kulturmiljévard (N42)
Riksintresset for kulturmiljovard Domestorp med mera omfattar herrgdrdslandskapet 1
anslutning till utbyggnadsomradet Haga. De bada storgardarna Domestorp och
Skottorp speglar en speciell historisk epok och de omgivningar de priglat under en
lang tids utveckling med sina herrgardslandskap, fullakersbyggd, mérgelgravar och
alléer. Storgardarna finns omndmnda redan pa 1400-talet men den nuvarande
slottsanldggningen ar fran 1660-talet. Motiveringen till riksintresset &r “ett
odlingslandskap i centralbygd”.

Planforslaget innebér en utbyggnad av titorten Skottorp i direkt anslutning till det
befintliga samhéllet. Genom att Skottorp vixer organiskt i stéllet for med isolerade dar
1 landskapet kan det 6ppna herrgardslandskapet runt Skottorps slott bevaras.
Planforslaget bedoms dédrmed vara forenligt med beskrivningen av riksintresset for
kulturmiljovard.

Riksintresse fér kommunikationer
I nérheten till planomrade gar E6:an som utgor riksintresse for kommunikationer.
E6:an ingér i det av EU utpekade Trans-European Transport Network, (TEN-T) som
ar av sérskild internationell betydelse. Vigen stricker sig genom Skéne ldngs med
véstkusten, forbi planomradet, och vidare upp till den norska gransen. Végen ar framst
av internationell och nationell betydelse.



Planomradet med dess miljoprofil ska frdmja anvéindandet av héllbara trafikslag och
kollektivtrafik. Med hénsyn till den ringa paverkan som tillkommande bebyggelse
kommer att ha pa E6:an bedéms detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Buller

Vatten

Miljokvalitetsnormer é&r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for
manniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett viarde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d& normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Status

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i titorter.
Riktvérden finns for svaveldioxid, kvidvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt
PM 10 (partiklar i utomhusluft). Laholms kommun har 2018 1atit genomfora en
inledande kartldggning av luftkvalitén 1 kommunen. Vidare undersokningar har inte
genomforts.

I den inledande kartldggning av luftkvaliteten i Laholms kommun, genomford av
SMHI, konstateras att den nedre utvarderingstrosklen for partiklar (PM 10) 6verskrids
pa Angelholmsvigen, men inte vid exempelvis E6:an och riksviig 24 da omridena ér
vilventilerade. Kartldggningen konstaterar dven att den 6vre utvéirderingstrosklen for
bens(a)pyren dverskrids, och att det inte kan uteslutas att &ven MKN 6verskrids.
Smaskalig vedeldning bedoms vara den dominerande killan till bens(a)pyren.

Paverkan

En utbyggnad av planomrédet kan medfora att fororeningar i1 luften 6kar nagot pa
grund av fler fordonsrorelser i omradet. Omradet dr dock ppet och luften bedoms som
god.

Omradet planeras med en hallbarhetsprofil dér exempelvis bilpool och hallbara
fardmedel premieras. Detta kan paverka miljokvalitetsnormerna till det béttre da farre
méinniskor kommer anvénda fordon som drivs av fossila drivmedel.

Detaljplanen bedoms inte dka risken for smaskalig eldning da det dr ny bebyggelse
som planeras med ett hallbarhetsperspektiv.

Planforslaget bedoms inte riskera att 6verskrida miljokvalitetsnormen for luft.

Kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla véigar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrdva att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hdlsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Miljokvalitetsnormer, MKN, dr ett styrinstrument inom vattenforvaltningen som
ansvarar for den svenska lagstiftningens implementering av EU:s vattendirektiv.
Miljokvalitetsnormerna uttrycker den kvalitet en vattenférekomst bor ha. Som
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underlag for MKN har ekologisk status/potential samt kemisk ytvattenstatus bedomts
for varje vattenforekomst.

Recipient for det aktuella planomridet 4r Smedjean (Edenbergadn - Menldsabédcken)
(ID: WA64424371). Planomradet berdrs dven av tva grundvattenférekomster,
Laholmsslétten (ID: WA31076052) och Skottorp-Ysby (ID: WA19424230).

Status

MKN f{6r ytvatten — Smedjedan (Edenbergadn - Menldsabdcken) har som mal att uppné
god ekologisk status tills 2027. Den ekologiska statusen dr mattlig baserat pé fisk och
ndringsdmnen (6vergddning). De mest betydande paverkankéllorna dr markavvattning
och jordbruk som péverkar vattendraget med forhojda halter av fosfor och
bekdmningsmedel. Klassningen for fisk baseras pa morfologiska och hydrologiska
forandringar med reningar och kanaliseringen som paverkar de naturliga livsmiljoerna
for djur och véxter.

Den kemiska statusen dr uppnar ej god. Kvicksilver, Tungmetaller och polybromerad
difenyleter (PBDE) forekommer i halter som 6verskrider EG:s ramdirektiv for vatten.
Grénsvérdet for bdde PBDE och kvicksilver dverskrids i alla Sveriges ytvatten. PBDE
sprids till miljén via ldckage fran varor och avfallsupplag, samt via atmosfariskt
nedfall fran ldngvéga lufttransporter. Anvandningen av PBDE ir forbjudet i
elektroniska produkter inom EU och dirfor dr nyproduktionen inte ett problem. Den
framsta anledningen till att kvicksilverhalterna i1 vattnet &r hoga &r internationella
luftnedfall. De mest betydande paverkandekillorna &r jordbruket, urban
markanvéandning, enskilda avlopp och atmosférisk deposition.

MKN for grundvatten — Laholmssldtten har bade en god kvantitativ status och en god
kemisk status. Detta beror pé att informationen om vattenférekomsten ar begransad
eller saknas. Statusen kommer bedémas som god tills ny information framkommer och
dé eventuellt leder till en annan beddmning. De mest betydande paverkandekéllorna ér
storre vagar och jordbruket.

MKN for grundvatten — Skottorp-Ysby har bade en god kvantitativ status och en god
kemisk status. For den kvantitativa statusen beror detta pa att informationen om
vattenforekomsten ar begrénsad eller saknas. Statusen kommer beddémas som god tills
ny information framkommer och d& eventuellt leder till en annan bedémning. Den
kemiska statusen har undersokts &r 2013—2017 som visar att enskilt
bekdmpningsmedel overskrids vid 12 tillfdllen (géller olika féroreningar). Riktvardet
overskrids dven for bly, nitrit och klorid vid ett tillfdlle var. De mest betydande
paverkandekéllorna &r fororenade omréaden, storre viagar och jordbruket.
Grundvattenforekomsten &r periodvis begrénsad, vilket medfor risker for problem med
vattentillgdngen for den allménna vattenforsorjningen.

Paverkan

Planforslaget innebér att jordbruksmark kommer 6vergéd huvudsakligen till
bostadsdndamal, vilket kommer minska utslédpp av godande &mnen och kommer
paverka miljokvalitetsnormerna positivt.

Hela planomradets dagvattenhantering foreslis avvattnas via ledningar till en vét
dagvattendamm i1 nordost. Vattnet leds sedan mot Smedjeén i 6ppet dike och ledning
som foreslds ansluta nedstroms vattenverkets intag. Utdver dagvattendammen kommer
reningsatgirder for dagvatten anléiggas inom tomtmark.
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Dagvattensystemet ska utformats med en sddan kapacitet att det kan samla upp,
fordréja och rena dagvattnet innan det sldpps ut 1 Smedjean. Pa sa sitt kommer den
nya markanvindningen inte ge negativa effekter pa Smedjeén eller
grundvattenforekomsterna. Hur dagvatten &r tinkt att omhandertas och renas beskrivs
mer ingdende i kapitlet teknisk forsorjning.

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon risk for miljokvalitetsnormerna. Se mer
under avsnittet féroreningar — vatten.

Figur 4: Recipienten for planomrddet: “Smedjedn (Edenbergadn- Menlésabdcken)” (VISS, 2021-05-
25).

Figur 5-6: Laholmssldtten och Skottorp-Ysby grundvattenforekomster (2021-05-25).

Strandskydd

Omradet berdrs inte av strandskydd. En dagvattendamm kommer att anldggas for att
omhédnderta dagvatten fran planomradet. Dammen omfattas inte av strandskydd.

I norra delen av planomradet finns en mérgelgrav. Margelgraven undersoktes i
samband med naturvérdesinventeringen (WSP 2021-07-07). Den nu torra sédnkan har
troligtvis vid nagot tillfille varit vattenfylld, men i nulidget saknas spér av fuktig mark
eller sarskilt fuktkrdvande vegetation pa botten. Det innebér att den tidigare
margelgraven inte berdrs av strandskydd eller biotopskydd.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom Skottorps vattenskyddsomrade for grundvattentikter. Figuren
nedan visar vattenskyddsomréadets grians, dér delar av planomradet (gul polygon)
ligger inom primir skyddszon och resterande delar ligger inom sekundér och tertidr
skyddszon. All bebyggelse ligger inom den sekundéra eller tertidra zonen, férutom en
del av skolan som ligger inom den priméra zonen.

Figur 7: Skyddsomrdde for Skottorps vattentdkt. Planomrddet dr markerat med gul polygon.

Skyddszonerna ar till for att skydda grundvattnet fran fororeningar. Fér Skottorps
vattentékt finns ett faststillt skyddsomrade med foreskrifter (13 FS 2010:137). Det
finns ocksa riktlinjer for exploatering inom vattenskyddsomraden (KS 2010-06-23,
Dnr. 138/2010). Dessa beskriver hur vattentikten behover ytterligare skyddas och dr
ett stod 1 bedomningen av enskilda projekt for att ramdirektiv och lagstiftning ska
foljas.

Foreskrifter for sekundéir skyddszon
Nedan beskrivs kortfattat forskrifterna som géller inom sekundér skyddszon:

e Transporter med skadliga &mnen (till exempel petroliumprodukter,
l6sningsmedel och impregneringsmedel) 1 storre méangd &n 250 liter, far inte
ske utan tillstdnd fran kommunens ndmnd for miljéfragor.

e Lagring av ensilage som kan avge pressvatten eller hantering av gédsel far
inte forekomma utan tillstand.

e Den storsta risken for spill och lickage ar under anldggningstiden. Vid spill
och lackage ska 112 alltid larmas.

e Tita avloppsledningar med regelbunden inspektion kréavs for
hushallsspillvatten. Vid behov ska ledningarna omedelbart renoveras eller
laggas om.

e Diken med tillhdrande brunnar ska vara téta och renoveras eller ldggas om
vid behov.
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e Avfall ska forvaras i tata karl.

e Asfalt och oljegrus maste anvindas som beldggning pé gator.

e Vigsalt fir endast anvdndas fore prognostiserad halka nér det géller
vaghéllning inom det sekundéra skyddsomradet.

e Upplag av sno fran trafikerade ytor utanfor sekundér zon far inte ske inom
den sekundéra zonen.

e Nyetablering av anmélnings- eller tillstandspliktig miljofarlig verksamhet
som innebdr risk for fororening av mark eller grundvatten &r forbjuden.

e Anlédggningar for lagring av kyla eller virme ur mark eller grundvatten far
inte utforas utan tillstand fran kommunens nimnd for miljoéfragor.

Riktlinjer inom sekundir skyddszon
Nedan beskrivs kortfattat riktlinjerna for exploatering som giller inom sekundar
skyddszon:

e Takavloppsvatten bor tilldtas infiltrera lokalt i mark. Dagvatten frén ovriga
ytor bor foras ut fran skyddsomradet.

e Spill- och dagvattenledningar ska utforas sa att kontroll av ledningarnas tdthet
underldttas (provtryckning).

¢ Vid nyanldggning av ledningar ska tillses att ledningsgravens kringfyllnad
inte fungerar som dréneringsstrak/ledningsstrak for omgivande mark- och
grundvatten.

e Ytbeldggning av tak ska vara av material som inte paverkar
nederbordsvattnets kvalitet negativt.

e Vigomraden och uppstillningsytor for motorfordon ska utféras med tétskikt
som medfor ett lickage som understiger 100 mm/ar.

e Riskanalys ska utféras med fokus pa risk for kontaminering av mark och
vatten.

e Entreprendren ska ha en av VA-verket godkénd beredskapsplan for hantering
av olycka som kan medfora fororening av mark och vatten.

e Schaktningsarbeten som medfor att sdrbarheten for grundvattnet kvarstaende
okar 1 vésentlig grad ska undvikas inom primér och sekundir skyddszon. Det
aligger entreprendren att visa att sdidan schakt ej utfors.

e Uppstdllningsyta for arbetsfordon fér inte ligga inom primér skyddszon eller
omraden som klassats som hog eller extrem sérbarhet. Arbetsfordon far inte
ldmnas obevakat inom ovanstdende omraden.

e Tankning av arbetsfordon fér inte ske inom primér skyddszon eller omraden
som klassats som hog eller extrem sarbarhet.

Dagvattenutredningen (02Landskap 2021-12-17) har foreslagit dagvattenldosningar
som tar hansyn till vattenskyddsomradet. Rening av dagvatten ska ske 1
dagvattendamm med efterfojande dike. Dammen ska ha tét botten och téta sidor. Med
hinsyn till planomrédets lokalisering inom ett vattenskyddsomrade ar 16sningen med
rening i en tit damm mycket lampligt (AFRY 2024-02-09).

Inom den sekundédra skyddszonen foreslas att allt dagvatten maste ledas i slutna
system som inte medger nagot lackage eller infiltration. Inom den tertidra skyddszonen
fér infiltration av dagvatten forekomma, men det &r viktigt att undvika utslépp av
sddant som kan fororena grundvattnet och omgivande mark.
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Miljomal
Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljomal for att leda samhaéllsplaneringen

mot en hallbar framtid. De miljomal som berérs av planforslaget beskrivs kortfattat
nedan.

Begrénsad klimatpaverkan & Frisk luft
En utbyggnad av ett miljoprofilsomrdde bedoms vara positivt for miljomalet
begransad klimatpaverkan och frisk luft. Om de boende i omréadet kan vilja ett
miljomassigt héllbart boende, éka kollektivt, g och cykla till jobb, skola och
fritidsaktiviteter dr det mdjligt att begrénsa utsldppen av fossila brénslen och
luftféroreningar som varje manniska bidrar till. Nybyggnationen kommer dock bidra
till utsldpp i och med produktionen av nytt byggnadsmaterial samt anvindningen av
maskiner som kravs vid byggnationen. Detaljplanen ger dock forutséttningar att bygga
med mer héllbara material och pé sé sitt begransa klimatpdverkan.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte paverka miljomalet negativt.

Levande sjbéar och vattendrag
Planforslaget tar hdnsyn till recipienten for dagvattnet (Smedjean) samt Skottorps
vattenskyddsomrdde. Efter foreslagna reningsatgérder med vét dagvattendamm och
efterfoljande 6ppet dike, alternativt makadamdike, bedoms planforslaget inte medfora
ndgon otillaten forsdmring av den kemiska eller ekologiska statusen pd vattendraget.
Planforslaget motverkar inte heller mgjligheten att uppné god status i vattendraget, se
mer under avsnittet fororeningar — vatten.

Grundvatten av god kvalitet & Ingen évergbédning
Planomradet 1 sin helhet dr beldget inom skyddsomradet for Skottorps vattentédkt. Detta
ska beaktas 1 detaljprojekteringen av omradet och stéller sdrskilda krav pé
utbyggnaden men dven pa hanteringen av dagvatten och avlopp nir bebyggelsen vil ar
pa plats. Aven om kraven #r hoga ger det en vinst i att miljokvalitetsméalen kan
uppnas.

Inom den sekundira skyddszonen maste allt dagvatten ledas till slutna system som inte
medger nigot ldckage eller infiltration. Inom den tertidra skyddszonen &r det viktigt att
undvika utsldpp av sddant som kan férorena grundvattnet och omgivande mark.
Infiltration av dagvatten far forekomma.

Eftersom omrédet idag bestér av jordbruksmark &r risken for 6vergddning i
ndromradet storre idag dn vid bostadsbebyggelse inom omradet. For att ytterligare
forbattra forutséttningarna bor naringsrika jordar inte anvindas for planteringar i
omradet, eftersom de kan utséndra kvdve och fosfor som kan spridas till grundvattnet,
sjoar och vattendrag.

Planforslaget bedoms inte motverka miljomélen med utgangspunkt i de foreslagna
dagvattenlosningarna.

Bara naturlig férsurning
Forsurande dmnen slipps idag huvudsakligen ut vid forbranning av fossila brénslen. I
planomradet kan dessa komma fran den tillkommande trafiken. Da Haga ar ett
miljoprofilsomrédde med forutsittningar for en héllbar livsstil och byggande, samt
uppmuntrar till hallbart resande, bedoms riskerna for utslapp av forsurande &mnen inte
vara i en sddan omfattning att miljomalet riskeras att motverkas.
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Ett rikt odlingslandskap
Planforslaget innebir ianspréktagande av jordbruksmark. For att motivera
ianspriktagandet av jordbruksmarken har utgdngspunkterna for detaljplanen har varit
att utnyttja marken pa ett sd effektivt satt som mojligt, med en blandning av olika
bostadstyper i flera vaningar med lokaler for verksamheter och skola.

Kommunen anser att det dr av védsentligt samhaéllsintresse att nya bostéder tillskapas 1
Skottorp. Nybyggnation dr mest lampad att ske 1 anslutning till befintlig bebyggelse sa
att den upplevs som ett naturligt tillagg till samhéllet. Miljomalet kommer att
motverkas, men motiveras med en vésentlig samhéllsnytta de nya bostdderna tillfor.
Se mer under avsnittet jordbruksmark.

God bebyggd miljé
Vér byggda milj6 ska fylla ménniskors och samhéllets behov och hur vi bor paverkar
miljon pa manga sétt. Ett miljoprofilsomrdde som Haga dr positivt for miljomalet god
bebyggd milj6. Med hjélp av hallbarhetsprogrammet kommer bebyggelsen i Haga
kunna mojliggdra en hallbar livsmiljo.

I direkt anslutning till planomradet ligger den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden
Skummeslov 13:3 som virderats till klass C 1 den lanstdckande
bebyggelseinventeringen. Bostadshuset har viardekriterier i form av byggnadshistoriskt
och miljoskapande virde. Bebyggelsen kommer till viss del paverkas till f6ljd av
detaljplanens genomforande d& den 6ppna jordbruksmark som idag omger fastigheten
1 norr och dster kommer bebyggas och att platsen som helhet kommer dndra karaktér.
Planforslaget tar dock hinsyn till de vérden och kvaliteter som gardsmiljon har 1
landskapet. Ingen bebyggelse kommer att ske direkt 6ster om fastigheten och
bostadshuset kommer fortsatt vara synligt fran Stensdvigen. Norr om fastigheten
planldggs for bostdder 1 hogst tva vaningar med en reglerad takvinkel. Tillkommande
bebyggelse kommer till viss del exponera sig mot fastigheten Skummesloév 13:3, men
kommer inte att férvanska dess miljoskapande varden. Att planférslaget virnar om
befintliga vdrden i kombination med frimjande av nya beddms bidra positivt till
miljomalet god bebyggd miljo.

Detaljplanen medger en stor paverkan pa landskapsbilden jaimfort med dagens 6ppna
jordbrukslandskap. Se mer under avsnittet stads- och landskapsbild.

Ett rikt véaxt- och djurliv
En inventering av naturen i omradet genomfordes i samband med framtagandet av
planprogrammet for Haga, som sedan fordjupades med en naturvdrdesinventering
(WSP 2021-07-07). Eftersom utpekade naturviarden framst ligger i anslutning till Haga
gérd och vattentdkten strax norr om planomrédet kan samtliga trdd och véxter bevaras.
Delar av jordbruksmarken kan dven bevaras i naturomraden i norr och dster om
bebyggelsen. Lds mer under avsnittet naturvdrdesinventering.

En exploatering av omradet innebir att en bredare typ av grona virden kan tillskapas
till skillnad fran det monotona jordbrukslandskapet. Den lokala biologiska mangfalden
bedoms kunna 6ka genom gatuplanteringar, gronska pa tak och inom tomtmark.
Planforslaget bedoms inte motverka miljomalet ett rikt vaxt- och djurliv.

16



BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap. §
34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11). Det forsta steget i miljobedomningen ér
att uppritta en behovsbedomning som &r en checklista dér planens miljopaverkan
undersoks och varderas. Har uppmarksammas savél positiv som negativ
miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen medfor en betydande
negativ miljopdverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

I miljobedomningen framgér resonemang som d@ven nimns under avsnitten angaende
Riksintressen, Miljokvalitetsnormer, Miljomal, Jordbruksmark, Geotekniska
forhéllanden, Buller och vibrationer, Risk for skred/dversvimning och Teknisk
forsorjning.

Stallningstagande

Detaljplanen beddms inte medfora en pavisbar negativ, betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors, bortsett frén ett litet naturomrade 1 anslutning till vattentékten och
ett 1 anslutning till Haga gard, uteslutande av jordbruksmark. Vid garden finns en av
Skottorps fa vegetationsytor av storre volym. Vegetationen bestér av trddgéard och en
mindre blandskog. Gérdens gronska erbjuder bade ett blickfang 1 det annars 6ppna
landskapet och en historisk koppling genom tradens alder.

Norr om planomradet ligger Skottorps vattentdkt. Kring denna finns ytterligare
vegetation av storre volym. Vegetationen bestar huvudsakligen av 16vskog med
undervegetation i form av mindre trdd och buskar. Vegetationen kring vattentikten
ebbar sedan ut 1 vister i en samling bjorkar 1 anslutning till villabebyggelsen ldangs
Plojarevégen.

Figur 8: Fliderbuskage vid Haga gdrd, i mitten stora trdd framfor bostadshuset. Till hoger bild frdan
norra omrddet.
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Naturvérdesinventering
For att utrona omradets faktiska naturvarden har en naturvirdesinventering genomforts
av WSP (2021-07-07). Vid naturvérdesinventeringen identifierades tva
naturvirdesobjekt (tva skogsdungar), tvé rodlistade arter, tre invasiva arter och tva
sarskilt skyddsvirda trdd. Samtliga identifierade naturvdrden ar centrerade kring Haga
gérd 1 s6der samt ldngs norra kanten av inventeringsomradet.

Naturvirdesobjekt 1 - N001

Naturvirdesobjekt 1 &r lokaliserat i anslutning till den norra delen av planomradet,
strax soder om Skottorps vattentdkt. Objektet utgors av en utgravd mirgelgrav
bevuxen med 16vtrad. Troligtvis har sdnkan vid nigot tillfalle varit vattenfylld, men 1
nuldget saknas spar av fuktig mark eller sdrskilt fuktkrdvande vegetation pa botten.
Dérmed réknas den inte till det generella biotopskyddet.

Traden utgors av fagelbar, asp, ek, apel och hagtorn som vixer relativt glest vilket ger
ett hogt solinslépp. Sly forekommer endast sparsamt. Grova trdd saknas, men vérde-
element som stensamlingar och klen dod ved féorekommer. Floran &r bitvis
griasdominerad, dock finns mer sparsamt bevuxna slédnter som dr mer Ortrika, men utan
anméarkningsvard artsammanséttning. Artvardet bedoms dérfor som obetydligt.
Biotopvirdet bedoms som visst pd grund av att skogsdungen utgor en skyddande miljo
for faglar och smavilt samt bidrar med variation i landskapet. Bade ek, fagelbir och
apel ger ocksé mat till figlar och andra djur. Sammantaget bedoms objektet ha visst
naturvérde (naturvérdesklass 4).

Naturvirdesobjektet ligger utanfér planomradet och paverkas inte av planens
genomforande.

Figur 9: Identifierade naturvirdesobjekt, sdrskilt skyddsvirda trdd, rodlistade arter och invasiva arter
inom inventeringsomrddet.
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Naturvirdesobjekt 2 - N002

Naturvirdesobjekt 2 &r lokaliserad i anslutning till Haga gard och bestar av en
skogsdunge bestaende av titt vixande 16v- och barrtrdd. Ask forekommer rikligt
liksom skogsalm och dvriga arter inkluderar asp, bjork och enstaka silg. Hér finns
biotopvirden i form av medelgrov dod ved i olika formultningsstadier, flera grova trad
och ett grovt dott staende trad. Grova bjorkar och fagelbar 6ver 50 cm 1 stamdiameter
forekommer och utdver detta dven en hel del medelgrova bjorkar och fagelbér.
Skogsdungen ér for nirvarande ganska flerskiktad, men sly av asp kring ytterkanterna
hotar med igenvixning. Ostra halvan av objektet domineras av gran (ca 20—30 cm i
stamdiameter), som ocksa bidrar med ett biotopvérde genom att de erbjuder skydd for
overvintrande figlar under vinterhalvéret da 16vtradens kronor ar bara. Markfloran ar
rik pé orter men domineras av brannésslor och kirskél vilket indikerar
ndringspaverkan. Den invasiva arten kanadensiskt gullris noterades ocksa.

Inga naturvardsarter patraffades och artvdrdet bedoms déarfor som obetydligt. Eftersom
skogsalm och ask dr rodlistade pa grund av sjukdom bidrar dessa inte till objektets
artvirde. Biotopvérdet bedoms som patagligt pa grund av att skogsdungen utgor en
flerskiktad och skyddande miljo for faglar och smévilt samt bidrar med variation i
landskapet, samt pa grund av de grova trdden och virdeelement som stensamlingar
och en variation av dod ved. Sammantaget bedoms objektet ha pdtagligt naturvirde
(naturvérdesklass 3), dock 1 den lagre delen av skalan pa grund av att artvardet ar
obetydligt.

Naturvirdesobjektet planlédggs som allmén plats NATUR.

Sarskilt skyddsvirda triad

Begreppet “sdrskilt skyddsvérda trad” definieras enligt Naturvérdsverket riktlinjer som
jattetrdd med en diameter 6ver 100 cm 1 stamdiameter, haltrdd 6ver 40 cm 1
stamdiameter och/eller mycket gamla trad. I Naturvédrdesinventeringen pekas tva
sarskilt skyddsvirda trdd ut (VTO1 och VTO02), se figur 9. VTO1 ar en grov dod ask
och VTO02 &r en grov trestammig bok med en stamdiameter pa cirka 100 cm. VTO01
ligger inom planomradet inom allmén plats NATUR. VTO02 ligger utanfor
planomrédet.

Om ett sdrskilt skyddsvirt trdd kommer att pdverkas av en atgard méaste atgérden forst
samradas enligt 12 kap. 6§ MB.

Samlad bedomning

Den samlade beddmningen som gors i naturvirdesinventeringen &r att det saknas
ovanliga eller sirskilt hoga naturvirden inom inventeringsomradet, d& endast tva
objekt med visst eller patagligt virde pekades ut. Det finns dock ett véirde i biotoperna
da de omges av ett 1 6vrigt homogent landskap. De utpekade naturvirdena som ligger
inom planomrédet planldggs som allmén plats NATUR och beddms inte paverkas
negativt av plangenomforandet.

Vegetationen som finns pa plats idag bidrar till omradets karaktér och erbjuder
sammanhallen gronska, skugga och biologisk méingfald. Planforslaget innebér att
befintlig vegetation kan bevaras och kompletteras med ny vegetation nir den
befintliga dkermarken omvandlas till ett bostadsomrade. Fokus ska ldggas pé en
gestaltning av omrddet som okar den biologiska mangfalden. Detta bedoms vara
positivt dé trddgérdsmiljoer ofta &r mer variationsrika och hyser stérre miangd
blommande véxter dn dker och vall.
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Fagelinventering
Till naturvardesinventeringen har WSP édven tagit fram en fagelinventering for
omrddet. Totalt noterades 35 fagelarter, varav 7 skyddsvérda figelarter. I utredningen
gors beddomningen att inventeringsomradet inte hyser nagra hoga fagelvarden,
overvigande delen av inventeringsomrédet utgors av odlad vall. De fagelarter som
noterades under inventeringen dr forviantade 1 den miljon som finns inom
inventeringsomrédet. Ingen av arterna hdckar inom omradet. Bevarandestatusen pa
arterna som noterades vid inventeringen beddms inte paverkas negativt av
detaljplanens planerade atgérder och kan finnas kvar 1 anslutning till planomrédet,
samt inom naturomradena 1 detaljplanen. Planforslaget bedoms dérfor inte paverka
arternas bevarandestatus negativt varken lokalt, regionalt eller nationellt.

Figur 10: Observationer av skyddsvirda fagelarter inom och i anslutning till inventeringsomrdde.

Jordbruksmark och lokaliseringsprévning
Forslaget for planomréadet innebér att jordbruksmark som utgor ett nationellt intresse
tas 1 ansprak. Jordbruksmark far endast tas i ansprédk om det tillgodoser visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa annan plats.

Haga har foregétts av ett planprogram och dr utpekat sedan tidigare i den
kommundvergripande dversiktsplanen. Oversiktsplanen pekar ut fem olika platser for
en ny utveckling av Skottorp, vilket r mer &n vad som kravs for att nd
befolkningsmalet i kommunen. En del i lokaliseringsprovning gjord for den aktuella
detaljplanen hanterar valet att borja med en utveckling av just Haga, i 6versiktsplanen
omnidmnd som St4.

Skottorp ligger inbdddat i ett jordbrukslandskap, vilket innebér att en expansion
kommer innebéra att jordbruksmark blir ianspraktagen. Da Haga (och de andra i
oversiktsplanen utpekade utvecklingsomraden for Skottorp) ar lokaliserade pa
jordbruksmark ska en lokaliseringsstudie visar pa aktuella behov och att dessa inte kan
tillgodoses pa annan plats.
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Oversiktsplanen har givit foretride till en framtida markanvindning som anses
medverka till en 1dngsiktigt god hushéllning med mark och vatten och med energi och
ravaror. For kommunen ar det ett vasentligt samhéllsintresse att kunna skapa
utbyggnadsmojligheter i attraktiva ldgen med en god kollektivtrafikférsdrjning for att
locka fler invénare till kommunen. Det finns inte ldngre kvar s manga
utbyggnadsmojligheter i det absolut kustnéra ldget varfor utbyggnadsmaojligheter oster
om vig E6 dr intressanta.

Skottorps, ur kommunikationssynpunkt, strategiska lage och kvaliteter som
boendemiljoé samt det faktum att det inte finns ndgon alternativ mark att ta i ansprak
beddms uppviga det faktum att vardefull jordbruksmark tas i ansprak. Orten utpekas 1
oversiktsplanens utvecklingsstrategi som en av de prioriterade orterna genom sitt
stationsndra ldge och attraktiva ldge 1 kustzonen. Att orten kan fortsitta utvecklas sa att
befintlig service kan bibehéllas och utvecklas anses ocksa vara ett visentligt
samhdllsintresse och detta utbyggnadsomréde dr en del i denna striva. I
framtidsplanen framgar det dven att i forhdllande till ett nollalternativ, som presenteras
1 oversiktsplanen, bedoms huvudalternativet med ett utbyggt Haga, bidra till en mer
héllbar samhallsplanering genom att kommunens tétorter tilldts vixa sa att
befolkningsunderlag for service och kollektivtrafik kan bibehéllas.

For kommunen &r det ddrmed ett védsentligt samhéllsintresse att kunna skapa
utbyggnadsmojligheter i attraktiva ldgen med en god kollektivtrafikférsdrjning for att
locka fler invanare till kommunen. Oversiktsplanens mal ér att stirka Skottorp och
andra orter i kommunen sa att befolkningsunderlaget kan 6ka och orterna utvecklas.
Skottorps strategiska ldge med nirhet till Bastad station, endast 6 minuters bilfard och
15 minuters cykelavstidnd, skapar en god koppling till en storre arbetsmarknadsregion
och skapar pendlingsmdgjligheter. Ett fortsatt 6kat befolkningsunderlag dr en
forutséttning for att kollektivtrafiken i orten ska utvecklas och moéjligheten till hallbara
resor kan oka for alla som bor 1 Skottorp, inte endast i Haga.

Inom Skottorps befintliga struktur finns en mojlighet till fortatning, vilket ar positivt
utifran ett markresursperspektiv. Fortitning ska vara en prioritering, men for att
mojliggdra en langsiktig utveckling behdver utbyggnadsomraden finnas pa andra
stdllen. Endast en utveckling av Skottorps centrum beddms inte som tillréckligt for att
stirka befolkningsunderlaget. For att mojliggora ett miljoprofilsomrade kriavs det ett
omrade med en tillrickligt stor yta att véxa pa. Hallbara 16sning kan vara ytkridvande
och darfor behovs ett omrade med fa begriansningar i topografi och befintlig
bebyggelse.

Sett till Skottorps lokalisering i ett storre sammanhang och omgivning sa finns det
utvecklingspotential 1 Haga. Den vistra delen av Skottorp begransas av vig E6 och
Skottorps verksamhetsomréde. Dessa tydliga barridrer med bullerproblematik gor att
bostadsbebyggelse inte dr aktuell 1 vdstra Skottorp. I séder avgrinsas orten av vig 521,
vilket ocksé kan framstéllas som en barridr i landskapet. I soder ligger dessutom de
storgardar som &r utpekade som viktiga kulturmiljoer, genom att hlla landskapet 1
sOder Oppet paverkas inte dessa negativt av att Skottorp véxer. Detta framgar i
oversiktsplanen med att inga bostdder dr utpekade 1 vister eller 1 soder.

De omrdden som ér utpekade 1 versiktsplanen i norra delarna av Skottorp kommer
utdka bostadsbestdndet, men innebér en forskjutning av Skottorps samhélle norrut.
Orten blir mer avldng och avstinden med tét bebyggelse kommer att bli ldngre. Detta
kan vara negativt sett till kollektivtrafiksunderlaget.
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Det som gor att Haga och en utveckling av Skottorp dster ut dr att foredra i en forsta
utbyggnad dr att det kommer bibehélla en sammanhéngande titort. Omréadet véster om
Haga ir planlagt med gator som

ska kunna mojliggdra en naturlig

utbyggnad 1 6st. De boende 1

Haga kommer ha en naturlig och

ndra koppling till

Skottorpsskolan, vilket bedoms

som fordelaktigt for de barn som

kommer bo dér. Ett

miljoprofilsomrade kommer att

vara positivt for omradet med

hinsyn till dess lokalisering inom

vattenskyddszon, som annars

kunnat utgora en forsvarande

faktor.

Sammantaget kommer en

utveckling av forst och framst

Haga, med motiveringen till

ianspraktagande av jordbruksmark, att innebéra att utvecklingen av Skottorp inte
riskerar att bli osammanhéngande dér viktiga kulturvéirden inte gar forlorade. Orten
kommer véxa organiskt och en av kommunens serviceorter stirks och ddrmed
tillgodoser ett visentligt samhéllsintresse. Forslaget om att utvidga Skottorp ligger i
linje med Oversiktsplanens intentioner och har i det arbetet stimts av med bland annat
Lansstyrelsen.

Slutligen innebér jordbruksmark ofta en monokultur. En 6kad andel vegetation inom
planomradet kan darfor bidra till en 6kad biologisk méngfald 1 forhallande till dagens
lige. Genom att med ny vegetation koppla ihop befintlig sddan md;jliggors grona
korridorer likvél som promenadmdjlighet runt omradet 1 gronska. Skottorps samhélle
saknar till stor del nérrekreation och fler gronstrék att promenera i dr ndgot som
efterfragas av befolkningen. En storre andel gronytor kommer att 6ka vélbefinnandet
for ménniskor i samhillet och detta kan dven ses som en kompensation fér den mark
som tas 1 ansprak. De stirkta kopplingarna genom orten och méjligheten att rora sig i
gronska kan dven ses som fordelaktigt for kommunens intentioner om att stiarka
attraktiviteten for besoks- och upplevelsenédringen 1 omradet. Detta kommer kunna
sakerstdllas 1 det Hallbarhetsprogram som tas fram parallellt med planhandlingarna.

Geotekniska férhallanden
Omradet ar relativt flackt ligger pa en hojd mellan +6 meter och +13 meter 6ver havet.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Tyréns (2016-02-29), innehallande
ett PM och en markteknisk undersokningsrapport. I den framgér det att marken bestér
av ett lager sandig matjord med en méktighet pa 0,2 - 0,6 meter foljt av ett lager sand
uppmidtt till minst 2,7 meter. Detta vilar pa ett lager lera som borjar pa djup mellan 0,6
- 2,8 meter. Enligt jorddjupskartan finns det berg pa 6ver 50 meter djup.

Bade sanden och leran inom omradet bedoms ha relativt goda forutsittningar for

grundldggning. Utifran markens egenskaper bedoms troligen sdttningarna var
acceptabla for den planerade byggnationen. De risker som finns for sdttningar kan
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utredas genom att vid uppréttande av projekterings- eller bygghandlingar undersdka
lerans méktighet och deformationsegenskaper.

Grundvattennivaerna ligger mellan 1,0 meter och 2,7 meter under markytan. I
dagvattenutredningen (02 Landskap, 2021) framgér det att med hénsyn till omradets
grundvattennivaer, finns det risker till sdttningar pa narliggande bebyggelse och
paverkan av vattentikten i norr. Det bedoms darfor riskfyllt att pé langre sikt sédnka
grundvattennivaerna. Darfor tillats inte kéllare i planomradet.

Fornldmningar
Det har gjorts en arkeologisk undersdkning av planomradet. I denna framkom att inga
vidare arkeologiska undersokningar av omréadet behovs i detta skede, utan fastigheten
bedoms vara arkeologiskt fardigutredd (Kulturmiljé Halland 2014). Om fornldmningar
patraffas vid den arkeologiska forundersokningen maéste tillstand for arkeologisk
undersokning och borttagning av berdrda ldmningar sdkas hos ldnsstyrelsen innan
byggnationsfasen kan paborjas. Om tidigare okdnda fornldmningar patraffas under
genomforandet av en framtida detaljplan inom det 2014 arkeologiskt utredda omradet
maste anldggningsarbetet enligt kulturmiljolagen avslutas och Lansstyrelsen tillkallas.
Lansstyrelsen bedomer darefter om vidare utredningsarbete kan behdvas.

I den norra delen av planomridet, som
planldggs som allmén plats PARK, finns
det tvé kénda fynd, en boplats och en
fyndplats. For att fa anldgga den
utpekade, genomsldppliga géng- och
cykelvigen behdvs det vid projektering
ansokas om tillstdnd i form av
arkeologisk forundersokning inom
berord del av registrerad fornlamning.

Utmed Stensdsvégen, direkt sdder om
planomréadet, finns en 1dmning
(L1997:8902) i form av en milstolpe i
gjutjarn med postament av kallmurad
grasten. Milstolpen ir en del av den
gamla végstrackningen i soder med
liknande milstolpar langs strackan. Pa
postamentet finns texten 1/4 mil

Hallands lén 18477 Figur 11: Fornlimning L1997:8902. Foto: Erik Fridolf
och Malin Stensson, WSP.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
I direkt anslutning till planomrédet ligger garden Haga till vilken marken inom
planomrédet hor. Garden bestér av bostadshus, tillhorande bruksbyggnader och
godselbrunnar. Bostadshuset dr byggt i tegel och ér fysiskt ssmmankopplat med
stallarna. Sammanséttningen liknar delvis det man brukar kalla en skénegéard.
Bruksbyggnaderna framstar som vitputsade och 1 korrigerad plat.
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Haga gard med tillborande ekonomibyggnader.

Offentlig och kommersiell service
Tillgéngligheten till offentlig och kommersiell service ar relativt god. Det ér cirka 10
kilometer in till Laholms stadskdrna dir det finns utbud av butiker och offentlig
service sd som bibliotek och virdcentral. Inom planomradet finns det dven
forutséttningar for nya verksamheter att etablera sig och bidra till ett utokat
serviceutbud i Skottorp. Aven om det inte finns nigot bibliotek i Skottorp, kommer
den kommunala bokbussen till titorten 2—3 génger i manaden aret om. Fran
planomrddet till ndrmsta dagligvarubutik &r det drygt 3 kilometer.

Ny bebyggelse
Detaljplanen f6r Haga innebdr att ett helt nytt bostadsomrade tillkommer i1 Skottorp.
Bebyggelsen bestar av en blandning av enbostadshus och flerbostadshus for att uppné
effektivt nyttjande av marken tillsammans med blandade former av bostider. Aven
lokaler for verksamheter och en skola ryms inom omrédet. Den foreslagna
bebyggelsen bestar av flerbostadshus 1 tva till fyra vaningar samt enbostadshus som
motsvarar tva vaningar.

Omradet kommer béde likna och skilja sig frén befintliga Skottorp. Med mdojlighet till
friliggande villor eller stadsradhus i omradet 1 vist intill den befintliga tatorten
kommer Skottorps befintliga bebyggelsemonster att fortsdtta. Langre in pa
planomradet kommer nya typer av bebyggelse mdjliggoras for att fler ska kunna bo
och leva i Skottorp. Det innebdr bade en tétare struktur och hogre bebyggelse med
storre volymer.

Den tillkommande bebyggelsen kommer paverkas av omradets status som
miljoprofilsomrdde. Kommunens viljeinriktning gor att bebyggelse som uppfyller
hallbarhetskriterier 1 hallbarhetsprogrammet kommer att premieras vid
markanvisningar. For att dessa kriterier ska kunna uppfyllas av exploatdrer har
detaljplanen utformats med héllbarhetsfokus.

Planforslagets nockhdjder mojliggor for de tjockare mellanbjilklag som en trastomme
ofta kriver, samt en byggnadsarea som tar hénsyn till utdkade viggtjocklekar for
passivhus. Detta i linje med héllbarhetsprogrammet som framhéller trdstomme som ett
forstahandsalternativ for bebyggelse och mojliggdrandet av bredare standardvaggar for
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passivhus. Exempelvis dr 8,0 meter en standardnockhdjd for ett tvd-vanings
enbostadshus, 1 detaljplanen regleras dessa till 9,0 meter. Byggnaderna regleras darfor
dven med bestimmelserna f2/f3/f4 hogsta antal vaningar dr tva/tre/fyra, hisschakt dr
undantaget for att motverka en ytterligare vaning om trébjalklag inte skulle anvéndas.

Hisschakt dr undantaget nockhdjden vilket innebér att konstruktioner som ar
nddvindiga for hisschaktet som véggar, tak, brandgaslucka och andra tekniska
anldggningar far vara hogre dn den reglerade nockhdjden. Hisschakt ska inte heller ses
som en vaning.

Figur 12: lllustrationskarta som visar ett exempel pda hur planomrddet kan bebyggas ndr
detaljplanen har vunnit laga kraft. Tillkommande byggnadskroppar pd bilden skall endast ses
som illustrationer och kan komma att fordndras.

Stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet ligger 1 slattlandskap med ett 6ppet odlingslandskap och utspridda
gardsmiljoer. Gardarna visar péd de bysplittringar som gjordes under 1700- och 1800-
talet pa grund av omfattande jordreformer for att effektivisera jordbruket.
Kulturlandskapet kring planomradet priaglas idag av stora odlingsenheter.

I planomrédets sydostra del ligger garden Haga. Hér finns en av Skottorps fa
vegetationsytor av storre volym. Vegetationen bestar av tradgard och en mindre
blandskog. Gardens gronska erbjuder bade ett blickfang i det annars 6ppna landskapet
och en historisk koppling genom tradens alder.

Landskapet utgors till stor del av akermark och &r mycket platt med ldnga vyer. Dérfor

blir den vegetation som finns av hég vikt. Denna bidrar till omradets karaktér och
erbjuder sammanhallen gronska.
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I Strandvégens forldngning gar vigen soder ut mot Skottorps slott som byggdes pa
1660-talet och som é&r ett av Sveriges bést bevarade emperieslott. Vigen kantas av en
trddallé som nyplanterades ndgon ging under 1950—60-talet, men som kan ha funnits i
liknande utférande redan tidigare da den omnamnts tillsammans med slottet 1 flera
dldre dokument. Slottet ligger ndgra hundra meter frdn planomradet.

Bebyggelsen i Skottorp bestar till storsta delen av sméhus. Légenheter i flerbostadshus
ar mindre enheter och vél integrerade med enbostadshusen. Ménga av tomterna ar
relativt grona, med vegetation som till stor del bestar av grdsmattor, hackar, mindre
frukttrdd och négra storre trdd. En del av dessa har storre individer av hogre alder, likt
triden vid Haga gérd.

Paverkan

Planforslaget innebir en fordndring av landskapsbilden da den 6ppna jordbruksmarken
ersétts av bebyggelse. Tillkommande bebyggelse ér lokaliserad med hénsynsavstand
till vattentékten 1 norr, riksintresset for kulturmiljé 1 séder och befintliga Skottorp 1
véster. | Oster planldggs naturmark som tillsammans med den befintliga gdrden Haga
och befintlig vegetation kommer méta upp det 6ppna landskapsrummet. Att befintlig
vegetation, som huvudsakligen finns kring Haga gard och vattentikten, bevaras bidrar
till att den nya bebyggelsen upplevs som en del i ett sammanhang. Genom att dven
komplettera med ny vegetation kan den tillkommande bebyggelsens inverkan pa
landskapet mildras ytterligare.

Planerad bebyggelseutveckling inom planomradet bedoms inte paverka den
omkringliggande kulturmiljon eller Skottorps slott negativt. Planomrédet ar lokaliserat
med ett avstand pa cirka 70 meter frdn Stensdvagen och detaljplanen reglerar att
byggnader kan uppforas i max tva vaningar ndrmast véigen. Den befintliga Haga gard
med omkringliggande vegetation kommer verka mer dominerande i landskapet dn den
tillkommande bebyggelsen sett fran slottet. Haga gérd bidrar till historiska inslag i
omradet dér kopplingen bakat 1 tiden padminner om att platsen funnits och att
ménniskor verkat hdr tidigare. De befintliga gdrdsbyggnaderna och de hogvuxna
traden dr darfor ett viktigt inslag och har chans att bli en vardefull tillgdng 1 omradet.

Detaljplanen reglerar att tradallé¢ ska finnas inom planomradet vilket dr karaktéristiskt
for Skottorps landskapsbild och knyter an till allén mot slottet.

Tillkommande bebyggelse kommer skilja sig mot befintliga Skottorp, med hogre
hojder och stérre volymer. Véaningshdjderna kommer att variera mellan 2—4 véningar.
Tétheten 1 omradet okar 1 jamforelse med befintliga Skottorp for att hushalla med
jordbruksmarken och markera centrumgatan. De hogsta husen kommer att byggas i
planomradets centrala del. Framfor dessa kommer byggnaderna att vara lagre. Detta
med syfte att respektera smaskaligheten pa bebyggelsen 1 vister, det 6ppna
landskapsrummet i sdder, kulturmiljon i soder och miljon kring vattentdkten i norr.

De tillkommande kvarteren i anslutning till befintliga Skottorp och bebyggelsen ldngs
Plojarevigen kommer besta av ldgre bebyggelse 1 hogst tva vaningar. Takvinkeln
regleras med hénsyn till befintliga Skottorps skala och form, samt for att skapa en
naturlig 6vergang fran enbostadshus till flerbostadshusen och for att 6vergangen till
Haga ska bli mer arkitektoniskt anpassad. For att mdjliggora solceller eller andra
fornybara energildsningar pa den tillkommande bebyggelsens tak, och optimera en
god solenergipotential, regleras inte takvinkel inom alla kvarter i planomradet.
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Sammantaget kommer planforslaget innebéra paverkan pa stads- och landskapsbilden,
fradmst pa storre avstand. For att formildra paverkan har anpassningar gjorts i skala
mellan ny och befintlig bebyggelse med genomtédnkta placeringar av hoga respektive
laga byggnader savil inom planomréadet som mot omkringliggande bebyggelse och
omgivningar.

Bostadsbebyggelse och centrumverksamhet
Planomradet har ett strategiskt 1dge med nérhet till bdde Laholm och Béstad, med goda
mdjligheter att na ett brett utbud av arbetsplatser. Det dr ungefar 1 mil in till centrala
Laholm och cirka 7 kilometer till Mellby industriomrade som for tillfallet planldaggs
for expansion.

Fordelningen av bostdder och centrumverksamhet dr utformad for att mojliggora
lokaler 1 bottenvaningar i strategiska strdk. Detta for att skapa gaturum med liv och
rorelse samt bidra till funktionsblandning. Centrumverksamheten som foreslas i
planforslaget ska mota det behov som finns 1 Skottorp. Det kan innebdra mindre pop-
up-butiker, servicelokaler, hamtstationer for matkassar och dylikt. Inom
anvandningarna bostdder och centrum kommer det vara mojligt att anldgga en bil- och
cykelpool.

Omradena for bostider ar uppdelade i kvartersstrukturer med 14 kvarter.
Bostadskvarteren varierar 1 storlek for att kunna tillgodose olika typer av byggnation.
Planforslaget motsvarar tillskapandet av cirka 300 lagenheter och 70 bostédder i
radhus/parhus/villa.

Enbostadshus

For de fyra kvarteren i omradet for fristdende eller sammanbyggda enbostadshus
(parhus, radhus, kedjehus) giller regleringarna: endast fristiende eller ssmmanbyggda
enbostadshus, garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran gata for att mdojliggora
att parkeringsplats tillskapas framfor byggnaden, huvudbyggnad ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans dir byggnaderna ej r sammanbyggda.

Hogsta tillaten nockhdjd ar 9,0 meter. Minsta tillaten fastighetsstorlek regleras till 300
kvadratmeter och storsta tillaten fastighetsstorlek &r 700 kvadratmeter. Storsta tillaten
sammanlagd byggnadsarea motsvarar 40 % av den totala fastighetsarean. Av den
totala byggnadsarean far hogst 25 % utgoéras av komplementbyggnader.

Med hénsyn till befintliga Skottorps skala och form, samt for att skapa en mer
arkitektoniskt anpassad dvergéng frén enbostadshus till flerbostadshus, regleras att
takvinkeln for de tva kvarteren for enbostadshus 1 véster ska vara mellan 14—45 grader.
Bestdmmelsen giller ej mindre tillbyggnad om det inte paverkar huvudbyggnadens
karaktar.

Killare far inte finnas pa grund av det ytliga grundvattnet. Prickmark reglerar att
komplementbyggnader inte far ligga nirmre &n 2,5 meter fran gata och naturmark.

Flerbostadshus

For kvarteren 1 omradet for flerbostadshus géller regleringarna: bostdder for endast
uppforas som flerbostadshus. Hogsta tillaten nockhojd ar 9,0 respektive 12,0 meter.
Storsta tillaten sammanlagd byggnadsarea motsvarar 30 % av den totala
fastighetsarean. Hogsta antal vaningar dr tva respektive tre. Av den totala
byggnadsarean fir hogst 25 % utgoras av komplementbyggnader.
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Skola

Kallare fér inte finnas pd grund av det ytliga grundvattnet. Prickmark reglerar
bebyggelse fran att ligga ndrmre 2,5 meter fran naturmark — 1 6vrigt ska bebyggelsen
lokaliseras i linje med gata.

Flerbostadshus med centrumverksamhet

For de sex kvarteren som mojliggor for flerbostadshus med centrumverksamhet géller
regleringarna: bostader far endast uppforas som flerbostadshus. Hogsta tillaten
nockhojd ér 12,0 respektive 15,0 meter. Hogsta antal vaningar ar tre respektive fyra.
Centrumverksamheten tilldts en hogre nockhdjd for att mojliggora ett tydligt, nagot
hogre centrumstrak som tillater hdgre vaningar. I bottenvaning ska invindig rumshdojd
vara minst 2,7 meter, for att mojliggdra for centrumverksamhet trots att bebyggelsen
forst kommer anvéndas till bostédder. For att skapa en bebyggelsestruktur som foljer
huvudleden i omrddet finns en planbestimmelse som reglerar att huvudbyggnadens
langsida ska lokaliseras mot gatan. Kvarteren regleras inte med prickmark for att
bebyggelsen ska kunna ligga i linje med gata. Storsta tillditen sammanlagd
byggnadsarea motsvarar 30 % av den totala fastighetensarean, av den totala
byggnadsarean far hogst 25 % utgoéras av komplementbyggnader.

Kallare fér inte finnas pd grund av det ytliga grundvattnet.

Figur 13: Illustrationsbild som visar ett exempel pd hur planomrddet kan bebyggas ndr
detaljplanen fatt laga kraft. Tillkommande byggnadskroppar pa bilden skall endast ses som
illustrationer och kan komma att férdndras.

Inom planomradet foreslas ett omrade for en skola. Omradet kan anvéndas bade som
skola och forskola for att bredda anvindningsmdjligheterna i framtiden. Med
tillskotten av den nya bostadsbebyggelsen i Haga och framtida byggnation i Skottorp
med omnejd finns det ett behov att hilla servicenivan hogre med fler skolplatser.

Ur funktionsprogram for forskola, antagen av Barn- och ungdomsnédmnden 24 februari
2021 § 16 framgar att skolans utomhusmilj6 ska vara minst 40 kvadratmeter per barn
eller totalt minst 3000 kvadratmeter. Detta stimmer dverens med Boverkets
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végledning for planering, utformning och forvaltning av ungas skolmiljo dér det
framgar att en allmén rekommendation &r att varje forskolebarn ska ha minst 40
kvadratmeter friyta. Med 20 barn pé varje avdelning krévs for sex avdelningar 4800
kvadratmeter friyta och for atta avdelningar 6400 kvadratmeter friyta.

Skolbyggnaden berdknas uppta cirka 1500 kvadratmeter av markytan om den utfors 1
en vaning med sex avdelningar. Vid en skola med tva vaningar for atta avdelningar
blir markéatgangen cirka 1000 kvadratmeter. In- och utfart, parkering, ytor for
varutransporter med mera kréver cirka 2000 kvadratmeter med hénsyn till
infartsforhallanden och for att skapa en sdker trafikmiljo f6r barnen.

Typ Yta/avtryck pa marken
6 avdelningar, 1 vining 1500 kvadratmeter

8 avdelningar, 2 véningar 1000 kvadratmeter
Ovriga ytor for trafik med mera 2000 kvadratmeter
Utemiljo for 6 avdelningar (120 barn) 4800 kvadratmeter
Utemiljo for 8 avdelningar (160 barn) 6400 kvadratmeter

Totalt ytbehov 6 avdelningar 8300 kvadratmeter
Totalt ytbehov 8 avdelningar 9400 kvadratmeter
Detaljplanen mojliggor 10 975 kvadratmeter

I funktionsprogrammet for forskola fortydligas utformningen av skolan men ocksa
skolbarnens utemiljo. Funktionsprogrammet kommer anvdndas som underlag vid
projekteringen. Exempelvis ska forskolans utemilj6é ha en zon for lugn lek, en zon dir
barnen kan vara fysiskt aktiva och en kreativ zon. I alla zonerna anpassas véxtlighet
och lekredskap efter zonens syfte. Byggnaden bor utformas sé att den bidrar till att
skapa 14, skugga, stinga ute buller och andra stérande moment samt ge en fin
inramning till garden.

Omrédet som foreslas for skola/forskola &r cirka 10 975 kvm stort. Storsta tilldtna
byggnadsarea dr 2500 kvm och hogsta tilldten nockhdjd ar 12,0 meter, vilket
motsvarar yta for att anldgga en forskola i en vaning med 6 avdelningar, alternativt en
forskola i tvd viningar med 8 avdelningar. Byggritten dr storre dn vad som krévs for
en forskola for att &ven kunna mojliggdra en skola for dldre barn. Ytorna dr dven vl
tilltagna till skolgarden. Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran gata och
komplementbyggnader ska placeras minst 2,5 meter frén fastighetsgréns i enlighet
med prickmark runt fastigheten.

Detaljplanen reglerar utfartsforbud i hornet pa fastigheten for att begrénsa farliga
utfarter fran skolan. Killare far inte finnas pa grund av det ytliga grundvattnet.

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Skottorpsskolan F-9. Kopplingen mellan
Haga och Skottorpsskolan ér viktig for att skolbarn ska ha en siker vig till och frén
skolan. Ytterligare analyser av detta har utforts i trafikutredningen (Ramboll 2021-08-
23). I denna lyfts mojligheter till forbéttringar utanfor planomradets granser. Se mer
under avsnittet tillkommande gatundit, gang- och cykel- och mopedtrafik.

Lokaliseringen av den tillkommande skolan 1 Haga grundar sig till stor del i att skolan
ska ha en tydlig koppling till befintliga Skottorp och Skottorpsskolan.
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Figur 14: Skiss som visar hur forskolan kan bebyggas ndr detaljplanen har vunnit laga kraft.
Tillkommande byggnadskroppar pa bilden skall endast ses som illustrationer och kan komma att
fordndras. Hllustrationen dr framtagen av Ljungblom landskap & mark 2022-12-06.

Solstudie
Kvarteren i Haga dr planerade for att mojliggora for solceller pd den tillkommande
bebyggelsen. Med kvarter som stracker sig till storsta del 1 nord-sydlig riktning kan
taken komma att lokaliseras med stdrsta ytor mot 6st och vist, vilket ger en bra grund
for solcellsanvdndning. For att fortsatt stdrka mdjligheterna till solceller reglerar
detaljplanen endast takvinklar for den tillkommande enbostadshusbebyggelsen i
anslutning till befintliga Skottorp. Det innebér att pa storsta delen av planomradet kan
den takutformning som é&r bést lampad for solenergi anvéindas.

Figur 15: lllustration som visar hur solen kommer paverka omrddet 20 april kil.16.00
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Tillgénglighet
Den fysiska tillgangligheten 1 forhéllande till planomrédets narhet till Skottorp bedoms
som god. Haga ligger i direkt utkant av Skottorp. Det finns goda forbindelser med
bade gang- och cykelvig som med bil till mélpunkter som Laholms centrum, kusten
samt Bastads och Laholms jarnvégsstation.

Den sociala tillgédngligheten kan uppnds med den varierade bebyggelsen som bestér av
flerbostadshus, villor och radhus. Den varierande bebyggelsen bedéms kunna
sdkerstélla att en variation av méanniskor i olika aldrar och med olika socioekonomiska
forutséttningar kan bosétta sig 1 omradet.

Natur- och parkmiljéer
Planforslagets gronstruktur knyter an till Skottorps befintliga gronstruktur. Befintlig
vegetation, som huvudsakligen finns kring Haga gérd och vattentidkten, kommer
bevaras for att den nya bebyggelsen ska upplevas som del i ett sammanhang.
Gronytorna kan anvéndas av de boende 1 det tillkommande omrédet likvédl som av
boende fran andra delar av Skottorp, samt av skolelever som behdver ytterligare ytor
att genomfora lek och studier pa. Utdver detta planldggs ett naturomrade innehéllande
en dagvattendam i planomradets Ostra del.

Sammantaget kommer gronytorna innehdlla vildare inslag kombinerat med mer
ordnade siddana fOr att skapa en variation 1 karaktér och anvindning. Kommunens
ambition &r att anléigga en cirkulér stig 1 naturomradet vid vattentdkten som knyter an
till banvallen och dagvattendammen i planomradets Ostra delar. P& sa vis skapas en
lokal promenadslinga som tillgéngliggor rekreationsmojligheter i vardagslivet genom
att ligga néra bostidderna.

Genom att restriktivt planldgga naturmark mojliggdrs for betesdjur 1 tétortsnéra lage.
Betestrycket ska vara lagt, med minimal stodutfodring och paga under storre delar av
aret fOr att efterlikna naturliga processer 1 naturen. Att mojliggora for bete 1 anslutning
till planomrédet kan bli ett omtyckt och positivt inslag i miljon.

Figur 16: Férslag pd en cirkuldr stig (lila streckad linje) som knyter an till parken, banvallen och
naturomrddet med dagvattendammen i planomradets éstra delar. Genom att delar av omrddet inte dr
detaljplanelagt mojliggors for bete i titortsndra ldge.
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Lek och rekreation
Inom planomradet foreslas en storre park med lekplats. Ambitionen &r att den
befintliga jordbruksmarken ska tas tillvara pd nya sétt genom att ersitta en
monokulturell odling med parkmark som karaktériseras av hogre biologisk mangfald
och ett storre rekreativt vérde.

En blandning av konventionella och naturbaserade lekelement skapar forutsittningar
for mer lek 1 naturen i1 barnens nérmilj6. Befintliga trdd kan bli en lekmiljo med
gungor mellan trdden. Hojdskillnader som en hogre kulle kan erbjuda siktlinjer mot
Hallandsésen, pulkabacke med mera. I parken kommer dven en yta med bruksgréis
finnas tillgidnglig som aktivitetsyta, exempelvis for bollspel.

Parkens lokalisering i planomradets nordvéstra del skapar forutséattningar for moten
mellan barn i alla aldrar och 6ver grinserna mellan olika bostadsomraden. Grona
lekmiljoer bidrar till att skapa en positiv relation till naturen och kan bli en attraktiv
motesplats for barn och vuxna. Parken ska knyta an till gronstrukturen vid skolan, med
exempelvis buskar med &tliga bar.

I samtliga naturomraden mojliggdrs for gdng- och cykelstrdk som binder samman
naturen med omgivande malpunkter.

Figur 17: Forslag pd hur parken och leklandskapet kan utformas.
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Torg
Inom planomradet planeras for ett torg. Torget dr lokaliserat 1 de centrala delarna av
planomrédet och dr omgiven av centrumverksamhet och bostéder. Torget &r tinkt som
en offentlig moétesplats for ménniskorna 1 Skottorp. Det dr viktigt att gronstrukturen
som finns 1 gatumiljon dven aterspeglas pa torget for att skapa en trivsam miljo.

Gator och trafik

Befintligt gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger direkt norr om vég 585, Stensaviagen, som binder ihop E6 vid
Ostra Karup med Skottorp och Laholm. Planomrédet ansluts till vig 585 via en ny
anslutning. Vig 585 trafikeras av ca 2600 fordon per dygn och har en hogsta tillatna
hastighet pa 70 km/h forbi den véstra delen av planomrédet och 80 km/h forbi den
Ostra delen av planomréadet. Vag 585 ér utpekad i NRL-nét (ndringslivs transportnit)
som betyder att vdgarna dr prioriterade for tung transport, se vidare under Risker och
storningar nedan.

Narheten till vig 585 och E6 innebar att tillgdngligheten med bil till bade Laholm och
andra malpunkter sdsom Bastad, Halmstad och Helsingborg dr mycket god. Detta
innebdr 1 sin tur att det krédvs stora insatser for att andra fardmedel ska vara attraktiva
alternativ till bilen. Hallbarhetsprogrammet &r ett viktigt verktyg for att tydliggora
kommunens viljeinriktning. Da bilstrukturen fortfarande kommer vara viktig behover
omradet en ladd-infrastruktur som kan mojliggora elbilsanvdndande och skapa
mojligheter for en bilpool 1 omradet.

I Skottorp finns malpunkter i form av skola, pizzeria, kyrka samt busshéllplatser.
Eftersom Skottorp ar en till storsta del boendeort dr Skottorpsskolan den stora
malpunkten och dérfor dr det av stor vikt att barns perspektiv tas hansyn till 1
planeringen av Haga och anslutningar till befintliga Skottorp. Ddrmed kommer den
nya skolan som ligger inom planomradet far stor betydelse 1 orten.

I véstra delen av planomradet finns tva anslutningar till P16jarevigen (via Franks vig

och Janssons vig) och vidare till det lokala gatunétet i Skottorp. Gatunétet i Skottorp

bestar till stor del av smala villagator utan trottoarer dar skyltad hastighet dr 30 km/h.
Genom samhéllet gdr Strandvidgen som dr en bredare vdg med trottoar pa véstra sidan
och skyltad hastighet 40 km/h.

Gatustrukturen och markanvéndningen har forandrats i omradet ndr Skottorp véxt.
Néromrédet har forberetts med en detaljplan fran 1952, som mojliggdr for en utdkning
med végar som fortsitter mellan den befintliga bebyggelsen. Forldangningen av Franks
vég har tidigare fungerat som infartsvag till girden sdder om planomradet.
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Figur 18: Ortofoto dver omrddet fran 1960 och 2019. I fotot fran 1960 syns forlingningen av Franks vdg.
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Ramboll har pd uppdrag av Laholms kommun tagit fram en trafikutredning (2021-08-
23) med en analys av bland annat anslutningarna till Skottorp via Franks vdg och
Janssons vég. Problem i form av mycket smala gatusektioner som inte kan hantera den
mangd biltrafik som uppstir med det antal bostdder som uppkommer fran Haga
identifierades. Tillsammans med avsaknaden av separata ging- och cykelbanor som
kan skapa oskyddade miljéer for gdende och cyklister innebér detta en otrygg och
oséker trafiksituation. Med bakgrund till detta har hénsyn tagits till gatustrukturens
forutséttningar vid forslaget av ny detaljplan som nedan beskrivs under avsnittet
tillkommande gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Det saknas separerad géng- och
cykelbana ldngs vig 585
(Stensavégen). En gang- och
cykelbana finns pa den nedlagda
banvallen strax norr om planomrédet
som binder ihop Skottorp med

Laholm via Vallberga pa ett gent vis Q
utan konfliktpunkter med

motorfordonstrafik. Det finns

separerad cykelvég i stort sett hela

vigen mellan planomridet och Q

Béstads station men denna innebér
en cirka 1 kilometer langre vig édn
om banvallen skulle stéllas 1
ordning, 5,5 kilometer jamf{ort med
4,5 kilometer.

Figur 19: Gdllande Detaljplan over Skottorp (fran 1952).
I kommunens cykelplan pekas
Strandvégen och Rosenlundsvégen
ut som saknade lankar i cykelvégnitet 1 Skottorp och dérfor foreslas i cykelplanen att
de bada gatorna ska kompletteras med nya géng- och cykelbanor. Eftersom dessa
strackor dr statliga styrs atgérderna av den regionala infrastrukturplanen och den
regionala cykelplanen. Strickorna &r inte prioriterade i gillande regional plan for
perioden 2015-2025.

Figur 20: Dagens cykelndt och framtida cykelndit i Skottorp.
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Tillkommande gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
Gatustrukturen i planforslaget for Haga dr uppdelad 1 en 6st-véstlig huvudled genom
omrédet, en sekundir huvudled och flera mindre kvartersgator. Gatorna &r
strukturerade 1 ett rutnitssystem. De primira entréerna till Haga ar for bil, via
Stensévégen, dir en ny tillfartsvag tagits fram i trafikutredningen for omradet. For
gangtrafikanter och cyklister dr de priméra entréerna Franks viag och Janssons vég.
Gang- och cykelvégarna in till Skottorp ska knyta samman planomradet med den
befintliga bebyggelsen 1 Skottorp. Gemensamt for alla gator 1 omradet ar att de ska
utformas for laga hastigheter med hdg prioritet for fotgédngare och cyklister.
Hastigheter regleras med lokala trafikforeskrifter efter detaljplanen fétt laga kratft.

Eftersom en skola planeras i Hagas nordvistra del behover krav stéllas pa
trafiksdkerhetsatgérder till och kring skolan, samt kopplingen mellan Haga och
Skottorpsskolan, vilken &r en viktig malpunkt for barn och fordldrar 1 Skottorp.
Skottorpsskolan fungerar dessutom som samlingslokal, vilket gor att det inte bara &r
barn och fordldrar som ska ta sig till och fran Skottorpsskolan frdn Haga.

Detaljplanen reglerar utfartsférbud mot huvudleden samt den sekundéra huvudleden
for att begrénsa trafiken ut mot de storre gatorna i omradet. Detta gors for att 6ka
trafiksdkerheten och uppmuntra till andra fardsatt én just bil.

P& naturmarken pekas géng- och cykelvigar ut, som skapar en promenad/cykelslinga
for Skottorpsborna. Enligt planbestimmelsen far dessa inte hardgoras for att skapa
infiltrerbara ytor. Med begreppet hdrdgjord yta avses ytor som ér asfalterade,
stenlagda, belagda med hart packat grus eller annan beldggning som pé ett likvirdigt
sétt forhindrar infiltration. Enligt ovanstdende definition &r det endast anlagd
beldggning som avses. Naturliga markforhdllande som forhindrar infiltration,
exempelvis hoga grundvattennivaer eller berggrund, anses inte vara hardgjord yta.

Trafikutredning

Trafikutredningen (Rambdall, 2021-08-23)
presenterar atgérder pa
trafiksdkerhetsproblemen som finns med de
smala kopplingarna i vést (Franks vig och
Janssons vég) samt anslutningen till
Stensavigen 1 soder.

Atgirderna for anslutningen till befintliga

Skottorp dr uppdelade i tva alternativ.

Alternativ ett dr enkelriktad trafik pd Franks

vég och Janssons vég. Detta bedoms som

mindre trafiksdkert, ge lag standard for gédng-

och cykelvdgarna och rekommenderas inte

med hénsyn till barn som ror sig 1 omradet.

Alternativ tva innebédr enbart gang- och

cykelvégar och ingen biltrafik pa Figur 21: Sektion fidn trafikutredning
kopplingarna till befintliga Skottorp. Detta

alternativ bedoms som det mest trafiksdkra alternativet med god standard for bade
géende och cyklister. Det finns dock inget befintligt nét att koppla till och trycket pa
in- och utfarten till Stensdvdgen kommer bli storre.
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Ny anslutning till Stensdvigen

Planomradet kommer att anslutas till Stensédvagen. I trafikutredningen bedéms
vénstersvangande fordon in och ut frdn omradet som det storsta
trafiksdkerhetsproblemet. Ett vanstersvangsfalt for trafik som ska in till planomradet
som en mojlig atgérd for att 6ka trafiksékerheten (Ramboll 2021-08-23).

En kapacitets- och framkomlighetsberdkning av anslutningen har tagits fram som
utgatt fran uppriaknade trafikfloden upp till 2040 i enlighet med Trafikverkets
basprognos. Berdkningen visar pé lag belastningsgrad i den mest belastade lanken,
samt liten risk for kobildning, vilket innebér att inga kapacitets-
/framkomlighetsproblem beddms uppsta i korsningen under maxtimmen (kl. 16-17).

Korsningen har testutformats bdde med stopplikt och vdjningsplikt. Stopplikt
rekommenderas med hénsyn till den siktskymmande vixtligheten strax dster om
infarten samt att hastigheten pé végen ar reglerad till 80 km/h. Om végen skyltas om
till 70 km/h samt om den siktskymmande vaxtligheten ses over kan korsningen
utformas med vijningsplikt. Kommunen kommer att féra en dialog med Trafikverket
om hastigheten ldngs strackan forbi planomrédet.

Sammantaget beddms kapaciteten i korsningen vara mycket god, 4ven under den mest
belastande timmen (Kreera Samhillsbyggnad, 2024-03-12).

Trafiksdkerhetshojande dtgdrder vid skolan

Trafikutredningen presenterar fyra trafiksédkerhethdjande atgiarder vid den nya skolan 1
Haga for att mojliggora en acceptabel skolvdg for barn pa vdg frén och till
Skottorpsskolan och Haga.

1. Overgéangsstillen dver Strandvigen (gors inom ramen for lokala
trafikforeskrifter)

2. Hastighetsbegrinsning till 30 km/h pa vigarna ldngs skolan (gdrs inom ramen for
lokala trafikforeskrifter)

3. Goda angdringsplatser som tilldter fordldrar att slappa barn pa ett sékert sétt for
bade skjutsande och géende/cyklande barn. Detta gors forslagsvis i form av
korttidsparkeringar och stopplatser for att sléppa av barnen.

4. Hastighetsddmpande atgérder for att sikerstélla skyltad hastighet. Bor ldggas
invid overgangsstéllen. (Sdkerstills med bredden pa gatorna dér dessa kan
inrymmas)

5. Leveranser till skolan ska anldggas sa den minimerar antalet interaktioner med
elever.

Forslagen kommer tas vidare i ett projekteringsskede efter att detaljplanen fatt laga
kraft for att mojliggora en sd god trafiksdkerhet som mojligt i omrédet.

Gatusektioner
I planforslaget framgar olika typer av gatubredder for att bemota det behov som finns 1
de olika delarna av det nya omrédet. Gatubredderna &r baserade pa olika gatutyper, se
sektioner nedan.

Huvudled

Den storre huvudleden med dubbelsidigt vegetationsstrak, ska samla huvuddelen av
trafiken, gng, cykel och biltrafik, i omraddet och utformas med géngbanor och
cykelbanor pa bada sidor av gatan och en kérbana som inte inbjuder till hoga
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hastigheter. Gatubredden tillater dessutom regnbéddar med trdd som kan skapa bade
en hallbar gatumilj6 utifrdn hantering av vatten och med tillskott av gronska. Genom
att skapa lokala avsmalningar med planteringar kan ldga hastigheter sdkras samtidigt
som gronska tillfors 1 gaturummet. Gatorna ar i plankartan 19,5 meter breda for att

mdjliggdra ovan beskriven utformning.

L 150

6.50

TROTTOAR CYKELBANA  REGNBADD

!

BOSTADER 3 VANINGAR

KORBANA

REGNBADD CYKELBANA TROTTOAR BOSTADER 3 VANNGAR

19.50 |

Figur 22: Gatusektion for huvudleden i omrddet.

Sekundir huvudled

Den sekunddira huvudleden knyter samman huvudleden med hog trafiksdkerhet som ar
anpassad till gatans lokalisering ldngs skolan. Gang- och cykelbanor kommer finnas pa
bada sidorna av gatan for att skolbarn sidkert ska ta sig till och fran skolan.
Gatubredden tillater en sida med regnbiddar och trdd som kommer skapa en liknande

gatumiljo som huvudleden. Genom att

skapa lokala avsmalningar med planteringar

kan 1aga hastigheter sékras samtidigt som gronska tillfors 1 gaturummet. Gatorna ér i
plankartan 15,5 meter breda for att mojliggora ovan beskriven utformning.

Figur 23: Gatusektion for den sekunddra huvudleden i omrddet.
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Kvartersgator

Kvartersgatorna ska framst trafikeras av fotgingare och cyklister men ska dven
mdjliggora biltrafik for att skapa tillgénglighet for till exempel leveranser och
sophdmtning till bostdderna. Cyklisterna far dela korbanan med bilister pa
kvartersgatorna fram till att de kommer till huvudleden och den sekundira
huvudleden. Kvartersgatorna ér 1 plankartan 8,0 meter breda for att mojliggdra
beskriven utformning.

Figur 24: Gatusektion for kvartersgatorna.

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av cykelinfrastrukturen for att skapa en mjukare
transaktion till det existerande bostadsomradet i Skottorp. Via Franks och Janssons
vag kommer en tydlig cykelférbindelse skapas mellan Haga och Skottorp.
Rorelseflodet for barn och familjer som tar sig till och fran skolan blir enkelt och
sdkert och kan nas med cykel.

Kollektivtrafik
Skottorp trafikeras av Hallandstrafikens linje 226 mellan busstationen i Laholm och
busstationen 1 Béstad, via Béstads jarnvédgsstation med 11 avgéngar om dagen per
riktning, varav fem av avgingarna méste forbestéllas. Det gar inga bussar pd helgerna.
Det innebér att det inte finns bra kollektivforbindelser mellan Bastads station och
Haga. Hallplatser finns pa Rosenlundsgatan sydvist om planomrédet och vid
busstationen i1 Skottorp. Planforslaget innebir att underlaget for kollektivtrafiken i
Skottorp kommer 6ka drastiskt. Med en fordubbling av antal invénare ger Haga
underlag for utokad kollektivtrafik, detta bor aterspegla sig i de framtida turtiderna.

For att uppné en god kollektivtrafikservice som kan konkurrera med bilen bor det inte
vara langre dn 400 meter till nairmaste hallplats. Den sydvistra delen av planomradet
ligger inom 400 meters gingavstand till hdllplatsen pd Rosenlundsvégen vilket kan
betraktas som kollektivtrafikndra. Den ldga turtdtheten innebér dock att busstrafiken
inte kan ses som ett attraktivt alternativ till bilen. Omradets huvud-lokalgata gors i
detaljplan tillrackligt bred, 19,5 meter, for att mojliggora linjedragning av busstrafik
genom omradet i framtiden.

Skottorp och planomradet ligger ca 5,5 km frdn Bastads station och kollektivtrafiken

kan dirmed ses som ett relativt attraktivt alternativ 1 kombination med antingen cykel
eller bil och dessa mdjligheter bor tas tillvara i det vidare arbetet.
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Figur 25: Gangavstdnd till ndrmsta befintliga busshdllplats visat utifrdn planprogrammets planomrdde.

Trafikutredningen (Ramboll, 2021, 2021-08-23) har studerat utvecklingspotentialen
for busshallplatsen Rosenlundsgatan. Hos den befintliga busshéllplatsen identifierades
foljande brister och problem.

Saknas ordentlig hallplats pa norra sidan av Rosenlundsvégen.

Gangbana péa sodra sidan d&r mycket smal.

Saknas passage dver Strandvigen, vilket innebér att det inte finns koppling till
befintligt gdngnit.

Moblering i1 form av viaderskydd, bénk och cykelparkering saknas.

Det finns mdjlighet att flytta den befintliga busshallplatsen for att minska avstandet
mellan denna och de boende 1 Haga. En gédng- och cykelvig bor anldggas i
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naturomradet mellan busshéllplatsen och planomridet. For att &ven funktionsnedsatta
personer ska kunna ta sig till busshallplatsen behdvs viloplatser ldngs gang- och
cykelvégen.

Trafikutredningen foreslar att hallplatsen lokaliseras pd kommunens mark i syfte att
klara krav pa trafiksdkerhet och trygghet for kollektivtrafikresendrerna. Om hallplatsen
laggs ute pa vag 585 krévs stora trafiksdkerhetsdtgarder for att sékerstélla att man kan
ta sig Over viagen pa ett sdkert sitt. Nagon typ av, vad som bendmns i VGU som,
avskild héllplats med hallplatsldge pa bida sidor om avfarten lser de storsta
trafiksdkerhetsproblemen.

Kopplingen till resterande delar av gang- och cykelnét ar viktiga for att skapa god
tillginglighet. Placeringen ndra anslutningen Rosenlundsvagen/vig 585 ger goda
mojligheter for att koppla mot befintligt gdngnét och géngnétet i planomréadet.

Figur 26: Forslag pd ny lokalisering av busshdllplats.
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Figur 27: Ny lokalisering innebdr att storre delen av Haga kommer ndrmre busshdllplatsen.

Héllbar mobilitet
Med ambitionen att utbyggnaden ska vara s miljosmart som mojligt behdver hinsyn
tas till invanarnas resor och transporter. Planomradets lige med avsaknad av viss
service och arbetsplatser inom cykelavstand i kombination med det relativt l1dga
kollektivtrafikutbudet innebar att bil kommer att vara en forutséttning for att skapa god
tillgidnglighet. Det dr dock mojligt att gora insatser for att minska behovet av bil och
underlédtta mojligheterna att anvinda andra fardmedel sa langt som mojligt. Pa sa vis
kan klimatmal enklare nas och omradet bli bade mer ekologiskt och socialt hallbart d&
dven hushéll utan bil kan ha mojlighet att bosétta sig 1 omradet (ekologisk och social
hallbarhet leder oftast indirekt till ekonomisk héllbarhet).

Transportsystemet i Haga ska ge alla minniskor samma mdojlighet att ta sig fram
oavsett alder, ekonomiska forutsittningar eller funktionsnedséttning. En lokal
livsmiljo &r lika viktig som en hog framkomlighet. Haga ska utformas for att skapa
goda forutsattningar for ett 6kat resande med géng- och cykel samt kollektivtrafik.
Gang- och cykelnitet kopplas samman med omgivande malpunkter sa att de boende
kan vilja transportslag flexibelt utifrdn de behov som finns for stunden. Genom att
flerbostadshus placeras pé ett ndra avstind till busshallplatsen skapas korta avstand
vilket pa sikt kan skapa ett béttre underlag for kollektivtrafiken. Med hjélp av
héllbarhetsprogrammet kommer de delar som kommunen inte kan styra dver 1
detaljplaneprocessen foljas upp senare i processen vid kommunal projektering och
privat exploatering.

Forutom att planera for utbyggnad av cykelvagnitet och ett gatundt som prioriterar
rorelser till fots och pa cykel enligt ovan, ér forbattringar av kollektivtratiken och
atgdrder for att stotta delad mobilitet viktiga for att underlatta ett hallbar resande. Inom
anvandningarna bostdder och centrum kommer det vara mojligt att anldgga en bil- och
cykelpool. Bredden pé gatorna gor det dven mdjligt att i framtiden kunna mojliggora
en busshéllplats.

Utbyggnaden av Skottorp och den i dversiktsplanen planerade utbyggnaden av
Vallberga okar underlaget for att forstarka kollektivtrafiken mellan Laholm och Bastad
via Skottorp och dirmed kan mdjligheterna resa kollektivt 6ka. Samtidigt innebéar det
att belastningen pa intilliggande vigar sdsom vig 585 och E6 kommer att minska.
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Parkering

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Enligt kommunens parkeringsnorm
ar behovet av bilparkering 10 bilplatser per 1000 m2 BTA. Utdver parkeringsplatser
for bilar finns ocksa ett behov av cykelparkeringar. Enligt parkeringsnormen ska 2
cykelplatser per ligenhet mojliggoras. Cykelparkering av hog kvalitet som ocksé ar
lattillgdnglig kan gora cykeln till ett attraktivare fardmedel och ddrmed minska
bilanvindningen. Cykelparkering ska déarfor placeras i direkt anslutning till entréerna
till bostdderna och verksamheterna sé att cykeln alltid ar lattillganglig.
Cykelparkeringarna bor dven rymma storre lastcyklar och andra typer av

specialcyklar. Utrymme for cykelparkering kan finnas pa bostadsgardarna, i anslutning
till enfamiljshusen eller inomhus i markplan i flerfamiljshusen.

Avsteg fran parkeringsnormen

Ur hallbarhetsprogrammet framgar att kommunen och exploatorer ska genomfora
mobilitetsatgdrder s att omrédets p-norm for bil kan bli mer flexibel. Inom
kvartersmark innebér det att exploatorer kan fa gora avsteg fran parkeringsnormen
genom att erbjuda atgirder som minskar efterfragan pa bilplatser. Exempel péd sddana
atgirder kan vara en bilpool eller samnyttjande av parkeringsplatser.

Reducering av bilplatsbehov per bil i bilpool eller vid samnyttjande av
parkeringsplatser vid centrumverksamheter tas fram i samband med markanvisning
efter att detaljplanen fatt laga kraft och hanteras sedan i bygglovsansdkan.

Parkering vid skolan

Skolans behov av parkeringsplatser beskrivs i Laholms kommuns funktionsprogram
for grundskola KS 2021-03-16 § 61. Parkeringsplatser ska finnas som korttidsplatser
for himtning och 1dmning, som langre tids parkering samt som personalparkeringar.
Parkeringarna ska vara beldgna pa angdringssidan. Platser for rorelsehindrade ska
finnas enligt géllande regelverk. Laddstolpar och cykelstéll ska finnas. Lastzon for
varutransporter ska placeras avskilt fran parkeringsplatser, cykelstill och gangstrak.
Backning for varutransporter ska undvikas.

Parkeringsplatser Min. antal per avdelning | Placering
(Behov 8 avdelningar)
Korttidsplatser 0,54 Néra grind
Langtidsparkering 3(24)
Personalparkering 3(21) Niéra personalingéng
Cykelparkering 2 personal (16) Néra personalingéng
2 vardnadshavare (16) Néra grind

Tabell 2: Antal ovan dr exklusive eventuella HCP-platser (Parkeringsplatser for rorelsehindrade)

Vid en skola med 4tta avdelningar finns ett parkeringsbehov pé 49 parkeringsplatser
for bil och 32 for cykel. Dessa kan uppfyllas med befintlig utformning av det utpekade

skolomradet i detaljplanen.

Risk och storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

En bullerberdkning har genomforts 1 programvaran Buller Vg II, version 1.3.1.
Berdkningsmodellerna giller for sommarforhallanden och barmark vid
medvindsforhallanden eller inversion. Berdkningarna avser friféltsnivaer, det vill sdga
ljudniva utan inverkan av ljudreflex i den egna fasaden.

42




Planomradets topografiska forhdllanden med dvervéigande plan terrdng och utan
bullerskydd har anvénts som utgdngspunkt for berdkningarna. Berdkningarna har
gjorts utifrén olika punkter fran bebyggelsens (ndrmsta fasad) placering i forhallande
till bullerkidllor 1 omradet. Se tabell 3 och figur 28 (s. 48).

Tabell 3: Berdkningspunkter som utgdr fran bebyggelsens (ndrmst fasad) placering i férhallande till
bullerkdllor i omrddet.

Berdkningarna har utgétt fran foljande bedomningsgrunder:

Bostader

Nybyggnation av bostidder hanteras i enlighet med Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). For nya bostadsbyggnader,
bebyggelse byggd 2015 och framat géller foljande virden utifrdn nybyggnation av
bostéder:

- 60 dBA* ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
- 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA** maximal ljudniva vid uteplats om en
sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden

* for en bostad om hdgst 35 kvadratmeter giiller att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva

** maximal ljudniva bor inte dverskridas med mer dn 10 dBA fem ganger per timme mellan k1.22.00
och 06.00

Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmiljo efterstrdavas, som en del 1
omrddets hallbarhetsperspektiv. Befintliga riktlinjer, forordningar och vagledningar
for ljudnivaer for bostadsbebyggelse och skolgardsmiljéer ska uppfyllas. En stravan
finns dven for att skapa ljudmiljoer som &r betydligt béttre 4n riktlinjerna. Vid
nybyggnation av bostdder bor foljande riktvirden for buller fran végtrafik normalt inte
overskridas:

- 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd — utomhus vid fasad och pa allménna platser
- 70 dBA maximal ljudniva — vid fasad och pa allménna platser
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Skolgard
Nybyggnation av skolor hanteras 1 enlighet med Vdgledning om buller fran vig- och
spartrafik pa skolgardar, Naturvardsverket 2023.

Vag 585 (Stensavagen)

Trafikmitningar har utforts pa vig 585 under perioden 2014 av Trafikverket. Da
uppmidttes trafikflodet till ett medelvérde pa 2460 fordon/dygn. Enligt Trafikverkets
trafikupprdkningstal for EVA och manuella berdkningar 2014-2040-2060 ska ett
trafikupprékningstal pd 1,51 anvédndas for lastbilar fran ar 2014-2040. For personbilar
ska ett trafikupprékningstal pé 1,34 anvéndas for samma period.

Arsdygnstrafiken beriiknas uppga till 3307 fordon/dygn 2040. Tillkommande trafik
frén den nya bebyggelsen bedoms vara 1833 fordon/dygn. Sammantaget bedoms 5140
fordon/dygn belasta vdgen, varav 8 procent tung trafik. Berdkningarna har inte tagit
hinsyn till svingfordelningen fran tillkommande bostadsomréade, vilket skulle
reducera antalet fordon/dygn i berdkningspunkterna. Vid berékning av punkt C och D
har buller fran huvudgatan inkluderats.

Tabell 4: Indata for berdkning vid véig 585.

Resultat och slutsats

Bostider vid Stensavigen innehaller riktvarden om 60 dBA vid fasad och max 70
dBA. Enligt férordning om trafikbuller vid védg bor buller fran végar inte 6verskrida
riktvirdet 70 dBA for maximal ljudniva pa uteplatser/balkonger. Det dr mojligt att
anldgga uteplatser pa innergdrden med bebyggelse som bullerskydd.
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Tabell 5: Resultat av berdkningarna fér punkt A-D.

Gata vid forskola

Planerad forskola med 8 avdelningar, 160 barn, genererar enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg v. 1.0 574 fordon/dygn (ADT). Dirtill tillkommer trafik frin
bostdder som gatan ombesorjer, vilket uppskattas till 33 ldgenheter och 9 radhus.
Trafikalstringen av bostiderna uppgér till 113 fordon/dygn (ADT) utmed forskolan.
Vigomradet berdknas med ett avstand pa 10 meter mellan vigmitt och fastighetsgréans
till forskola. Hastigheten utmed skolan kommer vara 30 km/h.

Tabell 6. Indata som anvints vid bullerberdkningen for forskolan.

Resultat och slutsats

Resultatet visar att riktvardet om 50 dBA pa skolgard redan kan uppfyllas vid
fastighetsgréns, och séledes foreligger ingen risk for att mer dn 50 procent av
skolgérden skulle 6verskrida riktvérdet. Inga vidare atgéarder kriavs for att sékerstélla
en god ljudmiljo.
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Tabell 7: Resultat av berdkningspunkterna E-G vid forskolan.

Huvudgata

Inom planomrédet planeras nya gator som kommer forsorja omradet med trafik.
Bullerberdkningarna har gjorts utifrdn den tillkommande trafiken i omrédet.
Berdkningen tar hdnsyn till trafikalstringen fran bade bostdder och forskola, vilket
innebdr en viss dubbelrdkning. Berdkningspunkten H &r satt vid infarten till omradet,
vilket innebér att den vill paverkas av all tratik och dirmed utgdra ett virsta-scenario.

Tillkommande trafik frdn den nya bebyggelsen pé hela omradet har berdknats med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg, dér det bedoms tillkomma 1833 fordon/dygn
varav trafiken till skolan bedéms vara 687 fordon/dygn av dessa.

Den tilldtna hastigheten pa vigarna kommer vara 40 km/h. Andelen tung trafik
uppskattas till cirka 4 procent. Kérbanan kommer vara 6,5 meter bred pa huvudleden.
Vid berdkning av punkt H har dven buller frdn viag 585 inkluderats.

Tabell 8: Indata berdkningar vid huvudgatan.

Resultat och slutsats

Utmed huvudgatorna overskrids riktvirdet om 70 dBA maximal ljudniva. Enligt
forordning om trafikbuller vid vdg bor buller frén vdgar inte 6verskrida riktvardet 70
dBA for maximal niva vid uteplatser/balkonger. Det &r mojligt att anldgga uteplatsen
pa innergarden med bebyggelse som bullerskydd eller med tillrdckligt avstand till gata
(cirka 18 meter frdn vigmitt vid de mest trafikerade delarna).

Tabell 9: Resultat av berdkningspunkt H vid huvudgatan.
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Sammanvigd bedomning

Bullerberdkningarna visar att ljudmiljon ar lamplig for tilltankt bebyggelse. Stor del av
bebyggelsen kommer dessutom uppfylla de reducerade riktvirdena som framfors i
héllbarhetsprogrammet for omradet.

Figur 28: Berdkningspunkter inom planomrddet.

Féroreningar
I den geotekniska undersokningen har det inte observerats tecken péd forekomst av
fororeningar eller fyllnadsmassor. Omradet bestar 1 dagsldget av jordbruksmark. Infor
eventuellt byggande av bostéder kan det behova tas prover for att undersoka marken
vidare.

Vatten

Vattenforekomsten Smedjedn (Edenbergadan-Menldsabdicken) har en méttlig ekologisk
status. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av de prioriterade &mnena
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverfoéroreningar. Se mer under
avsnittet miljokvalitetsnormer — vatten.

En bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten har tagits fram
(AFRY, 2024-02-09). For att bedoma paverkan pa vattenforekomsten av dagvatten
fran planomréadet har klassningen i VISS anvints. Det saknas métningar av SFA och
av de dmnen som ingdr i kemisk status. Det gor att endast haltforandringen i Smedjean
kan berdknas, inte den resulterande halten 1 an.
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Berikningen av koncentrationsidndring i Smedjeén har gjorts for de dmnen som det
enligt dagvattenutredningen fanns en risk for att tillforseln kan komma att 6ka (se
fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen Vajpro 2021-12-17). Berdkning av
paverkan utgar fran dagvattenutredningen. Dessutom anviands SMHI:s modellerade
flode 1 Smedjeédn fran vattenweb pa 2,5 m3/s. Eftersom berdkningarna géllande
fororeningarna baseras pa modellerade drsmedelvarden fran StormTac gors
jdmforelsen framfor allt med drsmedelvérden. Klassningen av ndringsdmnen i ett
vattendrag baseras pa arsmedelvirdet av ndringsdmnen i 6 ar (nuvarande klassning
baseras pd aren 2013-2017) och darmed kommer inte klassningen av ndringsimnen
paverkas av kortvariga variationerna i flodet ut fran planomradet.

For &mnena 1 kemisk status géller bade arsmedelvdrden och maximal koncentration for
klassning, darfor har en jamforelse av halten ut frdn planomradet gjorts med
gransvardet for maximal koncentration. Om denna inte dverstigs i tillrinnande vatten
ar risken mycket liten att gransvardet for maximal tillfdllig koncentration Gverskrids i
Smedjean da utspiddningen av dagvattnet i Smedjeén overstiger 5000 ganger.

I tabell 10 presenteras berdknad paverkan pa vattendrag nedstroms planomréadet for
alternativet med dagvattendamm och Oppet dike. Ett forslag dér det 6ppna diket byts ut
till makadamdike presenteras som alternativ. Eftersom fororeningarna i dagvatten,
inklusive kvicksilver, frimst dr partikelbundna ger ett makadamdike battre rening 4n
ett oppet. For kvicksilver ér reningen 1 ett Oppet dike 10 % enligt StormTac (se
dagvattenutredning) medan reningen i ett makadamdike beréknas till 45 %. Eftersom
dammen har en reningsgrad pa 30 % uppnas ddrmed totalt 75 % rening av kvicksilver.

Baserat pa utgaende koncentration efter rening har en koncentrationsdndring berdknats
for respektive &mne i Smedjedn. For kvicksilver anvénds halten 0,01 ng/l som en icke
matbar fordndring. Detta dr en uppskattning utifran detektionsgriansen for métningar
av kvicksilver i vatten hos IVL. For 6vriga &mnen anvénds halten 0,001 pg/l, vilket
motsvarar noggrannheten i analyser utférda av ALS. Om halten dr mindre &n virdet
for métbar haltférdndring eller detektionsgrins som anges det som mindre én, till
exempel <0,001pg/l.

Tabell 10: Berdkning av planforslagets paverkan pd Smedjedn (Edenbergadn-Menldsabécken) med
dagvattendamm och dppet dike (OD), samt dagvattendamm och makadamdike (MD). Fér bdda
alternativen tillkommer rening inom tomtmark.

Haltokningen av fosfor i Smedjedn (Edenbergadn-Menldsabdcken) dr knappt métbar
for alternativet med Oppet dike och mycket mindre dn den berdknade 6kning pé 17
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pg/l som krévs for att paverka klassningen for vattenférekomsten. Med makadamdike
som 1 StormTac har en reningsgrad pa 60 %, jamfort med 30 % for 6ppet dike,
minskar belastningen av fosfor pa Smedjeén. Inget av alternativen forsdmrar statusen
for kvalitetsfaktorn néringsdmnen. Samtliga fororeningshalter ligger efter rening under
gransvirdet for maximal halt redan med 6ppet dike. For alternativet med
makadamdike som innebér 6kad rening dven for 6vriga partikelbundna fororeningar
minskar paverkan pa Smedjeén till ldngt under mitbara halter och i ndgra fall blir
belastningen légre dn nuldgesscenariot (se dagvattenutredning). For kvicksilver som
var den storsta orsaken till behovet av 6kad rening kommer halten sjunka till under
madtbara halter &ven om en vildigt 1ag detektionsgrans anvands.

Utdver dagvattendammen kommer dven reningsédtgéarder for dagvatten anldggas inom
tomtmark. Dessa ér inte inkluderade 1 berdkningarna varfor reningen kommer vara
battre 4n vad som redovisas 1 berdkningarna. Det kommer inte i praktiken vara magjligt
att kvantifiera ndgon haltokning i recipienten oavsett val av dikestyp.

Ingen av alternativen (Oppet dike eller makadamdike) innebér att planforslaget medfor
nagon otillaten forsdmring av den kemiska eller ekologiska statusen. Inte heller kan
planforslaget motverka mdjligheten att uppné god status i Smedjean (AFRY 2024-02-
09).

Farliga godstransporter
Vig 585, Stensdvigen, som ligger sdder om planomrédet trafikeras av transporter med
farligt gods. Lénsstyrelsen 1 Halland har tagit fram rapporten Riskanalys av farligt
gods i Hallands ldn (2011), som anger riktlinjer for samhillsplanering i anslutning till
transportleder for farligt gods. Vag 585 klassas som “’vég/lag” vilket innebar att det
rekommenderade avstandet mellan vigkant och bebyggelse klassificerad som
tatort/sméahus ska vara minst 60 meter. Lansstyrelsen har dven tagit fram ett reducerat
avstdnd som ska mdjliggora bebyggelse 30—40 meter fran vigkanten om
fordefinierade sdkerhetshdjande atgérder vidtas.

Planomradet dr beldget med ett avstand pa minst 60 meter fran vigkant vid vag 585
och uppfyller séledes Lansstyrelsen i Hallands rekommenderade avstand mellan
vagkant och bebyggelse.

Djurhallning
I anslutning till detaljplaneomradet ligger en fastighet, Skummeslov 13:3 som bedriver
mindre histhallning.

Avstand till djurhallning/hésthillning for ny bebyggelse bedoms utifrén flera faktorer 1
varje enskilt fall eftersom det finns inga upprittade skyddsavstdnd mellan ny
bebyggelse och hastgardar. Lansstyrelserna runt om i landet har tagit fram olika
rekommendationer for samhéllsplanering intill djurhallning. Ett exempel pd en sddan
ar lansstyrelsen 1 Skanes rapport Hdéstar och bebyggelse, underlag for den fysiska
planeringen 2004:17. Dér det anges som en rekommendation att det som regel mellan
stall/gddselstad och bostidder ska det minst vara 100 meter och mellan histhage och
bostéder ska det vara minst 50 meter. Samtidigt framhédvs det att kommunen ska
bedoma lampligt respektavstand utifran ett antal bedomningskriterier baserat pa de
lokala forutséttningarna och inte endast avstdndet mellan bebyggelse och hésthéllning.

Boverket skriver i Vigledning for planering for och invid djurhallning, 2011:6 att
halterna av héstallergen som sprids inom en héstanliggnings ndromrade ar relativt
laga. Uppmata virden visare pa att spridning av allergen snabbt avtar och dr mycket
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laga eller under detektionsgrinsen efter 50-100 meterna frén kéllan, hist eller stall,
men att spridningen ocksa ar beroende av de lokala forhallandena pa platsen. Halterna
varierar ocksa kraftigt under arstiderna. Det tros bero pa att det regnar mer pa hosten
dn under sommaren och att marken ar frusen pé vintern vilket minskar halterna av
allergen i luften. Undersdkningarna visar ocksé pd att vegetation effektivt hindrar
allergen fran att spridas.

En for folkhélsan vésentlig allergenspridning sker via personer med djurkontakt.
Merparten av de individer som é&r allergiskt sensibiliserade for héstallergen har
utvecklat denna kénslighet, trots att de bor 1dngt ifran stall och inte har kontakt med
héstar. Detta tyder pd att en vdsentlig spridningsvig for allergenet gér via personer
som vistas tillsammans med héstar i stall och ridhus for med sig hastallergen pa
kldder, skor och i haret och kan sedan sprida dem vidare till andra miljéer. Studier av
histallergen inomhus 1 bostéder visar att endast bostdder mycket néra stall, cirka 10
meter, hade métbara halter inomhus, om ingen av de boende hade regelbunden kontakt
med héstar.

Fastigheten Skummeslov 13:3 har stall och histhage pé den direkta fastigheten.
Histgdrden ligger utanfor detaljplanelagt omrdde, men i direkt anslutning till
befintliga bostédder och skiljs at av en gata till planerad bostadsbebyggelse. Avstandet
mellan stall och nya bostéder dr cirka 40 meter och avstandet mellan hédsthage och nya
bostédder ér cirka 15 meter. Mellan histhagen och den foreslagna skolan dr det 135
meter och 170 meter fran stall. Mellan hésthallningen kommer bostadsbebyggelse med
tillhérande tradgardar uppforas, vilket kommer att innebdra bade bebyggelse och
vegetation som kommer att hindra eventuella allergener fran att spridas.

Pa fastigheten finns idag tva séllskapshdstar, men plats for sex héstar i stallet. Det
handlar om en hobbyverksamhet, inom en mindre anldggning. Det finns ingen
paddock eller ridstigar i ndrheten, utan hastarna ror sig endast inom fastigheten. Hagen
ar relativt stor (cirka 7250 kvm) och héstarna bor darfér endast befinna sig i den norra
delen av den hage som gransar till fastigheten under begransad tid. Den forhirskande
vindriktningen dr vastlig till sydvéstlig och det planerade bostadsbebyggelsen ska
placeras norr om stall och hage och ligger saledes inte i den forhdrskande
vindriktningen.

Haga utgor granslandet mellan det som dr samhélle och landsbygd vilket innebér att
den foreslagna nya bebyggelsen hamnar i anslutning till gdrdsmiljoer med
djurhallning. Vid all samhillsplanering runt hela Skottorp titort dr det ofrankomligt att
mota gardar med viss djurhdllning. Det dr déarfor av stor vikt hitta sétt att kombinera
bostdder med nérhet till djurhéllning och att lata detta tillskapa mervérden for
sambhillet. I detta fall bedoms planldggningen av Skottorp som ytterst viktigt for
mojligheterna att tillskapa hallbara nya bostédder, med varierade bostadstyper och
storlekar, 1 direkt anslutning till kollektiva forbindelser och sidkra gang- och
cykelvigar. Planforslaget innebar ett effektivt markutnyttjande nér olika
bebyggelsetyper blandas och bedoms sdkerstilla mer social hallbarhet. Inslaget av
histhallning ses som en positiv aspekt 1 miljon och kan bade ses som ett rekreativt och
utbildande inslag for sdvil barn som vuxna.

Sammantaget bedoms avstandet mellan den nya bebyggelse och den befintliga
fastigheten med hésthallning som tillrackligt utifrdn ovan givna forutsittningar.
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Risk for skred/6versvamning
Lera kan anvéndas for att tita dagvattenmagasin géllande handhavande av fororenat
dagvatten. Befintliga lerjordar dr erosionskénsliga vid intag av stora vattenméngder,
det ar darfor viktigt att schakt vid gravarbeten skyddas mot stor nederbord, hojda
grundvattennivaer samt frost och tjélning.

I dagvattenutredningen har en kontroll gjorts av vilka konsekvenser ett 100-arsregn far
pa omradet. Ett 100-arsregn innebér stora miangder vatten, vilket behdver hanteras
utdver den normala fordrojningsvolymen. Enligt dagvattenutredningen, med dess
tilltankta dagvattenhantering, kan denna volym forvéntas hanteras inom
detaljplaneomradet utan att riskera Gversvimning av fastigheter.

Radon
Radon ér ett grunddmne 1 form av en ddelgas som nédr det sonderfaller blir radioaktivt.
Marken i Laholms kommun dr generellt klassad som lagradonmark. Nya studier visar
dock att markluften alltid riskerar att innehélla sa pass hog radonhalt att
inomhushalterna blir for hoga. Stralsdkerhetsmyndigheten har upprittat gransvéirden
och riktvirden for radon i inomhusluft i befintliga bostdder och lokaler for allmant
dndamal samt for nybyggnationer. Riktvérdet innebér att hogst 200 Bg/m? (becquerel
per kubikmeter) radonhalt far uppmaétas i inomhusluften. De jordarter som aterfinns pa
platsen (lera och sand) tillsammans med avstandet ner till berggrunden medfor att
omradet bedoms vara ett l1agriskomrade. Eftersom grundvattnet ér ytligt och marken
bestar av stor del lera finns det hog vattenhalt i marken, vilket medfor att transporten
av radongas forsvaras. Radonskyddande byggnationer bor uppforas vid risk for
forh6jda radonhalter.

Gasledning
Planomradet ligger delvis inom en skyddszon for en gasledning som ligger strax Oster
om det forslagna utbyggnadsomradet. Naturgas som gér i ledningen &r inte klassad
som giftig men &r brandfarlig. Gasen kan orsaka kvavning genom att den tranger
undan luften och minskar syrehalten. Dessa risker dr dock inte aktuella for omréaden
utomhus 1 fria luften. Swedegas rekommendationer samt géllande foreskrifter ska
foljas inom omrédet. Arbeten inom 25 meter frdn gasledningen fér inte goras utan
tillatelse fran Swedegas.

Hogtrycksledningar av det hir slaget omgéirdas av MSBFS 2009:7 (Myndigheten for
samhillsskydd och beredskaps forfattningssamling). Delar av planomrédet ligger
narmre dn 200 meter fran ledningen och paverkas av sirskilda bestimmelser.
Gasledningens zonklasstillhorighet i det aktuella omradet 4r zon A. Zon A (enl.
MSBEFS 3 kap. 3 §), ett omrade dir det inom varje zonklassningsenhet i omradet finns
eller kan antas komma att finnas hogst 10 lagenheter belégna i ett eller flera hus.

Bebyggelsebegrinsning inom planomridet

For att sdkerstélla att MSBFS 2009:7 bestimmelser efterlevs reglerar plankartan
begransning av markens utnyttjande inom de omraden som berdrs av skyddszonen.
Det omrade som hamnar inom skyddszonen planldggs som korsmark — endast
komplementbyggnader fdr uppforas.

Tillgénglighet fér raddningstjdnsten/Utrymningsméjligheter
Nérmsta brandstation ligger inom 20 minuter frdn planomradet. Rdddningstjénsten, fran
tre olika brandstationer (Béstad, Laholm, Vaxtorp) kan vara 1 aktuellt planomrdde inom 20
minuter. Ndrmsta brandstation ligger ca 8 kilometer frdn planomradet. P4 grund av
tiden det tar for rdddningstjdnst att komma pa plats kommer storre krav stéllas for
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utrymning av bebyggelsen som uppfors pa platsen. Det innebir ett fordyrande for att
kunna sdkerstédlla medborgarnas sédkerhet pd omradet.

Planlagd bebyggelse uppfyller de hojder som krévs for att raddningstjénsten ska kunna
anvénda sig av antingen stegutrustning eller ett hdjdfordon om en olycka intriffar.
Mer information angdende raddningstjanstens insatsmdjligheter finns under lanken
Réddningstjdnstens insatsmdjligheter - Laholm med sokvég:
https://www.laholm.se/om-kommunen/trygg-och-
saker/brandskydd/raddningstjanstens-insatsmojligheter/

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
I anslutning till planomradet finns mojlighet for anslutning till dricksvatten och
avlopp. Kommunala dagvattenledningar finns utbyggda vister om planomradet.
Dagvattensystemets kapacitet dr i dagslaget anstriangt och inget ytterligare dagvatten
frén planomradet far darfor paforas befintligt dagvattensystem utan fordrojning.

Dagvatten
02Landskap (2021-12-17) har upprittat en oversiktlig utredning for hantering, rening
och fordrojning av dagvatten inom planomradet.

Forutsattningarna for infiltration och perkolation i omradet bedoms som daliga. En ny
ledning/anslutning till recipienten foreslds byggas ut for att inte belasta det befintliga
kommunala dagvattensystemet ytterligare.

Dagvattenutredningen foreslar en dagvattendamm i planomrédets norddstra del. Detta
pa grund av att omradet faller i den riktningen samt att recipienten Smedjean ligger
norrut. Vid kraftiga vattenfloden ska en braddfunktion finnas for att dammen ska
kunna avleda dverflodigt vatten. Detta vatten foreslas avledas med en tét ledning fran
en braddbrunn 1 dammens norra del.

Dagvattendammen ska utforas med ett djup som medger 500 mm vattendjup 1
normalfallet, med en flack lutning for att manniskor och djur enkelt ska komma upp ur
dammen och undvika drunkning. Dammens botten och sidor ska utféras med
vegetation for att sikerstilla tillracklig rening av dagvattnet innan det nér recipienten.
Dammen maste titas i botten och utmed sidorna med antingen tét duk eller lera for att
sdkerstdlla att ingen infiltration forekommer med hénsyn till att dammen ligger inom
skyddsomradet for vattenverket.

Nytt ledningsndit

Utover den tita dagvattendammen foreslds ett nytt ledningsnét. Dagvattenintag i diken
utgors av intagsbrunnar som medger intag av dagvatten i bade sida och i topp. Detta
for att undvika att de sétter igen. I gata sker intag via konventionella rainnstensbrunnar,
dessa foreslas utrustas med filter for att 6ka reningshalten.

Nytt ledningsnit utgdrs av tita ledningar som transporterar vattnet till
dagvattendammen f6r fordréjning och rening. Dagvatten ska inte anslutas till befintligt
dagvattennit i véster d& detta redan dr anstrangt. Dagvatten avleds i tita ledningar eller
1 tita Oppna diken efter dagvattendammen norrut fram till recipienten. Dagvatten
slapps nedstrdms om vattenverkets intag att inte pdverka vattenkvaliteten.
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Utloppsbrunn

Fore utslapp fran dagvattendammen regleras dagvattnet i en separat utloppsbrunn.
Normalflodet i samband vid fordrdjning far inte verskrida dimensionerande flode
innan exploatering. Detta for att sdkerstélla att ett helt 20-arsregn kan fordrojas. Vid
floden som renderar en storre vattenvolym an for ett 20-arsregn kan dagvatten som
overskrider fordrojningsvolymen slédppas ut ofordrojt via dagvattenledning till
Smedjean. Utloppsbrunn utrustas med sandfing och vattenlés for att forhindra att
bland annat oljehaltigt vatten sldpps vidare nedstroms. Utloppsbrunn utrustas dven
med avstdngningsventil for att kunna stdnga av frdnflodet vid eventuella fororeningar
av dagvattnet.

Diken

Befintligt dike i planomréadets utkant férvéntas kunna fungera for att

ta emot avrinning frdn omradets angransande naturmark samt avrinning fran vag 585 i
soder. Befintliga diken forvéntas inte ansluta till ny planerad utbyggnad av
dagvattensystemet. Nya diken kan anldggas for att hantera vatten fran naturmark inom
detaljplanomrédet. De far dock inte hantera dagvatten frdn hardgjorda ytor om de
ligger inom den primira eller sekundéra skyddszonen for vattenverket. Utfors diken
inom den sekundéra skyddszonen ska de goras helt tita och inte medge ndgon
infiltration. I dagvattenutredningen, bilaga 8, framkommer foreslagna
dikesplaceringar, se figur 29.

Planbestimmelsen dagvatten — Marken dr avsedd for omhdndertagande av dagvatten
sdkerstéller ovanstaende dagvattenlosning.

Figur 29: Foreslagna dikesplaceringar.
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Cirkuléra system
VA-policyn (VA-plan del 2, Laholms kommun) och dess ambitionsbild ligger till
grund for VA-hanteringen inom detaljplanen. Dokumentet understryker bland annat att
kommunen ska arbeta for att hoja vattnets virde, hushalla med vatten och agera
vattensmart.

Vattenbesparande atgdrder

Haga ska enligt beslut av kommunstyrelsen profileras som miljdanpassat byggande
med en infrastruktur av hdg innovationsgrad. Dagvattenutredningen (02Landskap,
2021-12-17) foreslér att dagvatten pa kvartersmak kan dteranviandas inom fastigheten
som tekniskt vatten (spolvatten eller dylikt). En 16sning kan vara att ha uppsamlande
system for regnvatten som tréaffar tak. Det kommer dock kravas utrymme for
magasinering av regnvatten inom eller i angrinsning till byggnaderna. Om tankar for
forvaring av dagvattnet forlaggs hogt inom byggnaderna ar fordelen att vattnet kan
tryckséttas med sjilvfall vilket minskar behovet av pump. Forslag for
anvandningsomraden for regnvatten kan vara till vattenklosetter, disk, tvitt och
hygien.

I allménhet kommer stort ansvar ligga pd exploatoren pa kvartersmark for
omhédndertagande av dagvatten och atercirkulerande av vatten. D& det finns ménga
olika metoder for vattenbesparande atgarder kommer sddana forslag vara meriterande
vid markanvisningar. Mgjligheterna stracker sig fran relativt enkla atgarder, till
tekniskt avancerade 16sningar.

Ateranvindning av dagvatten

Dagvatten som omhéndertas inom planomradet leds till en dagvattendamm i omradets
nordostra del. Detta vatten utgdr en stor potentiell vattenresurs. Det dr inte lampligt att
pumpa vatten fran dagvattendammen da detta skulle stora forutsittningarna for rening
genom sedimentation. Om vattnet frin dagvattendammen ska dteranvindas maste
vatten tas 1 ett magasin direkt efter dammen eller fran ett magasin efter diket nir
vattnet har genomgatt all rening (AFRY 2024-02-09).

Med anledning av behov kontra tillgang av vatten kan mervirdet av bevattning vara
svar att fa till rent praktiskt med avseende att behovet av bevattning inte finns nér det
regnar. Ett alternativ kan vara om vatten kan avledas till vaxtbdddar och i dem eller
dess niarhet magasineras 1 exempelvis makadambéddar.

Dagvatten fran tak kan anvindas for bevattning, under forutsittning att det inte harror
fran koppartak.

El och bredband
Som elforsorjning finns det en 10KW-slinga i Skottorp som behover byggas ut till det
foreslagna omrddet. Utbyggnaden av 1dgspanningsnatet krédver ocksa att tre nya
ndtstationer. I plankartan finns tre E-omraden pa 7x7 meter som skall mojliggdra for
Sodra Hallands Kraft att uppfora tre nétstationer.

Vérme
I Skottorp finns inget framdraget fjarrvirmenét idag. Daremot finns ett el- och
energigasndt som det gar att ansluta tillkommande bebyggelse till.

Kommunens ambition for omradet dr att den tillkommande bebyggelsen ska ha en
héllbar energiforsorjning. Detta framgér av héllbarhetsprogrammet. Som exempel
presenteras som princip att uppvarmning av byggnader ska sa langt som mgjligt ske
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Avfall

med ett energisnalt alternativ dér fornybara kédllor och virmeétervinning

efterstravas. Exempel for att uppna det kan ocksa vara att anldgga solceller, bergviarme
och att sjdlva byggnaderna har liten energiforbrukning, vilket ocksa framgar av
programmet.

En del i Hallbarhetsprogrammet avhandlar miljoriktig avfallshantering. Att ha
mojlighet att sortera avfall bdde under byggskedet och kontinuerligt &r en stor
miljovinst. Det ska vara mdjligt att utan att vara beroende av bil kunna ldmna allt sitt
utsorterade avfall, vilket stéller krav pa bade kommun och fastighetsédgare. I och med
att omraden inom detaljplanen genomgéar markanvisning kommer krav stillas pa en
hallbar och miljoriktig avfallshantering.

I Laholms kommun finns ett 4-facksystem for sophantering kopplat till varje hem. Det
innebdr sannolikt att fler atervinningscentraler inte kommer att behova byggas, men att
de som finns idag fortsatt kan anvindas vid behov. Ingen samlad yta for atervinning
kommer med andra ord att behdvas 1 det tillkommande omradet.

Det kommer uppsté behov av yta vid varje bostad for sophantering. Tva sopkarl med
370 liter vardera kommer att finnas vid varje bostad och utrymme for sopbilar som ska
tomma kérlen méste finnas. Fragan behdver hanteras i framtida utformning av
bebyggelsen si att sopkérlen kan tas omhand gestaltningsmassigt i gatumiljon.

Avfallsfordonens framkomlighet sikerstélls med gatubredderna. Korféltet med
korning 1 bada riktningar behover vara minst 5,5 och i detaljplanen uppfylls detta pa
huvudleden och den sekundéra huvudleden. P4 de mindre lokalgatorna kan tva
avfallsfordon inte motas, men kommer fram pa ett hill. Eftersom gatustrukturen &r
uppbyggd pa ett rutnédtsystem behover inte avfallsfordonen vinda utan kan komma
fram i hela omradet.

Brandvattenférsérjning

Vatten for brandslédckning kan tillhandahallas till omradet idag genom kombinationer
av foljande:

a. Befintliga brandposter finns inte i omrddet. Brandposter behdver anordnas i
anslutning till forskola, dldreboende och verksambhet.

b. Tank- och sliackbilar bedoms kunna anviandas och kontinuerligt leverera cirka
600 I/min.

c. Oppet vattentag finns i 6stra delen av planomradet, i form av en dagvattendamm.
Anordnas en uppstdllningsplats for raddningstjdnstens motorspruta kan den
nyttjas inom 300 meter.

Kombination av a till ¢ gor att tillgdngligt vatten for brandsldckning ar cirka 600
I/min. I 6stra delen 300 meter fran dagvattendammen kan 1800 liter/minut uppnas.
Enligt dokumentet Trygghet och sdkerhet i Laholms kommun, handlingsprogram
20162020 ar detta tillrackligt for sa kallad Al-bebyggelse (flerfamiljshus ldgre &n 4
véningar, villor.). Midngden vatten som finns att tillgé idag &r inte tillrackligt for tankt
bebyggelse.

For att tinkt bebyggelse ska fungera behdver brandposter med en kapacitet pd minst
600 liter/min anordnas 1 anslutning till forskola, sérskilt boende for dldre och
verksamheter, enligt dokumentet Trygghet och sidkerhet i Laholms kommun,
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handlingsprogram 2016-2020. Samt s& behovs en uppstéllningsplats for motorspruta
(MSP) anordnas vid dagvattendammen. Uppstéillningsplatsen behdver utformas sé att
MSP kan koras till eller i ndra anslutning till platsen, ingen till svag lutningen pa
platsen och till platsen, underlaget bor vara torrt och klara en stérre méngd vatten, inte
mer dn 5—6 meter till vattenytan och att det finns vatten dret om i dagvattendammen.

Brandvattenposter kan lokaliseras inom detaljplaneomrédet och ska placeras 1
anslutning till skola och centrumverksamhet. Anordnandet av uppstéllningsplats intill
dagvattendammen dr mojlig inom anvandningen NATUR.

Sociala aspekter

Detaljplanen kommer fa direkta, positiva konsekvenser for barn. Omradet kommer
vara en plats dér barn bor, gar i skolan och ror sig. Ett miljoprofilsomréade, dér det
bade 1 detaljplanen och hallbarhetsprogrammet tagits hdnsyn till barnperspektivet
beddms som positivt for barn i Laholms kommun.

Som miljoprofilsomrdde kommer omradet fa en viss identitet som de boende kan vara
stolta over. Inom planomradet finns idag ingen funktion som sérskilt gynnar den
sociala héllbarheten. Det befintliga &dkerlandskapet och gérden pa platsen har ett visst
landskapligt visuellt varde. Det dr en vacker vy som ocksa sdger nagot om platsens
identitet. Det dr dock inte mojligt att rora sig i dkerlandskapet eftersom det inte &r
tillatet, det finns heller inga sé kallade betrddor, vilket ger instdngningseffekt for de
boende i Skottorp. Néar omradet bebyggs kommer mdjligheten att rora sig i ett storre
omland bli mgjligt for Skottorpsborna. Den gronska som i liten utstrackning finns 1
omrddet kan kopplas samman i slingor som fungerar bra for promenader. Att
underlétta for rorelse och mojligheten att dterhdmta sig 1 en gron miljo ar viktiga
aspekter for social héllbarhet.

I dagens Skottorp finns 6vervigande enfamiljshus. Ett ensidigt bostadsbestand ar inte
socialt hallbart da det inte ger mojlighet for att bo pa en plats i livets alla skeden.
Planforslaget ger mojlighet for olika boendeformer och utdkar darfér mdjligheterna for
att bo pa olika sitt 1 Skottorp. En fordel med olika boendeformer dr ocksa att det bidrar
till ett mer integrerat samhille som helhet eftersom det lockar mdnniskor med
varierade bostadspreferenser.

D& kommunen dger marken och kan markanvisa kvarter till olika exploatorer dr det
mdjligt att tillskapa variation i upplételseform, ndgot som inte kan regleras i detaljplan.
Invénare med varierande socioekonomiska forutséttningar och behov ges tillgéng till
boende och didrmed omradet. En beblandning av méinniskor mdjliggoér okad tillit och
gemenskap bland invénarna vilket frimjar den sociala héllbarheten och darmed
visionen.

Detaljplanen har separata gang- och cykelvigar som ska oka trafiksikerheten i
omradet. Detta gor att sérskilt barn- och unga kommer ha en trafiksiker vag till skolan
och fritidsaktiviteter. Med tanke pd att skottorpsborna har uttryckt i den kommunala
trygghetsenkéten att just trafiksidkerhetsfragan ar viktig och det dr darfor positivt att
detaljplanen utformats med hénsyn till detta.
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Planbestammelser

Beteckning

Reglering

Syfte

GATA

Gata

Omréden avsedda framst for
trafik, sasom bil-, gdng-, och
cykeltrafik och dess
komplement som behdvs for
gatans funktion, sdsom
exempelvis
rdnnstensbrunnar. Gatan har
olika gatubredder som tillater
regnbiddar, trad, gdng- och
cykelbanor med mera for att
sdkerstélla en hallbar
gatumiljo.

PARK

Park

Park- och gronomraden som
kraver skotsel och som ar
helt eller till viss del anlagda.
Komplement som behdvs for
platsens skotsel och bruk
ingar i anvindningen.
Mojliggor for rekreation och
utomhusvistelse.

NATUR

Natur

Gronomraden som inte r
anlagda och som inte kréver
nagon omfattande skotsel.
Anvindningen sékerstéller
att ett omrdde bevaras som
gronomréde.

TORG

Torg

Torg avsett for gemensamma
allminna behov.
Anvindningen medger
kollektivtrafiklosningar,
uteserveringar och andra
komplement sdsom en
mindre transformatorstation
och inkopplingspunkter for
vatten, avlopp och el. Detta
mojliggdr motesplatser for
bade boende och besdkare.

GANG- OCH CYKELVAG

Gang- och cykelvig

Omraden avsedda for gang-
och cykeltrafik. Sakerstiller
att Haga sammanlidnkas med
resten av Skottorp och att
géng- och cykeltrafik
frimjas.

Bostider

Med anvéndningen avses
boende av varaktig karaktér.
I anvdndningen ingar vanliga
bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostdder
som exempelvis
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studentbostéder och
seniorbostider. Aven
gruppbostéder,
traningsbostidder och
liknande typer av boenden
som innefattar viss typ av
omsorg kan ingd om inte
vardinslaget &r for stort.
Anvindningen medger dven
komplement som ér till f6r
de boendes behov,
exempelvis
forradsbyggnader, vixthus,
lekplats med mera.

BCi

Bostider,
Centrumverksamhet endast 1
bottenvéning

Centrumverksamhet 1
bottenplan. Med
anvindningen avses all typ
av verksamhet som behdver
ligga centralt eller pd annat
sdtt ska vara létt att na for
manga ménniskor. Syftar till
att mojliggora olika typer av
verksamheter sdsom kontor,
restaurang med mera.
Bestdmmelsen har preciserats
med att anviandningen endast
ar tillaten i bottenplan.

Transformatorstation

Sakerstéller utbyggnad av
infrastruktur for el.
Omrédena ar 7x7 meter.

Skola

Skola. Omradet kan
anviandas som bade forskola
och skola for att bredda
anvindningsmojligheterna 1
framtiden.

Utfartsforbud

Begrénsar utfart mot de
storre gatorna 1 omradet samt
farliga utfarter frén skolan.

Takvinkeln pa
huvudbyggnader ska vara
mellan angivet vérde i
grader. Giller ej mindre
tillbyggnad om det inte
paverkar huvudbyggnadens
karaktir

Att anpassa ny bebyggelse
till befintliga Skottorps skala
och form for att skapa en mer
arkitektoniskt anpassad
Overgang fran enbostadshus
till flerbostadshus.

Hogsta nockhdjd ér angivet
varde 1 meter. Hisschakt och
tekniska anordningar féar
undantas fran bestdmmelsen

Anpassar bebyggelsens hojd
1 forhéllande till
omkringliggande bebyggelse
och omgivning.
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Marken far inte forses med
byggnad

Forhindrar byggnation 2,5
meter frdn gronomraden,
gata, gang- och cykelvigar
och fastighetsgrins.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Sékerstéller att inga bostader
uppfors inom skyddszonen
for gasledning.

dagvatten

Marken ér avsedd for
dagvattenhantering

Tydliggor att omradet i forsta
hand ska nyttjas for
omhindertagande av
dagvatten. Ytan som har
denna planbestdammelse har
en storlek som uppfyller det
behov av dagvattenhantering
som finns 1 omradet.

lek

Lekplats ska finnas

Sékerstéller att en lekplats
anordnas inom parkomradet.

gang- och cykel

Gang- och cykelvég ska
finnas, fir ej hardgoras

Sammanlénkar planomradet
med géng- och
cykelkopplingar till viktiga
malpunkter. Sdkerstiller att
géng- och cykelvdgar inom
vattentdktens priméira
skyddszon inte hardgors.

allé

Tradplantering i form av allé
ska finnas

Séakerstéller trddalléer som dr
karaktiristiskt for Skottorps
landskapsbild vid
huvudgatan.

€1

Storsta tilldtna byggnadsarea
ar 40 procent av
fastighetsarean inom
anvindningsomridet. Av den
totala byggnadsarean for
hogst 25 procent utgdras av
komplementbyggnader.

Begransar bebyggelsens
omfattning.

€2

Storsta byggnadsarea ér
angivet varde 1 kvadratmeter
per fastighet.

Begrinsar bebyggelsens
omfattning.

€3

Storsta tilldtna byggnadsarea
ar 30 procent av
fastighetsarean inom
anviandningsomridet, men
hogst 1500 kvadratmeter
byggnadsarea per
huvudbyggnad. Av den totala
byggnadsarean for hogst 25
procent utgoras av
komplementbyggnader.

Begransar bebyggelsens
omfattning.

p1

Garage/carport ska placeras
minst 6,0 meter frén gata

Mojliggdr en parkeringsplats
framfor byggnaden.
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p2 Huvudbyggnad ska placeras | Sékerstiller avstdndet mellan
minst 4,0 meter fran gata huvudbyggnad och gata.
p3 Huvudbyggnad ska placeras | Sékerstiller byggnadernas
minst 4,0 meter fran brandskydd.
fastighetsgrins dar
byggnaderna inte dr
sammanbyggda
p4 Huvudbyggnad ska placeras | Sékerstiller att bebyggelsen
med en ldngsida viand mot ligger 1 linje med gata och
gatan 1 soder skapar en bebyggelsestruktur
som foljer huvudleden i
omradet.
ps Huvudbyggnad ska placeras | Sidkerstéller att bebyggelsen
med en langsida vdand mot ligger 1 linje med gata och
gatan i norr skapar en bebyggelsestruktur
som foljer huvudleden i
omradet.
1§l Endast fristdende eller Sékerstéller blandad
sammanbyggda enbostadshus | bebyggelse inom omrédet.
f> Bostéder far endast uppforas | Sékerstiller blandad
som flerbostadshus bebyggelse inom omrédet.
f3 Bottenvéning ska ha en Sdkerstiller kraven pa
invindig rumshéjd pd minst | rumshdjd i publika lokaler.
2,7 meter for att mojliggora
for centrumverksamhet i
bottenvéning
f4 Hogsta antal vaningar &r 2, Begrinsar antalet vaningar
hisschakt dr undantaget da nockhojderna dr nagot
hogre dn for traditionella
byggnader med samma
vaningsantal for att
mojliggdra byggnation med
trabjdlklag. Hisschakt ska
inte ses som en vaning.
S Hogsta antal vaningar &r 3, Begransar antalet vaningar
hisschakt dr undantaget da nockhojderna dr ndgot
hogre an for traditionella
byggnader med samma
vaningsantal for att
mojliggdra byggnation med
trdbjdlklag. Hisschakt ska
inte ses som en vaning.
Fé6 Hogsta antal vaningar ér 4, Begransar antalet vaningar

hisschakt dr undantaget

dé nockhdjderna ar nagot
hogre an for traditionella
byggnader med samma
vaningsantal for att
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mojliggdra byggnation med
trdbjdlklag. Hisschakt ska
inte ses som en vaning.

di Minsta fastighetsstorlek &r Att 1 kombination med
angivet virde i meter bestimmelse om storsta
fastighetsstorlek skapa ett
omride med jimstora
fastigheter.
d2 Storsta fastighetsstorlek ar Att i kombination med
angivet varde 1 meter bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek skapa ett
omrade med jamstora
fastigheter.
b1 Kallare fér inte finnas Sédkerstéller att tillkommande

bebyggelse skyddas fran
eventuella skador som kan
uppkomma pé grund av det
ytliga grundvattnet i omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att 1 ett tidigt skede i planprocessen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga tgirder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och @ndaméalsenligt
satt samt redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsédgarna och andra
berdrda. Genomforandebeskrivningen ér likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande
utan det dr detaljplanens plankarta med planbestimmelser som é&r juridiskt bindande.
Genomforandebeskrivningen ska ses som en integrerad del 1 planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedena antas av kommunfullméktige.

Planprocessen
Samrad april - maj 2022
Granskning kvartal 3 2024
Antagande kvartal 1 2025
Laga kraft kvartal 1 2025
Utbyggnadsskedet
Markanvisningar 2025
Utbyggnad av gata och VA med mera 2025/2026
Fastighetsbildning och bygglov 2026
Byggstart 2026

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna platser.

Huvudmannaskap
Allménna platser har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

I samband med detaljplaneforslaget kommer f6ljande avtal att skrivas:
e Markanvisningsavtal mellan Laholms kommun och exploatdrer.
e Overenskommelse om fastighetsreglering med de fastighetséigare som far
mojlighet att kopa till mark.

Markanvisningsavtal
Kommunen har for avsikt att teckna markanvisningsaval med exploatorer for
utbyggnad av kvartersmark efter att detaljplanen fétt laga kraft. Avtalets huvudsyfte ar
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att reglera dverlatelsen av kvartersmark till exploatérerna. Markanvisningsavtalet
kommer ocksa reglera vad som ska byggas och nir det ska ske. Aven garantier och
sakerheter for att projektet kommer genomforas hanteras i avtalet.
Markanvisningsavtalet reglerar ocksa forhallandet mellan exploatérernas dtagande och
kommunens dtagande i projektet. Exploatdrernas dtagande ar att bebygga
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen medan kommunens &tagande &r att bygga
ut allmén plats. Utgédngspunkten for markanvisningsavtalet &r kommunens antagna
riktlinjer for markanvisning och exploatering.

Markanvisningsavtalen kan foregas av markanvisningstévlingar eller direktanvisning.
Gemensamt for bada sétten &r att hallbarhetsprogrammet ska f6ljas vid beddmning av
lamplig exploator.

Hallbarhetsprogram
Ett hallbarhetsprogram for Haga har tagits fram. Héllbarhetsprogrammet &r ett
strategiskt styrdokument for utvecklingsprojekt som ger medverkande offentliga och
privata aktdrer en gemensam grund och styrning for héllbar utveckling av ett omrade.
Programmet dr ett komplement till detaljplanen for att sékerstélla kvalitéer kopplade
till hdllbarhet som inte kan regleras i detaljplanen.

Hallbarhetsprogrammet ska anvéndas vid markanvisningstavlingar och upphandlingar.
Potentiella framtida medverkande aktorer i utvecklingsprojektet ska redovisa hur de
svarar upp mot programmets héllbarhetsprinciper. Programmet kommer dven kunna
anvédndas som avtalshandling vid markanvisningar och markoverlatelser, dar
fastighetségare forbinder sig att f6lja hallbarhetsprogrammet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare
Skummeslov 29:1 Laholms kommun
Skummeslov 29:24 Laholms kommun

Fastighetsbildning

Kommunens fastighetsinnehav inom planomradet kommer att avstyckas till fastigheter
for byggnation.

Servitut

Végservitut
Fastigheten Skummeslov 29:1 belastas av ett vagservitut (akt 13-SKU-961.1) till
forman for fastigheten Skummeslov 13:3. Servitutet bestar av tva delar. Delen
géllande vdg norr om Skummeslov 13:3 dver Skummeslov 29:1 ska upphévas da
planens genomforande innebér att omradet for servitutet blir allmén plats gang- och
cykelvig. Delen av servitutet sydost om fastigheten Skummeslov 13:3 planldggs som
allmén plats NATUR och pédverkas inte av planens genomforande. Att upplatelsen
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kvarstar bedoms inte hindra allménhetens tillgdng till den allménna platsen och
motverkar inte heller planens syfte.

Ledningsratt

Fastigheten Skummeslov 29:1 belastas av en ledningsritt for vattenledning (akt 1381—
00/95.1) och teleledning (akt 1381-00/95.2) till formén f6r Laholms kommun.
Ledningsritten belastar dven ett omrdde som inte berdrs av denna detaljplan. Delar av
ledningarna som ligger inom planomradet kommer flyttas och forliggas inom allmén
platsmark GATA och gang- och cykelviag. Laholms kommun ansvarar fér och
bekostar omprévning av ledningsrétterna genom lantméteriforrattning samt flytt av
ledningar.

Fastigheten Skummeslov 29:1 belastas dven av en ledningsréitt/officialservitut for en
dagvattenservice (akt 1381-15/36.1) till férman for Skottorp 1:35. I samband med
genomforandet av detaljplanen kommer del av det omrade som belastas av
ledningsritten planldggas som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och
bebyggas med en dagvattendamm. Ledningsrétten bor saledes omprovas dir
ledningsrattsomradet inom detaljplanen upphévs och ledningsriattsomradet utanfor
detaljplan kvarstar.

Samfillighet

Inom planomradet finns en samféllighet, Skummeslov S:8. En del av samfilligheten,
som befinner sig inom planomradet, kommer att planldggas som allmin plats NATUR
och GATA med kommunalt huvudmannaskap. Samfalligheten bér omprovas sé att
den del av samfélligheten som befinner sig inom detaljplaneomrédet inloses av
kommunen. Kommunen kan, med stdd 1 6 kap 13 § PBL, 16sa in den allménna
platsmarken. Kommunen &r ocksé, enligt 14 kap 14 § PBL, skyldig att 16sa in allmén
plats om fastighetsdgaren begir detta.

Erséttning for markdverforingar av allméin platsmark ska, enligt 6 kap 17 § PBL, utga i
enlighet med reglerna i 4 kap expropriationslagen som anger att ersittningen &r
marknadsvirdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag om 25 %. Kommunen har,
med stod av detaljplanen, ritt att [dsa in omrédet dven utan fastighetsdgarens
godkidnnande. Lantmiteriet kommer att vdrdera den mark som ska Idsas in.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgérd Kostnader Ansvar

Kostnader for Laholms kommun
lantméteriférattning | ansvarar for att
utgar i samband med | ansdka om
avstyckning. Laholms | fastighetsbildning.

Fastigheten avstyckas i
Skummeslov 29:1 | bostadsfastigheter for

byggnation. kommun bekostar
fastighetsbildning.
Skummesléy 29:24 Fastigheten kommer kvarsta i Ingen Laholms kommun
kommunens regi. kostnad.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen upprittas pa bekostnad av kommunen. Aven genomforandet av planens
allménna plats kommer att bekostas av kommunen. Kommunen bekostar samtliga nya
ledningsdragningar som foranleds av detaljplanen. Byggnation inom kvartersmark
bekostas av respektive framtida exploator.

Planavgift tas ut i samband med ans6kan om bygglov.

Inlédsen och ersattning
Inlésen och ersdttning kommer inte vara aktuellt eftersom kommunen dger marken.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Delar av fastigheten planldggs for
Bostadsdndamal samt allmén
platsmark (gata, natur, och

park). Del av fastigheten planlédggs

Skummeslov 29:1 .. Kommunen
for verksamheter och
for skoldndamal, vard samt
transformatorstation.

Skummesléy 29:24 Delar av fastigheten planldggs for Kommunen

skola, park och transformatorstation.

UTREDNINGAR

Arkeologi

o Infor detaljplaneliggning Skummeslov 5:2, (Sedermera Skummeslov 29:1),
Kulturmilj6 Halland, 2014.

Buller

o Bullerberdkning till detaljplan for Skummeslov 29:1, Haga, Laholms kommun, 2022-
02-21.

o Bullerberdkning till detaljplan for Skummeslév 29:1, Haga, Laholms kommun, 2024-
03-14.

Naturvardesinventering med tillhérande fagelinventering
e Naturvirdesinventering omrdde for detaljplan Haga etapp 1, WSP, 2021-07-07.

Dagvatten
e Dagvattenutredning, 02Landskap, 2021-12-17.
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e PM Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer och vattenskyddsomradet fran
dagvatten i detaljplan for Haga del av Skummeslov 29:1, AFRY, 2024-02-09.

Geoteknik

e PM Geoteknik — Oversiktlig geoteknisk undersokning, Skottorp Haga, Laholms
kommun, Tyréns, 2016-02-29.

e  MUR Geoteknik — Oversiktlig geoteknisk undersékning, Skottorp Haga, Laholms
kommun, Tyréns, 2016-02-29.

Trafik

e Trafik PM, Ramboll, 2021-08-23.
e Kapacitetsutredning Skottorp, Kreera Samhéllsbyggnad, 2024-03-12

MEDVERKANDE TJANSTEMAN | LAHOLMS KOMMUN

Rebecca Nerman Planarkitekt

Amadeus Henriksson Planarkitekt

Johan Térnés Projektledare

Rebecka Thise Kommunekolog

Pernilla Berminge Mark- och exploateringsingenjor
Mikael Lennung Planerings- och exploateringschef
Johanna van Hirtum Stadstradgérdsmastare

Ulf Wallinder VA-ingenjor, LBVA

Agnes Marklund Planarkitekt

Laholm 2024-05-16

Charlotta Hansson Rebecca Nerman
Plan- och byggnadschef Planarkitekt



