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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADSFORFARANDE

Miljo- och byggnadsnamndens beredningsutskott beslutade den 6 december 2018 § 183 att
forslaget skulle sandas ut pa samrad. Samradshandlingar har skickats till berérda
myndigheter, organisationer och fastighetsagare. Eventuella synpunkter skulle vara
inlamnande senast den 1 mars 2019. Allmént samradsmote holls den 13 februari 2019.
Samradsmote med Lansstyrelsen har skett den 14 februari 2019.

Totalt har 24 skrivelser kommit in, varav 5 fran statliga myndigheter, 7 fran kommunala
namnder eller styrelser, 6 fran 6vriga myndigheter, bolag och organisationer, 2 fran
intresseforeningar, 3 fran sakagare, samt 1 fran 6vriga

SYNPUNKTER FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Synpunkterna fran ovan namnda remissinstanser citeras nedan.

Lansstyrelsen

Arendet

Planomradet ar belaget dster om och i anslutning till E6:an, strax soder om infarten
till Laholm och avgrénsas genom E6 i véster, lansvéag 518 i Oster och befintligt
industriomrade i norr.

Syftet med planen &r att utvidga befintligt verksamhetsomrade och skapa storre
sammanhangande industrifastigheter som tillater ett varierat utbud av verksamheter.
Syftet dr ocksa att andra detaljplanen for Mellby industriomrade etapp 2 for att
mojliggora en flexiblare plan.

Planforslaget har behandlats pa lansstyrelsens plangrupp den 14 februari 2019 med
lansstyrelsens sektorsforetradare.

Lansstyrelsen har i yttrande, daterat 2018-02-16, yttrat sig éver avgréansningen av
miljokonsekvensbeskrivningen avseende forslag till detaljplan for Mellby 23:4, dnr.
402-8710-18.

Gallande regleringar

| kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, &r sodra delen av omradet markerat
som bostader, service och kontor, samt foradlingsomrade. Detaljplanen &r darmed
inte forenlig med 6versiktsplanen.

Omradet norr om Tippvagen omfattas av detaljplan som medger industri, kontor,
lager samt handel med tillaten byggnadshojd pa 10 meter.

Planomradet beror riksintresse for kommunikationer, friluftsliv, totalforsvaret samt
de sarskilda hushallningsreglerna enligt 4 kap 2 och 4 §§ Miljobalken (MB).

Planomradet omfattas av jordbruksmark. Av 3 kap 4 8 MB framgar att
jordbruksmark ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i



ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Lansstyrelsen befarar att:

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion. Se nedan under rubriken farligt gods och
fororenad mark.

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas. Se nedan under rubriken
Riksintressen.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gallande bestdimmelser.

(1) Farligt gods

Saval vag E6 som vag 518 ar farligt godsleder (primar resp. sekundar), vilket
framgar av planbeskrivningen. Av planbeskrivningen framgar dven att en
riskbedémning ska goras for all bebyggelse som ligger inom 150 meter fran en véag
med farligt gods. Léansstyrelsen saknar en sadan riskbedomning kopplat till E6. |
planbeskrivningen skall sedan beskrivas hur hansyn ar tankt att tas till risken for
olyckor med farligt gods. Detta saknas liksom att de skyddsatgarder som behovs
skall vara sékerstéllda i planen.

Enligt Riskanalys av farligt gods i Hallands lan (Lansstyrelsens meddelande
2011:19) ar omradet inom 150 meter fran E6 riskbedémningsomrade. Inom 150
meter ska darfor risker med transport av farligt gods beaktas. Beroende av
verksamhet delas omradet intill vagen in i ”Basomrade” och ”Reducerat” avstand.
Basavstand ar rekommenderat avstand mellan transportleder och olika
anvandningsomraden. | handelse av farligt godsolycka kan paverkan uppsta aven pa
dessa avstand men risknivan bedéms som acceptabel utan sérskilda atgérder, dock
ska vissa baskrav vara uppfyllda. Inom ett reducerat avstand kan betydande handelse
uppsta i handelse av farligt godsolycka. For att byggnation ska vara mojlig kravs att
specificerade sakerhetshojande atgarder genomfors, dar kraven okar med minskat
avstand.

| forsta hand rekommenderas att astadkomma god sékerhet genom avstand, snarare
an genom olika former av tekniska skyddsatgarder.

For den typ av verksamhet som planen foreslar galler ett basavstand pa 50 meter. Till

detta ska ett antal sékerhetshojande atgarder vidtas, vilka ska redovisas i

planbeskrivningen.

 Hur man tanker motverka spridning av vatska in mot omradet

« Hur man garanterar att sidoomradet halls fritt fran oeftergivliga och spretiga féremal

» Hur man beaktar mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslapp genom att
luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden

» Hur mekanisk konflikt forhindras, exempelvis genom vall eller dike, betongbarriér
eller ett forstarkt vagracke.



Det reducerade avstandet for denna typ av vag och verksamhet ar 20 meter. Utover

de ovan beskrivna atgarderna ska ytterligare skyddsatgarder sakerstéllas. Samtliga

ska redovisas i planbeskrivningen och sakerstéllas planen.

« Fasad (inklusive dorrar och fonster) ska som lagst motsvara brandteknisk klass EI 30
« Luftintag placeras sa langt ifran leden som majligt

« Placera entréer/lastintag etc. pa lampligt satt sa att de inte vetter mot riskkallan
 Minst en utrymningsvég ska finnas som inte vetter mot leden

(2) Fororenad mark

Inom planomradet finns en nedlagd deponi med hushalls- tradgards- och byggavfall.
Enligt MKB"n ska en fordjupad utredning tas fram om hur deponin ska hanteras vid
exploatering. MKB'n foreslar att en planbestammelse infors om att bygglov inte far
medges for andrad markanvéandning innan fororeningssituationen avhjélpts. Nagon
sadan planbestammelse aterfinns inte pa plankartan. Lansstyrelsen anser att kommunen
i en planbestammelse ska sékerstalla att deponin saneras innan byggnation startar pa
platsen.

Det &r viktigt att det finns ett utarbetat satt att hantera deponin pa sa att inte grundvattnet
och ytvattnet paverkas negativt.

(3) Riksintressen

Vég E6 som gransar till planomradet utgors av ett viktigt riksintresseomrade
for kommunikationer. Trafikutredningen har inte pa ett tillfredstéllande satt
redovisat hur konsekvenserna av planens genomforande paverkar riksintresset.
Det &r sarskilt kapaciteten pa trafikplatserna som kan vara begransande. Se mer
i Trafikverkets yttrande. Det ar aven viktigt att det utreds hur dagvattnet fran
omradet kan tas omhand. Aven denna fraga kan paverka vag E6.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

(4) Dagvatten

Recipient for dagvattnet ar Smedjedn, som mynnar ut i Lagan, vilken mynnar ut i
Laholmsbukten. L&nsstyrelsen anser att det ar viktigt att dagvattnet tas omhand och
renas lokalt sa att flora, fauna och miljokvalitetsnormer (MKN) for de tre recipienterna
inte paverkas negativt. FOr att kunna bedéma paverkan pd MKN for vatten bor
planhandlingarna kompletteras med en utférligare beskrivning av vilka féroreningar och
mangder som dagvattnet som avleds till Smedjean kommer att innehalla.

Planomradet utgors idag av akermark/angsmark och genom att bebygga omradet sa
kommer méngden dagvatten som behdver tas omhand att 6ka. Kommunens
dagvattenutredning dimensionerar for 20-ars regn. Det &r troligt att omradet kommer att
utsattas for storre nederbdrdsmangder an detta under byggnadernas livslangd och det &ar
viktigt att utreda var vattnet tar vagen nar ledningar/diken/dammar ar fulla och hur detta
vattnet ska omhéndertas. Lansstyrelsen rekommenderar att man i
dagvattenutredningarna kikar pa hur omradet drabbas vid ett 100-arsregn. Oljeavskiljare
och andra skyddsatgarder for dagvatten bor finnas for att forhindra att fororeningar fran
parkeringsplatser och gator hamnar i Smedjean.

Lansstyrelsen anser att det &r bra med dagvattendammar som skapar en mojlighet till
okad biologisk mangfald och valbefinnande for bade manniskor, vaxter och djur.
Déremot &r det i handlingarna oklart hur dammen &r dimensionerad. De &r skilda



uppgifter i olika utredningar samt planbeskrivning. Vidare ligger grundvattnet hogt
inom planomradet (0,5-1,1m). Lansstyrelsen anser att handlingarna bor kompletteras
for att tydliggéra dammens volym och dess dimensionering, samt for att sakerstalla att
grundvattnet inte paverkas.

Dagvattensystemet bor iordningsstéllas i ett inledande skede for att minimera paverkan
pa Smedjean, Lagan och Laholmsbukten dven under byggskedet. Kommunen behdver
aven ta hansyn till eventuella skyddsatgarder for att undvika grumling vid byggnation.

(5) Klimatanpassning

Planen innebar en dkad andel hardgjord yta jamfort med idag. Planbestammelsen

som anger att endast 70% av fastighetsarean far hardgéras kan vara svar att folja upp.
Det bor tydligt framga vad som menas med hardgjord mark. Kommunen bor i planen
planera for hojda temperaturer och som en del i detta anvanda bla och grona losningar
istallet for andra mer energikravande I6sningar. Kommunen bor vara medveten om hur
grundvattennivaerna i omradet kommer att paverkas av ett férandrat klimat.

Om vattenkravande verksamheter kommer att vara belagna i omradet bor hansyn tas
till ett forandrat klimat samt hur vattenforsorjningen kan paverkas med tanke pa den
vattenbrist som funnits de senaste somrarna. Planen bor innehalla ett resonemang
kring detta liksom att kapacitet finns framover.

(6) Biotopskydd

Om atgarder eller verksamheter paverkar naturmiljon i ett biotopskyddsomrade kravs
dispens fran forbuden i biotopskyddsbestammelserna i 7 kap MB. For att Lansstyrelsen
ska meddela dispens fran forbuden i biotopskyddsbestammelserna ska det finnas
sérskilda sk&l. Det kan till exempel handla om ett angeldget behov av exploatering dar
det inte finns nagra lampliga alternativa losningar. Sadana exploateringar ska dock alltid
planeras med sa stor hansyn som mdjligt till skyddade biotoper och miljon i dvrigt. Det
ar avvagningen i det enskilda fallet mellan skadans betydelse och tyngden i skalet for att
vidta den atgard som orsakar skada som avgér om en dispens kan medges eller gj. Vid
avvagningen ska ocksa hansyn tas till om det finns andra lampliga alternativ som inte
innebér skada pa den skyddade biotopen. Det bor framga varfor exploateringen inte kan
utforas pa ett sddant sétt att biotopen bevaras. En foreslagen kompensationsatgard vags
inte in i beddmningen och &r inte ett sérskilt skal.

Av naturvardesinventeringen framgar att sarskild hansyn bor tas till akerholmen och
allén (naturvardesobjekt nr 11 och 12). Biotopskyddsomraden ska vara en av
planeringsforutséttningarna vid framtagande av en detaljplan. Planen bor kunna
utformas sa att biotoperna kan vara kvar opaverkade.

Lansstyrelsen bedomer att talldungen (naturvéardesobjekt nr 13) kan omfattas av
biotopskyddshestammelserna i form av en akerholme. Definitionen av en akerholme
framgar av bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt MB m.m.
Kommunen behéver gora en bedémning om talldungen &r en akerholme. Om sa ar
fallet bor denna vara en planeringsforutsattning i planen.

Enligt planbeskrivningen ska margelgraven bevaras inom planomradet. Léansstyrelsen
anser att de biotopskyddade vardena som avses sparas inom planomradet bor forses med
erforderliga planbestdammelser. Detta eftersom objekten inte langre &r biotopskyddade
nar omradet ar utbyggt. Av planbeskrivningen framgar aven att margelgraven inte
omfattas av strandskydd. Kommunen bor redogdéra for hur man har kommit fram till
denna beddmningen.



(7) Naturvarden och skyddade arter

Manga naturvarden riskerar att forloras i samband med genomfdérandet av detaljplanen.
En fungerande gron infrastruktur ar ofta den rumsliga forutsattningen for att
ekosystemen ska kunna leverera ekosystemtjanster som exempelvis att ddmpa effekten
av dversvamningar och torka orsakade av klimatférandringar. Djur, vaxter och andra
organismer behover ett natverk av natur for att kunna éverleva. Det maste finnas
livsmiljoer som ér tillrackligt stora och av tillrackligt god kvalitet dér det finns féda och
mojlighet for reproduktion. Dessa livsmiljoer maste vara sammanlankade i tillracklig
omfattning for att méjliggora spridning mellan olika livsmiljoer. Det bor i detaljplanen
planeras for en fungerande gron infrastruktur.

Det beskrivs en del kompensationsatgérder i planhandlingarna. Lansstyrelsen vill
upplysa om att for att kunna utfora lampliga kompensationsatgarder kravs det att ratt art
kompenseras pa ratt satt. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna bér kompletteras med
en redovisning av bevarandestatus (nationellt och lokalt) for de skyddade och rodlistade
arter som kommer paverkas av exploateringen samt en bedémning av hur dessa
naturvarden och bevarandestatusen for arterna kommer paverkas av detaljplanens
genomfdrande. De skyddsatgarder som kravs for att bevara en kontinuerlig ekologisk
funktion for arterna i omradet bor inkluderas i planhandlingarna.

| MKBn foreslas att omrade 9 ska planldggas som naturmark istallet for parkmark for att
skapa forutsattningar for en rik flora och for att kunna bevara t.ex. den fridlysta
mattlummern, men detta f6ljs inte i planhandlingarna. Lansstyrelsen anser att en
forklaring till varfor omrade 9 inte &r planlagt som naturmark behovs och hur detta
kommer att paverka floran.

Arkeologi

En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § KML genomfordes av detaljplaneomradet i
april manad 2018 (Jfr. 431-7096-17). Darvid patraffades fyra tidigare okanda
fornldmningar dolda under matjord och flygsandslager. Lamningarna i form av tre
boplatser och en fardvag registrerades som Raé Laholm Ifs 245, 246, 247 och 248.
Arkeologisk forundersokning av lokalerna ar motiverad enligt 2 kap m12-13 8§ KML.
Laholms kommun har inkommit till Iansstyrelsen med ans6kan. Lansstyrelsen beslutade
2018-11-27 om tillstand till arkeologisk forundersokning (Jfr. 431-4408-18).

(8) Landskapsbild och gestaltning

Planen medger en exploatering av storre sammanh&ngande industribyggnader i ett
omrade med 6ppet jordbrukslandskap. Mellbystrand ar ett laglant kustomrade. Fullt
utnyttjad plan kommer att innebara mycket stor synlighet fran stora omraden och
innebéra stora konsekvenser for landskapsbilden. Aven ur perspektivet narhet till E6

ar omradet viktigt gallande bade trafiksakerhet och landskapsbild. Lansstyrelsen

anser att planen battre behover ta hansyn till landskapsbilden och nérheten till E6.
Bade hajd, form och volym kommer att skilja ut omradet fran landskapet. Lansstyrelsen
ser ett behov av att inféra utformningsbestdmmelser samt ett behov av att reglera
eventuellt stérande ljuskallor som kan paverka omgivande végar eller bostader. Onddig
distraktion hos forarna pa E6 ska undvikas.

(9) Planhandlingar och bestammelser

Enligt PBL 4 kap 32 §, dar syftet ar att alla berorda ska forsta vilka
konsekvenser detaljplanens genomforande kan fa, finns ett krav pa att utférandet
av en detaljplan ska vara tydligt. Enligt PBL 4 kap 33 8 ska planbeskrivningen
innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. For att 6ka
allmanhetens och samtliga berordas forstaelse av detaljplanen och den hogre
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byggnationens paverkan pa omgivning och landskapsbild anser lansstyrelsen att det
skulle underlatta om planbeskrivningen kompletterandes med exempelvis
fotomontage.

Det kan finnas anledning att fundera 6ver om de befintliga bostaderna bér vara med i
planlaggningen. Detta da de kan inskranka mojligheterna for vissa etableringar inom
planomradet.

(10) Vvattenverksamhet

Av planbeskrivningen framgar att det finns ett dikningsforetag inom planomradet
och att dikningsforetaget ska ombildas. Bestdimmelser om vattenverksamhet finns i
11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda bestdmmelser om vattenverksamhet
(1998:812). Atgarder som innebér t.ex. avvattning av mark eller gravning i
vattenomrade utgor vattenverksamheter som kraver ett tillstand eller en anmalan. Vid
avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken eller
andra vattenomraden, ar det viktigt att agare till sddana vattenanlaggningar eller -
omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en 6verenskommelse med égare till
vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. okade floden inte kan traffas kan fragan
behdva tillstdndsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel
omprévning om man andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Synpunkter i 6vrigt
Lantmateriets synpunkter ska beaktas.

Kommentar:
(1) Planforslaget dndras sa att bebyggelse inte far uppforas narmare dn 50 meter fran
E6:ans vagomrade, 60 meter fran vagbanan. Detta sakerstalls genom prickmark.

Mojligheten att halla sidoomradet fritt fran oeftergivliga och spretiga foremal
sakerstalls idag i planen genom att omradet planlagts som park med kommunalt
huvudmannaskap, men kommer 6verga till anvandningen SKYDD for att
tydliggora dess syfte. | planbeskrivningen framgar att omradet inte ska uppmuntra
till stadigvarande vistelse.

Det finns idag ett dike inom E6:ans vagomrade som forhindra att vétska sprids in
mot planomradet. Men for att sakerstélla att ytterligare atgarder kan vidtas vid
behov sa dvergar skyddsomradet intill E6:an fran anvandningen PARK till
SKYDD.

Mojligheten att reducera konsekvenserna av ett gasutslapp genom att placera
luftintag hogt och pa motsatt sida av E6:an kommer fortydligas i
planbeskrivningen.

Mekanisk konflikt forhindras genom att bebyggelse inte far uppforas inom 50
meter fran E6:ans vagomrade, 60 meter fran vagbanan.

(2) Bestammelser fors in i plankartan om att startbesked inte far ges for andrad
markanvandning innan fororeningssituationen avhjalpts, enligt lansstyrelsens
yttrande

(3) Se Trafikverkets kompletterade yttrande.
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(4) Utgangspunkten i detaljplanearbetet ar alltid att dagvatten ska renas i sa stor

()

(6)

utstrackning som majligt innan det slapps ut i recipienten. Detaljplanen
sakerstaller detta genom att tillhandahalla stora gronytor, pa vilket dagvattnet kan
fordréjas och renas. Vid eventuell miljofarlig verksamhet sa kommer krav pa
reningen, exempelvis genom oljeavskiljare, stallas vid tillstandsprovning.

| dagvattenutredningen framgar tankbara foéroreningar kopplade till
industriverksamhet och reningen av denna. En detaljerad berékning av
fororeningsmangderna ar beroende av vilka foretag som etablerar sig, vilket idag
ar okant. Koncentrationen av fororeningar i dagvattnet paverkas ocksa av hur lang
tid som forflutit sedan det senast regnat. | de fall som da verksamheten utgor en
risk for dagvattnets kvalitet sa kommer krav stéllas i samband med bygglov och
tillsyn.

Dattvattenutredningen kommer uppdateras med avseende pa gatustruktur,
kvartersbildning, hardgorandegrad, skyfallshantering, 6versvamningsrisk och
gronomraden.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran den uppdaterade
dagvattenutredningen

Kommunen kommer inféra bestdmmelse om att marklov dven krévs for att
forsamra markens genomslépplighet. Detta ger kommunen mojlighet att ingripa
ifall hardg6randegraden inte efterfoljs. Planbeskrivningen kompletteras med ett
fortydligande om vad som avses med hardgjord mark.

| dagslaget ser kommunen inte att andelen vattenkravande verksamhet skulle bli
stor inom omradet och med hénsyn till kraven pa slackvatten sa kommer
vattenforsorjning byggas ut med stor kapacitet. Det finns flera tekniska l6sningar
for att minska vattenforbrukningen och skulle det i ett framtida scenario rada
vattenbrist sd kommer en dialog foras med verksamheterna kring majligheterna att
minska konsumtionen. Vid ett varsta scenario sa ar vattenforsérjningen till
industrier inte prioriterad.

Lansstyrelsens information kring ansékan om biotopskyddsdispens har noterats.

Av naturvardesinventeringen framgar att sarskild hansyn ska tas till kerholmen
eftersom dessa ar biotopskyddade. I inventeringen framgar &ven att allén har ett
visst biotopvarde, men ett obetydligt artvarde. Aven dkerholmen har ett visst
biotopvarde, men ett obetydligt artvarde. Det framgar aven att akerholmens storsta
varde ligger i att den erbjuder skydd och boplatser for arter som i 6vrigt nyttjar
odlingsmarkerna. | foreslagen detaljplan kommer odlingsmarken i direkt
anslutning till akerholmen forsvinna, vilket innebér att syftet med biotopskyddet
inte uppfylls. Att bevara akerholmen och allén pa ett lampligt satt skulle innebéra
att planens syfte, om att skapa stérre sammanh&ngande industrifastigheter,
motverkas.

Beddmningen som gjorts géllande talldungen i naturvardesinventeringen av
Calluna och av Laholms kommun &r att det inte ar en akerholme.



Skyddsbestammelse kommer inforas for att bevara margelgravens naturvérden
och planbeskrivningen kompletteras med kommunens bedémning géllande
strandskydd for margelgraven.

(7) Detaljplanen medger for stora ssmmanhangande gronomraden i bade ost-vastlig
och nord-sydlig riktning. Planbeskrivningen ger en sammanstéllning av paverkan
och atgarder for ett flertal av de miljokonsekvenser som detaljen ger upphov till,
men for en mer detaljerad beskrivning hanvisas lasare till miljokonsekvens-
beskrivningen.

Exploateringens paverkan pa de rodlistade arterna framgar i detalj i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Akerfibblan, som i naturvérdesinventeringen pekats ut som den mest
bevarandevarde arten i omradet, ar beroende av att regelbundet utsattas for
storningar, vilket i detta fall har tillgodosett av jordbruket. Eftersom
jordbruksverksamheten kommer upphdra inom omradet sa riskerar akerfibblan att
forsvinna ifall det inte sker en kontinuerlig skotsel av gronomradet. Ifall omradet
planlaggs med anvandningen natur sa finns det inga krav pa underhall, meden om
det planlaggs med anvandningen park sa finns sadana krav. Nivan av skétseln i
omradet ska dven utga fran andra arter i omradet, s& som mattlummer och
kavelhirs.

Andringen fran natur till park &r darfor en nédvandighet for att kunna sakerstalla
Akerfibblans fortlevnad i omradet.

(8) Hogsta tillaten nockhojd for verksamheter och kontor sanks till 12 meter.
Kommunen sakerstaller trafiksakerheten vid E6:an genom att Trafikverket
medverkar som remissinstans vid bygglov i narheten av alla statliga vagar.

Gestaltningen av omradet sakerstalls i markanvisningsavtal da kommun séljer
marken, men &ven vid ansdkan om bygglov dér bland annat krav stélls om en god
bebyggelse utifran landskapsbilden.

(9) Att i detalj illustrera bebyggelseutformningen, genom exempelvis fotomontage, &r
inte lampligt med hansyn till risken for att det blir missvisande, dock kommer
planbeskrivningen kompletteras med en illustration 6ver sannolik bebyggelse.

Befintliga bostader ar redan idag detaljplanelagda och bér var med i &ndringen for
att sakerstélla att paverkan pa dessa beaktas i samband med bygglov. Att
inkludera fastigheterna ger ocksa mojlighet att hoja deras tillatna byggnadshdjd,
vilket bidrar till en jamnare upptrappning mot industriomradet.

(10) Lansstyrelsens information har noterats.

Trafikverket

Infrastruktur

Vaster om detaljplanen gar vag E6 som utgor riksintresse for kommunikationer. E6:an
ingar i det av EU utpekade Trans-European Transport Network, (TEN-T) som &r av
sarskild internationell betydelse. VVagen &r transportled for farligt gods. 2014 uppmattes
arsdygnstrafiken till ca 22 000 fordon.



Detaljplanen ansluter via enskild vag till Riksvéag 24, som ocksa ar utpekat riksintresse
for kommunikationer och &r av sarskild regional betydelse samt transportled for farligt
gods. 2014 uppmattes arsdygnstrafiken till ca 10 000 fordon.

Oster om planomradet gar vag 518 for vilken Trafikverket ar vaghéllare. Véagen ar
transportled for farligt gods. 2009 uppmattes arsdygnstrafiken till 525 fordon.

Trafikverkets synpunkter

(1) Trafik

E6:an och riksvag 24 kommer paverkas av den foreslagna etableringen i form av en
okad trafikbelastning. Trafikutredning Mellbystrand. Trafik till industriomradet kommer
ledas fran infarten vid trafikplats Mellbystrand vid E6:an och kommer saledes belasta
riksvag 24 via en enskild vag som ansluter en befintlig cirkulationsplats.

Trafikverket noterar att planomradet ar ca 62 hektar och ar darfor betydligt storre an de
35 ha redovisats i Trafikutredning Mellbystrand (13-03 2018). Trafikverket begar darfor
att kommunen tar fram underlag som visar trafikalstring 20 ar efter planomradet ar i
bruk och konsekvenser till anslutning vid vég 24, dvs. cirkulationsplatsen.

Om omradet utbyggs i flera etapper behéver kommunen visa trafikfloden och
konsekvenser av trafikalstring 20 efter att alla etapper ar i bruk. Utredningen behdver
visa i vilken etapp foreslagna vagatgarder kravs, och maste ta hansyn till trafiksakerhet
och kapacitet vid cirkulationspunkt utmed vég 24.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planlagger for minskad trafik langs véag 518.

(2) Gestaltning och trafiksakerhet

Trafikverket uppmanar kommunen att sékerstalla att trafiksakerheten langs vag E6 inte
aventyras, genom att ha en god och genomténkt gestaltning av byggnationen och
darmed undvika onddig distraktion hos forarna.

Trafikverkets grundinstallning ar att reklam langs vag E6 ska undvikas i mojligaste
man. Reklamen paverkar trafikanterna oavsett om den &r placeras inom eller utanfor
vagomradet. Det ar viktigt att ett budskap gar att uppfatta pa valdigt kort tid, max 1
sekunder. Telefonnummer och webbadresser bor helst undvikas.

(3) Dagvattenhantering

Trafikverket valkomnar att dagvattenutredningen kommer uppdateras infor granskning.
Dagvattenutredningen ska redogdra for 50- och 100-arsregn. Kommunen maste
sakerstalla att planforslaget inte kommer paverka Trafikverkets anlaggning; vag ES,
dess trummor, diken och liknande pa ett negativt satt. Vagdiken &r endast till for vagens
avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

(4) Geoteknik

Trafikverket noterar att det inom stora delar av planomradet finns sattningskéanslig
undergrund. Trafikverket forutsatter att det i det fortsatta plan- och projekteringsarbetet
sakerstalls att den tillkommande bebyggelsen inte medfér sattningar,
stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka statligt vagnat
negativt.

(5) Bullerstérning
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I miljokonsekvensbeskrivningen namns foreslagna atgarder for buller, och i plankartan
finns planbestdammelse for bullerskydd. Bullerskydd bor placeras utanfér vagens
sakerhetszon och vagomrade. Fortsatt samrad kravs med Trafikverket infor projektering
och byggnation.

(6) Risk

Trafikverket vill uppmarksamma att eventuella skydds/riskreducerande atgarder som
sker till foljd av kommunal planering inte ska placeras inom vagomradet eller pa
Trafikverkets fastighet. | dvrigt hanvisar Trafikverket till Lansstyrelsens beddmning.

Sammanfattning

Trafikverket begéar komplettering av trafikalstring, konsekvenser av trafikflédet och
dagvattenhantering for att sakerstélla att planférslaget inte skadar trafiksékerhet och
framkomlighet langs vag E6 och vag 24 som &r utpekade riksintressen for
kommunikationer.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Trafikverkets kompletterande synpunkter (2019-03-20)
Trafikverket hanvisar till tidigare framforda synpunkter men vill komplettera
synpunkterna som framforts under rubriken ”Trafik”.

(7) Trafik

E6:an och riksvag 24 kommer paverkas av den foreslagna etableringen i form av en
okad trafikbelastning. Trafikutredning Mellbystrand. Trafik till industriomradet kommer
ledas fran infarten vid trafikplats Mellbystrand vid E6:an och kommer saledes belasta
riksvég 24 via en enskild vag som ansluter en befintlig cirkulationsplats

Trafikverket noterar att planomradet ar ca 62 hektar (varav 42 ha industri) och ar darfor
storre an de 35 ha redovisats i Trafikutredning Mellbystrand (13-03 2018). Kommunen
har dock fortydligat att detaljplanens trafik och den som redovisas i trafikutredningen
kommer vara jamforbara da etappen som redovisas kommer innehdlla 2,1 ha
kontor/verksamheter istéllet for 15 ha kontor. Industriverksamhet kommer istallet vara
storre, men storskalig industri genererar generellt mindre trafik &an kontor.

Trafikverket kan godta detta resonemang, om det innebar att trafikalstringen ar
jamforbar eller mindre an den som trafikutredningen utgatt fran. Trafikverket vill dock
fortfarande att forvéantad trafikalstring redovisas infor granskningsskedet och kan inte i
dagslaget ta stallning till planforslaget innan dess. Atgarder som kravs till féljd av
planen behdver dven samradas vidare mellan kommunen och Trafikverket.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Kommentar:
(1) Kommunen hanvisar till Trafikverket kompletterande synpunkter.

(2) Kommunen sékerstaller trafiksakerheten vid E6:an genom att Trafikverket
medverkar som remissinstans vid bygglov i narheten av alla statliga vagar.
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(3) Dagvattenutredningen anvander 100-ars regn som underlag for extrema
nederbdrdsmangder. 50-ars regn kommer inte anvandas. Dagvattenhanteringen
ska inte paverka Trafikverkets dagvattenhantering negativt.

(4) Byggnation inom planomradet ska inte paverka de geotekniska forutsattningarna
for det statliga vagnatet negativt.

(5) Trafikverkets synpunkter har noterats.
(6) Trafikverkets synpunkter har noterats. Se &ven kommentar 1 till Lansstyrelsen

(7) Planbeskrivningen kompletteras med uppskattad trafikalstring.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar har foljande noterats:

(1) Oséker grans i anslutning till kvartersmark

| planforslaget har kvartersmark for industriandamal lagts ut i direkt anslutning till
gransen mot Mellby 5:44. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmétta
granspunkter angivna langs denna grans. Lantmateriet vill har paminna om att
detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken ar da att an-
tingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om gransen ar oséker ar
det lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar
befintliga gransmarkeringar letas upp. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs det en
fastighetsbestdmning for att bestamma dess lage. Nar grénsens lage ar klarlagd kan
déarefter eventuell anpassning av planen till fastighetsgransens rétta lage goras.

(2) Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer
i grundkartan saknas.

(3) Angoring till planerade industrigator

Lantmateriet har uppfattat det som att i ett senare skede ska anslutningsvégar anldggas
for atkomst till planomradet i norddst samt soderifran. Kommunen &ger idag inte
fastigheterna Mellby 5:44 och 14:1 som ligger séder om planomradet och som behover
korsas for angoring soderifran. Tankbart &r att den planerade infartsvagen soderifran
(och dven i det nordvastra hornet) far inga i planomradet.

Kommentar:
(1) Fastighetsgrénserna har i samband detaljplanearbete matts in. Efter kontakt med
Lantmateriet har det konstaterats att osakerheten i gransen berott pa gransens
kvalitet inte uppdaterats i Lantmateriets databas efter att inmétt punkt skickats in.

(2) Aktualitet for fastighetsredovisning och datum da grundkarta uppréttats framgar i

plankartan som skickats till Lantmateriet. Informationen gar att finna i plankartans
nedre, hdgra horn, under rubriken Grundkarta.
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(3) Detaljplanen mdojliggor for en vidare utbyggnad sdderut, men det ar idag oséker vad
detta omrade kan komma att besta av. Saledes ar dven utformning och vagdragning
osaker, vilket gor det olampligt att detaljplaneldgga i detta skede.

Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER
Synpunkterna fran ovan namnda remissinstanser citeras nedan.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot forslag till detaljplan for del av Mellby 23:4.

Raddningstjansten
Raddningstjansten har granskat samradshandingarna och lamnar féljande synpunkter.
For att inte blanda termer foreslar raddningstjansten att texten pa sid 25 under
utrymningsmojligheter dndras.

Raddningstjanstens tillganglighet

Byggnader som uppfors inom planomradet ska utformas sa att raddningstjansten kan ta
sig in vid brand. Raddningstjansten kan vara vid planomradet inom 10 minuter.

Om byggregler tillater kan raddningstjansten anvandas for utrymning. Utskjutsstegar
kan anvandas till en h6jd pa 11 meter och upp till 23 meter kan raddningstjanstens
héjdfordon anvéndas.

Sarskilda angivelse om krav pa utformning och underhall av raddningsvég och
uppstéliningsplats finns tillgangligt hos raddningstjansten och
samhallsbyggnadskontoret i Laholms kommun.

| vrigt har raddningstjansten inga synpunkter pa handlingarna.

Kommentar:
Planbeskrivningen dndras enligt Raddningstjénstens yttrande.

Kultur- och utvecklingsnamnden
Kultur- och utvecklingsnamnden har inget att invanda mot plansamrad for
detaljplan del av Mellby 23:4, Mellbystrand.

Socialnamnden

Socialndmnden har inget att erinra mot detaljplan for del av Mellby 23:4,
Mellbystrand, etapp 2 och 3.
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Barn- och ungdomsnamnden
Barn- och ungdomsnamnden har inget att erinra mot plansamradet.

Laholmsbuktens VA-namnd
Namnden for Laholmsbuktens VA foreslar att foreslagen plats for

spillvattenpumpstation tas bort och att denna placering ersétts av ny plats som tas fram i
det fortsatta arbetet som sker parallellt med revidering av dagvattenhantering.

Kommentar:
Planbeskrivnigen kompletteras med att pumpstation potentiellt kan placeras 6ster om
planomradet.

Laholmshem AB

Laholmshem och Kommunfastigheter i Laholm AB har tagit del av detaljplan och har
inget att erinra.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, BOLAG OCH
ORGANISATIONER

Synpunkterna fran ovan namnda berdrda citeras nedan. Originalhandlingarna finns
tillgangliga pa samhéllsbyggnadskontoret.

Hallandstrafiken

Det finns inga busshallplatser i direkt anslutning till planomradet. Narmsta
busshallplats ar Mellbystrand Kolonivéagen (ca 1,3km) dar linje 225 trafikerar med som
mest timmestrafik under morgon/eftermiddag pa vardagar. Hallplatsen nas genom géang-
och cykeltunneln under E6:an. Pa vag mot Laholms station ligger busshallplatsen
Mellby (ca 2,3km) dar ocksa linje 225 trafikerar. Jarnvéagsstationen i Laholm ligger 4,5
km fran planomradets centrala delar.

Hallandstrafiken konstaterar att verksamhetsomradet ligger avsides gallande
kollektivtrafikforsorjning. Det ar darfor av vikt att skapa gena och attraktiva gang- och
cykelvégar for att forbattra tillgangligheten till omradet. Hallandstrafiken har i évrigt
inga synpunkter pa planférslaget.

Kulturmiljé Halland
Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende for yttrande. Vi har foljande synpunkter:
Bebyggelse inom planomradet som forslas att rivas har inte nagot utpekat
kulturhistoriskt varde. Oster om motorvéagen och i anslutning till planomradet finns inte

nagra utpekade kulturmiljoer och endast ett fatal byggnader med kulturhistoriskt vérde.

Ur arkeologisk synpunkt & omradet inte fardigutrett, vilket ocksa anges i
samradshandlingen.

Vi har inte nagra 6vriga synpunkter pa plansamradet.

14



Weum Gas AB
Weum Gas AB tidigare E.ON Gas Sverige AB, har tagit del av inkomna handlingar i

ovan rubricerat drande.

Weum Gas har inga ledningar eller anlaggningar inom det berérda planomradet och
darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan. Weum Gas har distributionsledningar for
gas i naromradet och for garna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta berort
omrade/berdrd fastighet till forsorjning med biogas/naturgas.

Kommentar:
Mojlighet att ansluta till narliggande gasledning har noterats och en dialog angaende

anslutning kan mojligen bli aktuellt.

Sodra Hallands Kraft El
Sddra Hallands Kraft ekonomisk forening/Elnat har inget att erinra gallande rubricerat
plansamrad (var vanliga notera att nar det géller gas inom omradet sa svarar var

gasavdelning).

Vi noterar att dar finns tva stycken nya E-omraden (s6der- samt dsterut) vilket vi ar
tacksamma for och vi vill tillféra information om att de bor vara minst 14x14 meter i

storlek.

Vidare dnskar vi att bli meddelade i god tid sa att vi kan samforlagga vara ledningar
med 6vriga ledningar pa terassniva innan eventuell asfaltering.

Inom omradet kan finnas befintliga elledningar och i god tid innan markarbeten
pabdrjas kravs utsattning pa plats.

Kommentar:
Sddra Hallands Krafts information har noterats.

TeliaSonera Skanova Access SR |

Bakgrund / .
TeliaSonera Skanova Access AB 7/ L
(Skanova) har tagit del av forslag ¥ 4/ :
till detaljplan enligt ovan, och later /", Izl
framfora foljande: / -

Yttrande |
Skanova har markforlagda iy
kabelanldggningar inom .
detaljplaneomradet, se bifogad
karta.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga kabelanlaggningar nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar:
Vidare exploatering far utreda behovet av flytt. Om ledningar behover flyttas sa avser
kommunen att bekosta detta.

Region Halland

Laholmsnamnden har erbjudits mojlighet att yttra sig 6ver plansamrad for detaljplan del
av Mellby 23:4, Mellbystrand. Laholmsnamnden har i uppdrag att bland annat bidra till
utveckling av de samhalleliga faktorerna som paverkar halsan och en jamlik
hélsoutveckling. Namnden ska dven bidra med inventeringar och bedémningar av
invanarnas behov.

Laholmsnamnden menar att det ar viktigt att ta hansyn till att det finns goda
forutsattningar for en social hallbarhet vid samhallsplanering. Laholmsnamnden betonar
vikten av den hallbara staden utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Planomradet &ar belaget dster om och i anslutning till E6:an, strax soder om infarten till
Laholm och avgrénsas genom E6:an i vaster, lansvag N518 i Gster och befintlig
utbyggnad av industriomradet (etapp 1) i norr. | soder avgransas planomradet av
fastighetsgransen for Mellby 23:4. Detaljplanens syfte ar att utvidga befintligt
verksamhetsomrade och skapa storre ssmmanhangande industrifastigheter som tillater
ett varierat utbud av verksamheter. Syftet r ocksa att andra detaljplanen fér Mellby
industriomrade etapp 2 for att mojliggora en flexiblare plan avseende vagdragning,
fastighetsbildning samt dagvattenhantering. Detaljplanen kan bidra till ett starkt
néringsliv och 6kade arbetsmojligheter vilket Laholmsndamnden anser &r positivt for
kommunens utveckling och tillvaxt.

| detaljplanen framgar samtidigt att forslaget ger upphov till miljokonsekvenser sasom
oOkat buller, forandring av naturmiljo och en férdndrad landskapsbild samt att
jordbruksmark tas i ansprak. Laholmsnamnden vill belysa att detta kan ha viss inverkan
pa narboende och dvriga invanares identitets- och samhorighetskansla.

| detaljplan del av Mellby 23:4 framgar att Tippvagen bevaras och forstarks, en separat
gang- och cykelbana placerad i ett parkstrak planeras vilket ar positivt ur ett hallbarhets-
och barnperspektiv. Laholmsndmnden anser att forslaget mojliggor séker och tillgénglig
rorelse i omradet, god belysning och bankar kan dven bidra till 6kad trygghetskansla
samt rekreation. Det ar aven fordelaktigt att en miljomassig kompensering sker genom
nya gronomraden och spridningskorridorer intill befintliga bostader och vég 518.

| detaljplanen ndmns att en etablering av nya verksamheter kommer generera trafik och
Okade avgasutslépp, dven att hantering av miljofarliga amnen och utslapp till luften kan
forekomma. Storleken pa fororeningarna beror pa mangden transporter, typ av
verksamheter och utbyggnadsstorleken. Det framgar att forslaget kan fa viss negativ
paverkan pa klimat och luft, men att man bedémer att det inte hindrar att miljomal
uppnas. Det framgar aven att framst boende langs vag 518 kan paverkas negativt av den
Okade trafiken och bullret. Laholmsndmnden anser att nuvarande och kommande
kommuninvanares halsa och valbefinnande bor beaktas i detta avseende, sarskilt
barnens da de ar mer kansliga for luftféroreningar.
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For att trafiken inte ska 6ka i allt for stor utstrackning samt for att de nya
verksamheterna och arbetstillfallena ska vara tillganglig for invanarna bor
kollektivtrafiken utvecklas och starkas. I nulaget ligger narmsta busshallplats 1,3 km
fran planomradet. Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det betydande att det finns mojlighet
att tas sig till och fran omradet med kollektivtrafik.

| 6vrigt har Laholmsndmnden inget att erinra.

Kommentar:
Fragor kring buller, luftfroreningar och miljéfarliga @mnen hanteras som en naturlig
del av detaljplaneprocessen. Planbeskrivningen kompletteras med berakningar for den
framtida bullersituationen.

I enlighet med Laholmsnamndens yttrande sa ar det dnskvart att fa till goda
kollektivtrafikforbindelser i alla delar av kommunen och da utbyggnaden av Mellby
industriomrade kommer generera manga nya arbetstillfallen sa &r en
kollektivtrafikforbindelse har av extra stor vikt. Kommunen har dterkommanande
kontakter med Hallandstrafiken och detaljplanen foreslar en gatubredd som gér det
mojligt att uppfora busshallplatser.

SYNPUNKTER FRAN INTRESSEFORENINGAR

Den Goda Jorden

Foreningen Den Goda Jorden motsétter sig exploateringen av del av fastigheten Mellby
23:4 av de skal som anges nedan.

(1) 1 dversiktsplanen for Laholms kommun anges att "Odlingslandskapets och
jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena bevaras och starks.
Kommunens profil som ekokommun ska starkas genom en resurshushallande instéllning
till markanvandning i fraga om jordbruk, skogsbruk och energiproduktion."

Kommunen refererar i Miljokonsekvensbeskrivningen vidare 3 kap. 4 § miljobalken:
"Brukningsvardjordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast
om det behodvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Denna bestammelse ska kommunerna tillampa vid planlaggning och i drenden
om bygglov eller forhandsbesked enligt plan- och bygglagen.”

Foreningen Den Goda Jorden anser att detaljplaneférslaget saknar den
"resurshushallande installning till markanvandning" som kommunen anser sig ha, och
forslaget innehaller heller inte den prévning mot 3 kap 4 § miljobalken som kommunen
ar skyldig att genomfora.

(2) Foreningen anser darfor att detaljplanen inte &r forenlig med reglerna om skydd for
brukningsvardjordbruksmark. MKB:n saknar en utredning av alternativa
lokaliseringsmojligheter for den planerade industriverksamheten, som pa ett
klargorande satt belyser vilka for och nackdelar som féreligger for nagra andra
omraden.
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Aven om omradet finns upptaget i kommunens oversiktsplan, "Framtidsplan 2030 -
oversiktsplan for Laholms kommun", som bostads-, service och kontorsandamal har
rattslaget forandrats sedan planen antogs. De prejudicerande domar som under de senast
tva aren har avgjorts av Mark- och miljodverdomstolen innebar sammanfattningsvis
foljande:

- att "brukningsvard jordbruksmark" inte endast omfattar de bordigaste jordarna
utan géller i stort sett all jordbruksmark och &ven om den inte brukas just for
tillfallet. Brukningsvard jordbruksmark ar inte bara akermark utan ocksa
betesmark,

- att detaljplaner pa jordbruksmark upphavts med motiveringen att det saknats
utredning av mojliga lokaliseringsalternativ,

- att aven byggnadslov till vindkraftverk, som ar ett "vasentligt samhallsintresse™,
har upphéavts da domstolen bedémt att annan mark skulle kunna anvandas i
stéllet,

- att de &renden som provats i hdgsta instans inte bara ligger i sédra Sverige utan
fordelar sig fran Skane till Norrland och

- att hogsta instans i de allra flesta fall haft en mer restriktiv bedémning av
exploatering av jordbruksmark &n underinstanserna.

Foreningen Den Goda Jorden, som enligt 16 kap. 13 § miljobalken har talerétt i
planarenden, anser att den foreslagna industrietableringen inte bér komma till stand
pa den mark som planen anger.

Kommentar:

(1) Samhallsnyttan i att bygga ut Mellby industriomrade ligger i att kommunen blir
konkurrenskraftigare, samtidigt som ett stort antal nya arbetstillfallen skapas.
Utifran ett regionalt perspektiv sa tillnandahalls en fastighetstyp som i manga
kommuner &r en bristvara. Genom den valda lokaliseringen s har industriomradet
en nara koppling till E6:an, vilket innebar begransade transporter pa det lokala
vagnatet och undviker omvégar for transporterna, vilket i sin tur begrénsar utslappen
av vaxthusgaser. Laget medfor ocksa att transporterna inte behover ledas igenom
samhallen eller bostadsomraden och bidrar darmed till sakrare transporter. Slutligen
innebar lokaliseringen innebar att det gar att ta tillvara pa befintlig infrastruktur, i
form av vagnat, cirkulationsplats och infartsled fran riksvag 24.

(2) I miljokonsekvensbeskrivningen presenteras tva av de lokaliseringsalternativ som
har diskuterats. De alternativ som har lyfts ar att ytterligare utoka Nyby
industriomrade till omradet kring tagstationen. Detta skulle innebéra ett
kollektivtrafiknara lage med nara koppling till E6:an. Den 6kade trafiken pa riksvag
24 skulle dock innebéra att vagen maste byggas om for att fa en tillracklig kapacitet.
Mojligheten for nya vagkopplingar till riksvag 24 ar begransad, vilket innebdr att all
trafik maste ledas via befintliga cirkulationsplatser. Omradet kring stationen &r
dessutom foremal for en potentiell framtida utbyggnad som for bostader, kontor och
centrumverksambhet.
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Ett andra alternativ skulle vara att anvanda skogsmark i Laholms kommuns 0stra
delar. Avstandet till E6:an blir dock da mycket langt och industriomradet far saledes
inte det konkurrenskraftiga lage som efterstravas. Trafik till och fran
industriomradet tvingas dessutom och att kora igenom stora delar av Laholm for att
kunna na sina mal, vilket innebar bade ckade utslapp och en storre paverkan pa det
lokala vagnatet.

Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning av lokaliserings-
alternativen.

Naturskyddsféreningen i Sédra Halland

Industrimark behovs, men var och vilken? Vi har nu forsokt dela in vara synpunkter
under ett antal rubriker.

(1) Alternativ placering

Jordbruksmark dr ett globalt intresse och bor bara undantagsvis anvéndas till
industrimark. Har detta utretts? Finns t.ex. ett omrade séder om Vaxtorp langst 24:an.
Dalig, stenig aker och skogsmark.

(2) Energi

Kommer de kommande industribyggnaderna kunna placeras med taken &t soder for att
mojliggora uppsattning av solceller pa alla tak? Hur skall man kunna uppmuntra till att
aka kollektivt med den kollektivtrafik som finns idag?

(3) Landskapsbild
Vi ifragasatter starkt den hoga hojden 22 meter pa byggnaderna? Paverkar
landskapsbilden mycket negativt.

(4) Dagvatten

Hoga grundvattennivaer idag, vattensjukt. Vilka konsekvenser for natur och omgivning
far det att man sénker grundvattennivan? 12 000 kubikmeters vattenmagasin, hur stort
och djupt blir det? Hur skall det utformas? Stor betydelse for omradets naturvarden,
krdvs dock att det utformas inte bara som en teknisk damm utan &ven for biologisk
mangfald. Hur stor del av planomradet blir hardgjord yta? Sétt granser, lagg ut gréna
ytor om kan infiltrera vatten. Stt oljeavskiljare pa dagvattenbrunnar, garantera att inga
fororeningar kommer ut i Smedjean-Lagan-Laholmsbukten, Vidta mojligheter att hindra
fororenat vatten aven vid olyckor att na Smedjean.

(5) Natur

Bra att gang-cykelstraket blir separat och med natur i kanterna och med de ortrika
kanterna bevarade samt att skotsel utfors enligt forslag i naturvéardesinventeringen, samt
med Oppet dike. Viktigt att vardena inte forstors vid anlaggning av industriomrade och
gang- och cykelbanan. Lampligt att anlagga nya alléer bade langst hela Tippvagen, men
aven i nord-sydlig riktning. Detta som en kompensationsatgard for det man tar bort vid
den gamla garden och allén samt den buskrida som idag gar mellan tva falt i NO. Det &r
mycket viktigt att alléerna ar helt sammanhangande for att gynna fladdermdss och faglar
som ror langs sadana ridaer. Allétraden kan garna vara blommande, barande trad t.ex.
oxel, korsbar, lind eller ek. I den gamla gardsmiljon finns inte bara gamla haliga
frukttrad utan en rik buskvegetation innehallande unika hasslen med mycket grova,
gamla stammar. Dessa har utvecklats under lang tid under inverkan av bete. Forslagsvis
kan man i det Gstra naturomradet plantera en ny hasselhack. Aven en stor mangd gamla
fladerbuskar med judasoron finns i gardsmiljon. Dessa dr ocksa mojliga att kompensera
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genom nyplantering i 6st. Vad som aldrig gar att kompensera for ar att det Gppna
jordbrukslandskapet forsvinner och ddrmed biotopen for jordbrukslandskapets allt
svagare stammar av tofsvipor, starar, storspovar och sanglarkor.

Bra att utveckla ett blomsterstrak langst med E6. 30 meter brett och bind ihop med norr
om liggande omréade. Aven viktigt har att det blir andamalsenlig skotsel s& vardena kan
utvecklas och sedan bevaras. Behdver sas med sandorter. Ej godslas, ej klippas med
slatterkross och att klippt material tas bort. Bra att omradet runt margelhalan bevaras
och att intentionerna med dagvattendammen ska goras for att starka omradets
naturvarde. Viktigt att det inte stangslas in for viltet.

Kommentar:
(1) Se kommentar 2 till Den Goda Jorden.
Jordbruksmark kring Vaxtorp har samma klassning som det aktuella omradet, dvs.
klass 5 pa en tiogradig skala dar klass 10 ar de bordigaste markerna.

(2) Det finns inga regleringar i detaljplanen for utformningen av taken, vilket
innebar att detaljplanen inte heller begransar mojligheterna for att anvanda
solceller.

Det 6nskvart att fa till goda kollektivtrafikforbindelser i alla delar av
kommunen och da utbyggnaden av Mellby industriomrade kommer
generera manga nya arbetstillfallen sa ar en kollektivtrafikforbindelse har
av extra stor vikt. Kommunen har dterkommanande kontakter med
Hallandstrafiken och detaljplanen foreslar en gatubredd som gor det
mojligt att uppfora busshallplatser.

Detaljplanen skapar ett parkstrak dar gang- och cykeltrafik till stor del &r
separerad fran motortrafiken och dar en koppling skapas till Mellbystrand
samt lansvég 518.

(3) Hogsta tillaten nockhaojd for verksamheter och kontor séanks till 12 meter.
Nockhojden for industribyggnader kommer dock forbli 22 meter da omradet ska
mojliggora for ett varierat utbud av féretagsetableringar.

Gestaltningen av omradet sakerstalls i markanvisningsavtal da kommun séljer
marken, men &ven vid ansdkan om bygglov dér bland annat krav stélls om en god
bebyggelse utifran landskapsbilden.

(4) Utbyggnaden beddms inte paverka grundvattnet pa ett sadant satt att
vegetation i omradet skulle paverkas negativ.

Djupet och utformningen av dagvattendammen kommer bestdmmas vid
detaljprojektering. Ett djup pa 0,5 meter kravs for att omhanderta
dagvatten inom omradet, men avsikten ar att gora den djupare och darmed
skapa en permanent vattenspegel.

Detaljplanen sakerstéller att maximalt ca 59% av planomradet hardgors.

(5) Naturskyddsféreningens forslag pa kompensationsatgarder har noterats.
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SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Synpunkterna fran ovan namnda berérda sammanfattas nedan, originalhandlingarna
finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret.

Fastighetsagare till Mellby 23:76

| det reservationsavtal som ar upprattat mellan kommunen och sékande, sa ar det avtalat
att for fastigheten galler detaljplan som medger bebyggelse for handel (ej livsmedel),
industri, kontor och lager. Se bifogat reservationsavtal paragraf § 2 Planférhallanden
m.m.

Det &r av stor vikt som detta planforhallande ej andras for fastigheten Mellby 23:76,
Som inrymmer 16st separata lokaler for diverse andamal inom ramen av ovanstaende
namnda reservationsavtal.

Fastigheten Mellby 23:76 deldgs av 12 st. &gare som har olika stor del i fastigheten,
samtliga agare forutsatter att uppréttat reservationsavtal galler.

Forslag ar att Mellby 23:76 undantages fran ert forslag pa andrad detaljplan for omradet
Etapp 1 & 2.

Kommentar:
Anviéndningen for de befintliga fastigheterna inom planomradets nordvéastra horn
kompletteras for att d&ven inrymma Handel (ej livsmedel) och Kontor for att forhindra
att verksamheterna blir olovliga. Aven begransning for hardgorandegrad tas bort av
samma anledning.

Fastighetséagare till Trulstorp 2:34

| samradshandling angdende detaljplan gallande del av Mellby 23:4, etapp 2 och 3 av
Mellby industriomrade framgar det att det kommer att finnas méjlighet att kopa till
planerad kvartersmark runt fastigheten Trulstorp 1:49 for att skapa en mer enhetlig
anvéandningsyta.

Om fastighetsagarna till Trulstorp 1:49 inte skulle vara intresserade av att kopa till den
planerade kvartersmarken runt fastigheten &r vi intresserade av att képa denna mark.

Kommentar:
Intresset av markkop har férmedlats till ansvariga for mark och exploatering
inom kommunen.

Fastighetsagare till Trulstorp 2:34, 1:49 och Mellby 23:24

Efter deltagande pa samradsmote den 13 februari och efter genomgangen
samradshandling vill undertecknade framféra foljande synpunkter angaende detaljplan
gallande del av Mellby 23:4, etapp 2 och 3 av Mellby industriomrade.

(1) Andring av oversiktsplan

Forslaget till detaljplan ar inte forenligt med Gversiktsplanen for omradet. |
samradshandlingarna namns det att dversiktsplanen frangas i detaljplanen pga att
kommunens behov av storre industrifastigheter har prioriterats hogre och att det beddéms
vara mer lampligt att skapa ett sammanhangande industriomrade istallet for att skapa
flera mindre och utspridda industriomraden. Vidare bedoéms det i samradsplanen inte
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finnas nagon annan lamplig mark for lokalisering av de stora industrifastigheter som
forslas i detaljplanen och att sadana omraden &r en bristvara i regionen da flera
grannkommuner harsvarigheter att tillhandahalla storre industrifastigheter.

Synpunkt

| Laholms kommun finns det redan ett flertal etablerade industriomraden dar storre
industrifastigheter borde kunna etableras utan att strida mot befintlig 6versiktsplan samt
utan att stora nérliggande bostadsbebyggelse. Att storre nérliggande regioner inte kan
tillhandahalla nadgra omraden for storre industrifastigheter visar att det finns fa omraden
som passar for denna typ av fastigheter da de innebér stor paverkan pa narmiljon.
Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram pga. att den sammanlagda paverkan av
detaljplanen beddms som stor. MKB:n visar att detaljplanen ger upphov till ett flertal
miljokonsekvenser déribland dkat buller, férandring av naturmiljoén och
landskapsbilden. Vi vill att kommunen tar fram underlag som visar vilka utredningar
som gjorts som visar att ingen annan mark bedémts som lamplig for storre
industrifastigheter. Vi vill &ven att dessa underlag jamfoérs med grannkommunernas
bedémningar pa vad som anses vara lampliga omraden for storre industrifastigheter.
Omradets narhet till strand och hav gor att vi anser att lagd dversiktsplan bor fortsatta
att galla.

(2) Storningar
Laholms kommun omfattas enligt samradsplanen inte av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran bl.a. vagar pga. att kommunen har mindre dn 100 000 invanare.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskorshélsa. Under avsnittet som berér om planforslaget paverkar Sveriges
Riksdags antagna 16 miljomal star beskrivet att;
"Storande verksamheter samlas pa ett stélle, vilket bidrar till att dessa i mindre grad
behover beblandas med till exempel bostédder som kan stéras av buller, lukt och annat.
Néarboende riskerar att storas av buller, lukt och ljusstérningar, men under férutsattning
att dessa fragor fangas upp tidigt i etableringsskedet foreligger ingen negativ paverkan for
boende i naromradet".

| samradshandlingarna star ocksa att planen kommer att medfora att transporterna 6kar
vilket kan paverka boende langs framforallt vag 518 negativt. Bostader langs vag 518
bedéms darmed paverkas negativt av storande buller. | handlingarna konstateras dven
att avstandet till bostader i bade Gst och vast ar relativt kort. Med det korta avstandet
foljer risken att luktstorningar fran nagon eller nagra av industrierna kan vara betydande
for de narboende. Aven ljusstérningar ar beroende pa vilka verksamheter som etableras
i omradet och hur de ljussatter sitt verksamhetsomrade. Vidare star det i
samradshandlingarna att det bedoms kunna genomforas tekniska atgéarder och inférande
av planbestammelser sa att riskerna avseende transporter av farligt gods samt
6versvamning blir acceptabla.

Synpunkt

Buller fran E6 upplevs idag inte som storande vid vara fastigheter och en
bullerberakning som har gjorts utifran dagens forhallande visar att nivaerna vid
bostaderna i dagslaget uppfyller de riktlinjer som finns. Ett stort orosmoment ar dock att
den Okade trafiken pa det tilltankta d&ndrade och nya planomradet kommer att ha
betydande inverkan pé bullernivan pé vara narliggande bostader. Aven oro att det pa
vagar inne pa omradet som ligger i néra anslutning till vara fastigheter kan forekomma
tung trafik med farligt gods samt att det kan forekomma trafik pa natten. Det finns dven
oro for att luktstérningar kan uppsta.
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Da MKB:n beddmer att omfattningen av detaljplanens sammanlagda paverkan &r stor
anser vi att handlingar som visar att miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller tas fram
trots att Laholms kommun har farre an 100 000 invanare. Vi anser att kommunen fore
varje etablering pa omradet ska ta fram en plan som visar och sakerstéller att boende i
naromradet inte kommer att storas av varken buller, lukt eller ljus. Planen ska visa
nivaer pa stérningar och vilka atgarder som kommer att vidtas for att storningarna
kommer att anses ligga pa en acceptabel niva. Atgarder i framtagen plan ska

bedémas och granskas om tillrackliga av tredje part. Bedémning ska sedan inga i lagd
plan som visar vilka atgarder som kommer att vidtas.

Vidare vill vi att kommunen i planen anger vilka tekniska atgarder och vilka inforanden
av planbestdammelser de kommer att genomfora for att riskerna avseende transporter
med farligt gods samt 6versvamning ska hamna pa en acceptabel niva.

Vi anser att forslaget dar tillfart fran vag 518 till etapp 1 av Mellby industriomrade
foreslas bli fri fran tung trafik ar bra da det minskar trafiken utmed véag 518. Det
andrade planforslaget kommer dock trots ovan att innebéra att trafiken utmed
vagstrackan kommer att oka och vi anser darfor att kommunen bor driva fragan om att
hastigheten utmed vag 518 bor sénkas till 50 km/timme for att minska olycksrisken.

(3) Bullerskydd

Pa ritningen avseende andringen av detaljplanen avseende etapp 2 framgar det att
naturomrade och bullerskydd ska anlaggas mellan vara fastigheter och
industribyggnaderna. Detta géller dven s6der om vara fastigheter pa etapp 3. Dock
framgar det i samradsplanen att det aligger den som etablerar sig pa omradet att upprétta
bullerskydd for att inte stéra narliggande bostéader.

Synpunkt

Vi anser inte att ovan atgard &r tillracklig utan vill att kommunen sékerstéller och
bekostar buller och insynsskydd pd ovan omraden fore att fastigheterna pa omradena
bebyggs for att sakerstalla att bullernivan ej kommer att stora vara narliggande bostader.
Forslagsvis kan vallar av jord anldggas av schaktmassor som uppstar. Pa vallarna kan
trad och buskar planteras som pa sikt gor att skyddet okar.

(4) Planerad bebyggelse

Enligt gallande detaljplan avseende etapp 2 av Mellby industriomrade medges industri,
kontor, lager, smaindustri, hantverk och handel. Byggnader pa de olika omradena far
enligt planen ha en vagghojd pa hogst 7 resp. 10m plus nock beroende pa var pa
omradet byggnationen ska ske. Enligt det nya planforslaget ska hojden pa uppforda
industrifastigheter istallet kunna uppga till 16 resp. 22 m inkl. nock.

Synpunkt

Merparten av de fastigheter som per idag har uppforts pa etapp 1 och 2 har i princip

inte nagon nock utan enbart vagghojd. Det nya planférslaget innebér att byggnader som
ar mer an dubbelt sa hoga jamfort med de byggnader som sedan tidigare finns uppforda
pa industriomradet kommer att fa etablera sig ca 60 resp150m fran vara fastigheter. Det
ar en betydande forandring av landskapsbilden i naromradet bade vad galler den visuella
miljon samt bullernivan jamfért med tidigare plan.

Vi anser inte att den 6kade ytan pa naturomradet mellan vara fastigheter och omradena
som far bebyggas med industrifastigheter kompenserar for den nu foreslagna
byggnadshdjden utan anser att byggnadshdjder och regler enligt géallande detaljplan ska
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behallas och dven appliceras vid planlaggning av etapp 3. Om byggnadshojder dndras
till enligt ny foreslagen detaljplan anser vi att hela omrade Z1K ska forlaggas pa andra
sidan av "gata;" vasterut dvs ca 150m fran vara fastigheter och att byggnader med max
takhojd pa 22 meter far upprattas forst efter detta omrade mot véaster. Samma atgarder
anser vi bor goras pa etapp 3, dvs att ett omrade motsvarande Z1K forst planlaggs med
motsvarande avstand och i rak linje med det som foreslas pa etapp 2 vilket innebar att
byggnader med max takhojd pa 22 meter far upprattas forst efter féreslaget omrade Z1K
mot vaster dven pa etapp 3. Detta for att sakerstalla att bade bullernivan och den visuella
landskapsbilden blir acceptabel for boende i naromradet.

En atgard for att minska bullernivan kan aven vara att lastbryggor, portar och parkering
anlaggs pa industrifastigheterna mot véster i riktning mot E6. Detta borde aven gora att
transporterna inne pa industriomradet pa vagen narmast vara fastigheter minskar.

(5) Rekreation

Tippvégen &r idag en grusvag med forbud mot trafik med fordon gallande genomfart.
Enligt planforslaget ska vagen goras om till en gang- och cykelvag. Gang- och
cykelvagen ér i foreslagen plan placerad pa norra sidan om planerad "gatai” som gar i
oOst-/véstlig riktning vilket innebar att man behdver korsa planlagd "gata:" dér det finns
tung trafik tva ganger innan man nar tunneln under E6 som kopplar ihop omradet med
Mellbystrand.

Synpunkt

Befintlig grusvag anvands idag av manga bade som promenadstrak och cykelvag da
straket blir en naturlig "runda" med sina pa-/utfarter utmed bade vag 518 i Gster och
Manstorpsvégen i soder (vid bron 6ver E6) bade for boende i Mellbystrand och Mellby.
Végen anvands dven av barnen i omradet som cykelvag till skolan i Mellbystrand.

Da det i omradet ligger flera héastgardar anvands vagen dven som ridvég. Det ar darfor
onskvart att det i anslutning till gang- och cykelvagen dven anlaggs nagon form av vag
eller stig dar det ar tillatet att framfora hast/rida. Vidare vore det trevligt om det dven
fortséttningsvis gar att komma "runt” i hela omradet dvs att man pa nagot satt behaller
nagon form av pa-/utfart dven i séder mot Manstorpsvagen/vid bron 6ver E6. Det gor att
det dven fortsattningsvis kommer att kunna vara en naturlig "runda" for manga som &r
ute och promenerar, cyklar och rider.

For att minska risken for olyckor ar vart forslag att man istallet forlagger parkstrak samt
gang-, cykel- och ridvag pa sodra sidan om "gata;:”. Det innebdr att det enbart &r en
Overfart som behdver korsas for att man ska komma vidare ut till tunneln under E6 och
Mellbystrand. Onskemal 4r dven att den andra 6verfarten langst i véster istallet gors om
till en tunnel under industrivagen vilket ytterligare okar sakerheten utmed gang-, cykel
och ridvagen.

(6) Geotekniska forutsattningar

| samradshandlingarna framgar det att exploatering av den karaktar som foreslas ofta
innebdr en grundvattensankning vilket 6kar risken for sattning. For att inte paverka
naturomraden inom eller omkring planomradet &r det viktigt att dagvatten tas om hand
lokalt via markinfiltration samt att ledningsgravar utfors pa sadant satt att dranering av
omgivande mark hejdas.

Synpunkt
Omradets yta och industrifastigheternas storlek innebar att det kommer att bli en stor
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paverkan pa mark och grundvatten. Befintliga draneringar kommer att forstoras vid
uppréattande av nya industrifastigheter vilket kommer att paverka narliggande bebyggda
fastigheter i omradet. Om plan avseende storre fastighetshildningar gar igenom ska
kommunen kunna sakerstélla att dranering av dagvatten pa befintliga fastigheter
fortsétter att fungera som idag. Om grundvattennivan sanks vid exploateringen och det
uppstar problem med séttning pa narliggande byggnader anser vi att det &r kommunen
som ar ansvarig och ska bekosta att problem pga. ovan avhjélps och rattas till.

Kommentar:

(1) Bedoémning av lokaliseringsalternativ &r gjord i miljokonsekvensbeskrivningen, Se
kommentar 2 till Den Goda Jorden. Narheten till E6:an ar for naringslivet en mycket
stor tillgang och Mellby industriomrade har redan idag en utbyggd infrastruktur som
minimerar den tunga genomfartstrafiken i tatorterna. Narheten till stora
infrastrukturleder, sa som E6:an, skapar konkurrenskraftiga lagen dér varor kan na ut
till ett storre kundunderlag. En utveckling dar féretag och verksamheter etableras i
narheten av dessa infrastrukturleder gar att se i flertalet av landets kommuner.

Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning av lokaliserings-
alternativen.

(2) Miljokvalitetsnormen for buller innebar att kommuner med fler &n 100 000 invanare
ska kartlagga och ta fram atgardsprogram for alla véagar och jarnvéagare inom
kommun, saval statliga som kommunala och enskilda. Ytterligare information gar
att finna i Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2005:675). Att pa detaljniva
kartlagga bullernivaerna i hela Laholms kommun ar varken nagot som ryms inom
ramen for en enskild detaljplan eller & motiverat utefter kommunens bullersituation.
Bullerfragan lyfts dock i Laholms kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, dar
bland annat E6:an pekas ut som en av de stora bullerkallorna. Bedémningar
angaende buller gors sedan i varje enskild detaljplan.

Bullernivaerna for befintliga bostadsfastigheter inom och i narheten av planomradet
sakerstalls genom majlighet att uppfora bullerskydd, bade pa allman platsmark och
pa kvartersmark. Stérningar kopplade till buller och lukt forbattras dven genom ett
fysiskt avstand pa 125-160 meter halls mellan bostads- och industrifastigheterna.
Saval buller, lukt och ljus studeras och regleras i samband med bygglovsansokan.
En beddémning av en tredje part gors bland annat i miljokonsekvensbeskrivningen,
men dven av Lansstyrelsen i samband med samrad, granskning och antagande av
detaljplanen.

For att bemdta den oro som finns kring den framtida bullersituationen sa kommer
vidare bullerberdkningar gdras och presenteras i planbeskrivningen.

Placeringshestammelsen p, — Byggnad ska placeras med langsidan mot gatan infors
pa anvandningsytan for verksamheter och kontor. Pa sa sétt forbattras mojligheten
att eventuellt buller blockeras av byggnadsvolymerna.

Angaende farligt gods, se kommentar 2 till Lansstyrelsen.

Mojligheten att sanka hastigheten pa lansvag 518 kommer ses Gver, men ar inget
som kan regleras i en detaljplan.
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(3) Utgangspunkten ar att de verksamheter som ger upphov till storningar ocksa ska
bekosta atgarder for att reducera dess paverkan pa omgivningen. Dels for att
skattemedel inte ska anvéndas for att gynna enskilda verksamheter och del for att
det oftast ar effektivare att motverka storningar vid kéallan. Kommunen kan stélla
krav pa atgarder vid bygglov och tillsyn.

Planbeskrivningen kompletteras med att dverblivna schaktmassor med fordel kan
placeras som bullervallar istallet for att transportera bort det fran omradet och att
dessa kan tillatas bli 6vervuxna for att skapa en mer tilltalande miljo for bade
méanniskor och djur.

(4) Hogsta tillaten nockhaojd for verksamheter och kontor sanks till 12 meter.
Nockhojden for industribyggnader kommer dock forbli 22 meter da omradet ska
mojliggora for ett varierat utbud av foretagsetableringar.

| samradshandlingarna framgar att befintliga bostader inom planomradet langs
lansvag 518 idag har en tillaten byggnadshojd pa 3,5 meter. Tillaten
byggnadshdjden for dessa fastigheter hojs enligt samradshandlingarna till 7 meter
for att skapa en jamnare 6vergang mellan planlagda bostader i ster och
industriomradet. En byggnadshojd pa 7 meter innebar en byggnad i tva vaningar och
en sannolik nockhojd pa 8-10 meter beroende pa byggnadsutformning.

(5) Majlighet finns att anldgga gang- och cykelvég dven i nordsydlig riktning langs
gatan. Majligheten att ansluta till befintlig grusvag mot Manstorpsvagen kommer att
utredas, men ar inget som kommer att inkluderas i detta detaljplanearbete. Om
planlaggning av omradet mellan aktuellt planomrade och Manstorpsvégen i
framtiden skulle bli aktuellt sa ar en koppling mot Manstorpsvégen trolig.

Att forlagga parkstraket soder om foreslagen vag langs Tippvagen skulle innebér att
de sodra industrifastigheterna maste ha in-/utfarter dver parkstraket, vilket medfor
att gang- och cykelvéagen korsas pa fler platser an vad aktuellt planforslag
foresprakar. En gang- och cykeltunnel ses idag inte som ekonomiskt hallbart, men
ar ingenting som detaljplanen forhindrar.

(6) Avstandet till intilliggande bostader &r sa stort att dessa inte bedoms paverkas av
séttning.

Ovriga synpunkter

Synpunkterna sammanfattas nedan, originalhandlingarna finns tillgangliga pa
Samhéllsbyggnadskontoret.

Fastighetséagare till Mellby 23:8

Allméan synpunkt

Vi stéller oss positiva till planforslaget men vill framféra ett par vasentliga synpunkter
som beror var fastighet, samtliga fastighetsagare inom Mellby Industripark, etapp 1, 2
och 3 och till stora delar &ven hela kommunen.

Med handel avser vi all handel utom livsmedelshandel till konsument. Vi avser saval
grossisthandel som e-handel och handel 6ver disk till enskilda konsumenter och foretag.
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Med varor menar vi allt fran knappnalar till villavagnar, stora lastbilsekipage, traktorer,
grdvmaskiner, mm.

Handel maste vara tillaten inom hela Mellby Industripark.

Mellby Industripark &ar sig sjalv nog

Det finns flera orter/omraden i Laholms Kommun med Iag eller ringa attraktionskraft
for nya industri och handelsetableringar. Genom att forsvaga Mellby Industripark i tron
att andra omraden skall starkas pa bekostnad av en forsvagning eller daligt utnyttjande
av Mellby Industripark &r feltank. Istéllet skall de svagare omradena goras mer
attraktiva av egen kraft och stimuleras for etableringar som passar in dér och av sadana
verksamheter som frivilligt soker sig dit. Under inga omstandigheter far det ske pa
bekostnad av strypt handelsverksamhet inom Mellby Industripark.

(1) Kallelse till samrad

Kallelsen har varit otydlig och ofullstandig. Vid samradsmatet fanns inga garageédgare
pa plats. Kommunens representanter intygade dock att samtliga ca 100 st. var enskilt
kallade. Vi har sokt flera stycken som sager sig inte har varit kallade och att de ar darfor
upprorda dver att méjligheten till handel tas bort utan de haft mojlighet att narvara. De
kanner sig helt enkelt lurade och férda bakom ljuset. Inbjudan till samrad och samradet
var dessutom otydligt med bland annat felaktiga kartor. Vi papekade att nya maste
sandas ut och vi begérde ocksa att detta skulle tas till samrads protokollet. Narvarande
kommunfolk lovade att gora s, men nu i efterhand kénns de inte vid det 16ftet. Att
sanda nya kartor hjalper inte de som lagt samradshandlingarna at sidan eftersom de kan
ha missforstatt samradets innehall och konsekvenserna for den enskilda
fastighetsagaren. Vi forbehaller oss ratten att begéra ett nytt samrad med ratt
information till samtliga. Tidpunkten med februarilov och influensatider har forsvarat
intressenter till tvarkontakter inom tiden for samrad till idag.

(2) Andring av omrade 2 och 3 till att inte omfatta handel

Renodlad industriverksamhet utan handel kommer knappast att forekomma i framtiden.
Jfr andra industriomraden i Halmstad, Bastad, Ostra Karup, Angeholm osv som alla ar
utsatta for forandringen inom industri och handel dar handel och e-handel tillsammans
med industriell produktion och lager far en allt storre betydelse.

Genom den &ndrade strukturen inom framst handel med slopande av grossister sa blir
allt fler industrier tvingade att soka sin egen marknad for avséttning av sina produkter.
Den kraftigt 6kade e-handeln styr med raketfart utvecklingen at det hallet. Det &r latt att
hitta kunder via natet och kunderna kraver mojlighet till att snabbt komma i kontakt
med producenten for att diskutera praktiska detaljer, prestanda, priser, aktiviteter,
utstallning, kop och leveranser. Kunden vill helt enkelt se varan, kéanna pa den eller
smaka pa den och slutligen darefter snabbt komma till kop. Kopet sker antingen fysiskt
pa plats eller pa annan plats t ex via e-handel dver néatet.

De etableringar av garageetableringar som gjorts inom etapp | och 2 har skett med
bakgrunden att handel ar tillatet inom Mellby Industripark. Aven etableringarna,
marknadsforingsaktiviteter, sortiments val, byggnadernas utformning, framtida
vidareutveckling av verksamheterna osv inom tapp | och 2 har skett med bakgrunden att
handel inom Omrade I, 2 och 3 skall vara tillatet.

Flera kontakter som vi haft inom omrade | och 2 ar helt ovetande om forslaget om
forandringen med slopad handel som foljd.
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Planens uppgift ar att méta utvecklingen

Den forandrade industri - och handelsstrukturen med forskjutning at e-handel ar stor och
kommer att bli an storre framdver. Det &r kommunens uppgift att skapa omraden som
kan mota den hér utvecklingen och ge redan etablerade foretag inom hela kommunen
majlighet att anpassa sig till denna framtid genom nyinvestering och stanna kvar i
kommunen. Det dr ocksa en skyldighet gentemot de som soker arbete att skapa framtida
industri - och handelsomraden som ar flexibla och kan méta utvecklingen. Att komma i
efterhand och justera detaljplaner med att ge tillstand till handel da har ju som regel
"kon ddétt, medan graset grott”, eller med andra ord valt en annan kommun som
Etableringsort. Grossister forsvinner i allt storre utstrackning och avstandet mellan
producent och kund minskar. En viktig och avgérande faktor att ta hansyn till vid
etablering av nya omraden fér handel och industri &r att det skall vara latt att hitta
varandra. Alla Laholmare har nytta av kombinationen industri - och handel inom
Mellby Industripark. "Regnar det pa prasten, sa stanker det pa klockaren"!

Kransorterna Vaxtorp, Knared och Hishult &r utmérkta komplement till Mellby
Industripark och ar enskilt och aven tillsammans tyvarr otillrackliga att méta den
framtida forandringen inom industri och handel. De kan daremot fa surfa pa vagen
genom att Laholms Kommun blir starkare och slagkraftigare genom ett modernt
industri- och handelsomrade som Mellby Industripark.

Kommande etableringar inom Mellby Industripark har inte natts av den hér
informationen. De kanske &nnu inte har funderat pa att etablera sig har. Detta gor det an
viktigare att detaljplanen &r vid och bred och att den gor det mojligt att etablera
moderna verksamheter har i framtiden. Rékna med exemplet att inom 10 ar kan e-
handeln tagit dver 50% av sallankopsvaror. Det blir svart for verksamheter i Knared,
Hishult, Vaxtorp, Laholm att hitta véagen till sina kunder. Kunderna hittar inte heller till
dessa verksamheter som ligger utanfor de heta omradena i Laholm och langs EB6.
Samtliga sma industri- och handelsverksamheter har nastintill obefintliga resurser att
marknadsfora sig mot konsument/kunder genom annonsering. Ett industriomrade som
lever upp till mottot "Coming IT-area” som det annonserades om redan fér mer an 30 ar
sedan pa Mellby Industripark, &r grunden for hela Laholms positiva utveckling till
gladje och nytta for alla. Inte bara foretagen utan dven for de om skall arbeta och bo hér
och kanske viktigast, for de som skall handla har. Det géller att fa stopp pa trafiken i
Laholms Kommun pa motorvagen E6 och pa vag 24! Mc Donalds, Burger King, ICA
Maxi, Angstorps handelsomréade ar betydande garanter for det. Ett modernt industri- och
handelsomrade 6ster om E6 pa Mellby Industripark ar anledning till att gora besoket
langre och det viktigaste, att atervanda hit!

Stora industritomter for storre industrier

Mellby industripark har lag barighet och &r olamplig for tunga industribyggnader och
tung hantering. Grundforstarkning och eventuell palning kan kréavas i sadana fall.
Marken &r vibrationskanslig och direkt olamplig for industri som ger upphov till
markvibrationer. Sadan industri &r t.ex. mekanisk industri som stansar och pressar.
Vibrationsdampande atgarder maste till sa inte grannar paverkas av vibrationer.

Modern industri far inte bullra och ej heller avge storande emissioner i form av lukt osv.
| bygglovsansokan maste sadana krav stallas pa kommande verksamheter inom omradet
och etableringarna maste vara inom ramen for nastintill noll-paverkan pa évriga
verksamheter inom Mellby Industripark.
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Storre verksamheter/industrier etablerar sig inte pa Mellby Industripark utan att de
ocksa kan beredas mojlighet att erbjuda kunden mojligheten att pa plats "se, kdnna och
fornimma varan" och slutligen kopa den pa platsen eller hemma over internet.

Jfr Halleplast som avser att flytta fran industriomradet i Laholm till Mellby
Industriparkfor att avstandet mellan kunden och producenten och dess handel skall
krympa och bli rakare. Samma galler Willab i Ostra Karup. Andra verksamheter i
Laholm foljer samma utveckling med etableringar i Halmstad och Angelholm och som
med storsta sannolikhet arbetar intensivt for att etablera sig inom Mellby Industripark.
Motor-Halland flyttar fran Laholm till E6-omradet for att komma narmre sina kunder.
Alla ar beslut som kan beddmas som livsavgdérande for fortsatt verksamhet i Laholms
Kommun.

Inom industriomradet i Halmstad sodra infarten pagar flera ombyggnader av lokaler for
att ge dem handelsmojligheter och att kunna ha sin industriella verksamhet i nara
anslutning inom samma fastighet. Inom omradena Entré Bastad och i Angelholm r det
samma utveckling. Det ar kombinationen av industri och handel som galler!

Var etablering inom Mellby 23:8, Idévéagen 16 ar utsatt for reklam-begransningar inom
flera omraden. Ett skyltlage med direkt exponering och handelsmajlighet mot kund &r
en forutséttning for att lyckas.

Néstan all verksamhet borjar i liten skala. Nedlagda kostnader i en liten etablering utgér
ofta grunden for en storre etablering. Historiskt nedlagt kapital 6kar etableringens
soliditet och ger den battre 6verlevnadsmdjligheter. Ofta utgér den grunden for
expansion och fusioner och bildande av storre industri- och handelsetableringar pa
befintlig plats eller inom samma industriomrade. Planen far darfor inte vara ensidigt
inriktad pa stora industrifastigheter, utan flexibel for att méta sa mycket av den
kommande utvecklingen som majligt. Om det rader tveksamheter och risker for
storande inslag sa maste sadana villkor tas upp i bygglovsbeviljandet med
begransningar.

De som sedan vill blir véxa i storre lokaler/tomter kan ju kdpa upp flera narliggande
mindre och véxa vidare. M6jligheten till bade sma och stora enheter inom hela omradet
ar viktigt! Vid andring av en verksamhetsinriktning och &ndrade emissioner i form av
lukt, buller, ljus osv och om &ndringen inte ryms inom redan beviljat bygglov och inom
planbestammelserna sa far den drabbade verksamheten helt enkelt soka sig ett annat
omrade. Nyby Industripark, Vaxtorps-, Knéreds- och Hishults industriparker har har
goda chanser att dra nytta av de spin-off effekter som uppstar av ett flexibelt och
framtidsinriktat Mellby Industripark.

Storningar for boende runt Mellby Industripark

Vdg 518 stor avsevart mer an vad en omfattande handel inom Mellby Industripark kan
gora. Aven E6 med ca 26 000 fordon per dygn &r vésentligt mer storande &n aldrig s
stor handel inom Mellby Industripark. Tvartom kan lagre fastigheter med langsam
upptrappning av hojden fran dster mot vaster minska stérningarna fran vasterifran
kommande emissioner.

(3) Det ar direkt hindrande och begransande for hela omradet Mellby Industripark,

Mellby Angar och omréde etapp 3 om det etableras hastgardar i anslutning till Mellby
Industripark. Det bor darfor forbjudas.
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(4) Andrad arbetsmarknad
Inom sodra Halland ar efterfragan pa sasongsarbetskraft storre an tillgangen och darmed
svar att bemanna genom den lokala arbetskraftstillgangen.

Nar personal rekryteras utifran utanfor kommunen sa ar bostadsfragan svarlost. Ofta
handlar det om sommarsasongen da sommarboenden anvénds av dgarna sjalva. Ofta ar
det yngre personal utan egen bil, moped eller cykel och de har svart att ta sig mellan
bostad och arbetet. Allmanna kommunikationer &r bristfalliga vid skift-, helg- och
Overtidsarbete.

Personal fran andra orter och andra EU -lander &r vanliga och ofta forekommande
sasongsarbetare i Laholms Kommun. Nagra redan etablerade verksamheter inom
Mellby Industripark och omradena runt Mellby Industripark med radien ca 4 km har
tillfalliga bostader uppstallda for sadan arbetskraft. Det ar en praktisk losning for alla
parter och majliggor okat valstand for alla Laholmare. Det handlar om husvagnar,
husbilar, skapbilar, sarskilt inredda sovrum inom verksamhetens fastighet, osv.
Samtliga kompletteras av tillgangen till respektive verksamhets hygienutrymmen, IT-
anslutning, elanslutning, pentry/ kok osv.

Planen skall ge mojlighet till uppstallning av tillfalliga mobila boenden for
sasongsarbetskraft, men avses endast ske under anstéllningstiden och endast galla for
anstalld personal. Aven inredning av 6vernattningsméjlighet inom befintlig industri -
och handelsfastighet skall medges.

Angelaget for boende inom Laholms Kommun att beredas mojlighet att bo kvar har och
kunna beredas arbete i moderna och framtidsinriktade verksamheter.

(5) Reservation

Vi havdar att kallelsen varit ofullstandig och oklar. Den har uppenbarligen inte natt alla
som ar att anses som intressenter till planen.

Vi forbehaller oss darfor ratten att andra, stryka, tillagga, begara ytterligare betanketid
m.m. till vdra kommentarer om planen och samradet. | varsta fall forbehaller vi oss
ratten att utlysa ett nytt samrad med ratt underlag.

Kommentar:
(1) Detaljplanen har varit pa samrad fran och med den 28 januari till och med
den 1 mars 2019. Samradsmote holls den 13 februari 2019 i Mellbystrandsskolans
matsal.

Kungorelse om samradsmotet gjordes genom annons i Hallandsposten den 24
januari 2019. Hanvisning fanns under kommuninformation i samma tidning.
Detaljplanen kungjordes dven pa kommunens anslagstavla.

Brev med information kring samradet och samradsmétet skickads till berérda
sakdgare enligt fastighetsforteckning den 23 januari 2019. Fastighetsforteckning
finns tillganglig pa samhallsbyggnadskontoret. Brev-/mejlutskick med
samradsinformation gjordes aven till berérda organisationer, myndigheter och
kommunala namnder enligt sarskild sandlista. Sandlista finns tillganglig pa
samhéllsbyggnadskontoret.

Samtliga planhandlingar och information kring samradet har funnit pa
kommunenshemsida under hela samradstiden. Mdjlighet har dven funnits att
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kontakta miljo- och byggnadsndmnden och ansvarig planarkitekt via e-post, telefon
eller personligt mote. Mojligheterna att ta del av information kring planférslaget och
att lamna synpunkter anses darfor har varit mycket goda.

Med felaktiga kartor” avser fastighetsagaren ett urklipp fran 6versiktsplanen som
bade presenterades under samradsmatet och i planbeskrivningen. Bade av
planbeskrivningen och samradsmotet framgick att detaljplanen avviker fran
oversiktsplanen. Oversiktsplanen dr antagen av kommunfullmaktige och
aktualitetsprovas en gang per mandatperiod och kan inte andras i en enskild
detaljplan. Andringar i 6versiktsplanen kan endast géras dé beslut har tagits om att
uppdatera denna. Linjedragning i 6versiktsplanen &ar utover detta inte tankta att
tolkas som exakta angivelser om var anvandningsgranserna gar, vilket ocksa var en
diskussion som fordes under samradsmatet.

(2) Det finns idag flera omraden i Laholm kommun dar handelsverksamhet tillats,
medan ytor for stora industrifastigheter ar bristfalliga. Att tillata handel inom hela
omradet &r inte aktuellt d det skulle innebéra att detaljplanens syfte motverkas
genom att de sammanhangande ytorna riskerar att bryts upp av mindre
verksamheter. Beroende pa vilken handelsverksamhet som etableras sa kan det dven
kravas ett skyddsavstand mellan industri och handelsverksamheten, vilket innebéar
begransningar i hur narliggande kvartersmark kan anvandas.

Dock kommer anvandningen for de befintliga fastigheterna inom planomradets
nordvastra horn kompletteras for att &ven inrymma Handel (ej livsmedel) och
Kontor for att inte gora dessa verksamheter olovliga.

(3) Detaljplanen har inte for avsikt att forbjuda hastgardar. Befintlig hasthallning i anses
vara pa tillrackligt avstand for att inte paverka industriomradet. Fragan om
hasthallning bedéms mer detaljerat i samband med tillstandsprovning.

(4) Tillfalligt boende ses utifran halso- och sdkerhetsskal inte som lampligt att etablera
inom ett industriomrade.

(5) Mojlighet for [amna in ytterligare synpunkter kommer att ges i samband med
granskning.
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SAMMANFATTNING

Plan- och genomférandebeskrivningen foreslas 4ndras och kompletteras i foljande avseende:

Planbeskrivningen kompletteras med riskreducerande atgarder for farligt gods.
Maojligheten att reducera konsekvenserna av ett gasutslapp genom att placera
luftintag hogt och pa motsatt sida av E6:an kommer fortydligas i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen kompletteras med information fran den uppdaterade
dagvattenutredningen

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om vad som avses med
hardgjord mark.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om varfor méargelgraven inte
anses innefattas av strandskydd.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration éver sannolik bebyggelse
Planbeskrivningen kompletteras med uppskattad trafikalstring.

Text under rubriken Raddningstjanstens tillganglighet uppdateras.
Planbeskrivnigen kompletteras med att pumpstation potentiellt kan placeras 6ster
om planomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med att éverblivna schaktmassor med férdel kan
placeras som bullervallar istéllet for att transportera bort det fran omradet och att
dessa kan tillatas bli 6vervuxna for att skapa en mer tilltalande miljo for bade
manniskor och djur.

Planbeskrivningen kompletteras med berakningar for den framtida bullersituationen.
Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforligt beskrivning av lokaliserings-
alternativen.

Plankartan foreslas andras och kompletteras i foljande avseende:

Plankartan andras sa att bebyggelse inte far uppforas narmare an 50 meter fran
E6:ans vagomrade, 60 meter fran vagbanan. Detta sakerstalls genom prickmark.
Skyddsomradet intill E6:an 6vergar fran anvandningen PARK till SKYDD.
Bestammelse fors in i plankartan for deponin om att startbesked inte far ges for
andrad markanvéndning innan féroreningssituationen avhjalpts.

Plankartan kompletteras med bestimmelsen:

ax-Marklov kravs aven for att forsamra markens genomslapplighet
Margelgraven skyddas genom bestammelsen:

g-skydd — Margelgrav ska bevaras

Hogsta tillaten nockhojd for verksamheter och kontor sanks till 12 meter.
Anvandningen for de befintliga fastigheterna inom planomradets nordvéstra horn
kompletteras for att &ven inrymma Handel (ej livsmedel) och Kontor.

Reglering for hardgorandegrad tas bort av for de befintliga fastigheterna inom
planomradets nordvastra horn.

Industrigata i sodergaende riktning knacks.

u-omrade for dagvattenledning planléaggs i omradets sodra del.
Anvandningsytan for verksamheter och kontor kompletteras med bestammelsen:
p2 — Byggnad ska placeras med langsidan mot gatan

Inventeringar och utredningar som tas fram och kompletteras ar:

En deponiundersokning och en kompletterande markprovtagning gors.
Dattvattenutredningen uppdateras med avseende pa gatustruktur, kvartersbildning,
hardgorandegrad, skyfallshantering och gronomraden.

En arkeologisk forundersékning tas fram.

Miljokonsekvensbeskrivningen uppdateras utefter nytt planforslag och utredningar.
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Planférslaget foreslas andras enligt féljande
e Anvandningen Ei-Serverhall inférs pa sodra anvandningsomradet for industri
e Endel av lansvag 518 inkluderas i planomradet for att Gverensstimma med
planomradesgransen enligt géllande detaljplan.

NAMNLISTA
Foljande berdrda har inte fullt ut fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Sakégare (enl. fastighetsforteckning)

Fastighetsdgare till Trulstorp 2:34
Fastighetsdgare till Trulstorp 1:49
Fastighetsagare till Mellby 23:24

Allméanhet
Fastighetsagare till Mellby 23:8

LAHOLM 2019-12-16

Charlotta Hansson Amadeus Henriksson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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