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GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNINGSFORFARANDE

Milj6- och byggnadsnamnden
beslutade den 28 augusti 2020 §
109 att forslaget skulle stéllas ut
pa granskning.
Granskningshandlingar har
skickats till berérda myndigheter
och fastighetségare. Eventuella
synpunkter skulle vara
inlamnande senast den 29
oktober 2020.

INKOMNA YTTRANDEN

Totalt har 23 yttranden har
ldmnats in. Angrénsande
kommuner har inte berdrts av
planférslaget och har darmed
inte fatt information om att
detaljplanen ar ute pa
granskning. Till hoger redovisas
en sammanstallning av de
yttranden som kommit in.

SYNPUNKTER UTAN ERINRAN

Samhallsbyggnadskontoret har
mottagit 7 yttranden, utan
erinran, och ser inte att dessa
foranleder en andring av
planférslaget.

Synpunkter som inte har
tillmotesgatts
Féreningen Gamla Laholm,
Fisken 3 och Vaduren 7, 8 och 13
vill att planuppdraget avbryts,
vilket inte har tillmotesgatt.

Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen i Halland
Trafikverket
Lantmateriet, utan erinran

Kommunala namnder och styrelser:
Kultur- och utvecklingsndmnden
Socialndmnden

Barn- och ungdomsnédmnden

Laholmhems AB/Kommunfastigheter, utan
erinran

Raddningstjansten, utan erinran

Ovriga myndigheter, bolag och
organisationer:

Kulturmiljé Halland

Region Halland

Svenska kraftnat, utan erinran

Sodra Hallands kraft el

E.ON Energidistribution AB och E.ON Biofor
Sverige AB, utan erinran

Vattenfall Eldistribution, utan erinran
BjareKraft, utan erinran

PostNord

Intressefbreningar:
Féreningen Gamla Laholm
Naturskyddsféreningen

Sakégare:
Bocken 17

Fisken 1 och 2
Fisken 3

Laxen 10

Véaduren 7, 8 och 13




SYNPUNKTER FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Synpunkterna  fran  ovan  ndmnda  remissinstanser  citeras  nedan.
Originalhandlingarna finns tillgangliga pa samhéallsbyggnadskontoret.

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8
plan- och bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av
en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt
satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gallande
bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Rad enligt PBL och miljobalken

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Dagvatten och MKN for vatten

Enligt planen &r fordonstrafik en stor kalla till féroreningar av dagvatten.
Kommunen har inte visat hur mycket mer dagvatten som kommer att behdva
ledas bort fran planomradet direkt ut i Lagan utan rening. Det saknas dven
en berakning kring fororeningarna som kommer att uppsta fran omradet pa
grund av oOkad trafik samt mindre genomsléppliga ytor som kan rena
dagvattnet pa planomradet. | framtiden kommer dessutom dagvattnet att 6ka
vilket leder till att planerade forandringar inom planomradet pa sikt kommer
att fa okade konsekvenser for recipienten. Kommunen gor bedémningen “att
fororeningarna inte bedoms vara av sadan omfattning att de &r avgorande for
att miljokvalitetsnormerna for grundvattnet eller Lagan eventuellt skulle
forsdmras i en klass.” Lansstyrelsen stéller sig undrande hur kommunen
kommit fram till denna bedémning.

Planbestammelser

Bestammelsen g3 hanvisar till planbeskrivningen. Enligt Boverket far
planbestammelser inte formuleras sa att de innehaller hanvisningar till
planbeskrivningen. Detta da det kan skapa otydlighet om vad som &r
juridiskt bindande vid genomfdrandet. Trots detta anser lansstyrelsen att det
i det har fallet kan vara motiverat med en hénvisning. Kommunen bor dock
lagesbestamma var i muren det far goras trappgenomgangar direkt i
planbestdammelsen.



Kommentar:
Stycket som behandlar miljokvalitetsnormer for vatten kompletteras vad
géller den bedémning som gjorts for att, den tillkommande bebyggelsen
tillsammans med fler antal bilar, &r en liten tillokning vad géller féroreningar
I dagvatten som leds Lagan.

Bestdammelsen g3 fortydligas genom att i bestdmmelsen ange de lagen i
muren utmed Gamlebygatan dar trappa far ordnas. Bestammelsen g3 andras
till: ”den del av den befintliga stenmuren som stracker sig utmed
Gamlebygatan far plockas ner men ska vad géller murens karaktdr sa som
hojd, fordelning och placering av jarnringar aterstallas i enlighet med
planbeskrivningen pa sidan 24 och 25. Tva trappgenomgangar utférda med
steg i granit far goras, dar den ena trappgenomgangen ska ordnas i
anslutning till korsvirkeshuset och den andra i anslutning till dar de tva
byggratterna  sammanslas inom anvandningen B1, enligt anvisning i
planbeskrivningen pa sidan 25”.

Trafikverket

Synpunkter
Trafikverket har tidigare yttrat sig i arendet (TRV 2019/60049) och har inget
att invanda mot att planen antas.

Ovrigt

Hédanefter ser vi garna att det i kommande detaljplaner istéllet redovisas
antalet transportrorelser detaljplanen forvantas generera. Anvand gdarna
Trafikverkets trafikalstringsverktyg som ni finner pa var hemsida.

For mer information se garna www.trafikverket.se/samhallsplanering

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret tar med sig Trafikverkets synpunkter om att
redovisa antalet transportrorelser i kommande detaljplaner.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER
Synpunkterna fran ovan namnda remissinstanser citeras nedan.

Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsnamnden framforde i samradsgranskningen att den
gradvisa fortatningen som sker i Laholms stad paverkar behovet av platser i
bade forskola och skola. Barn- och ungdomsnamnden har inga ytterligare
synpunkter att lamna i granskningsforfarandet.

Kommentar:
Samhaéllsbyggnadskontoret hanterar inte fragan om behovet att forskole- och
skolplatser utan blir involverade forst nar nagot ska byggas, antingen genom
att bygglov soks eller att en detaljplan behover é&ndras. Det éar
kommunstyrelsens ansvarsomrade.



Kultur- och utvecklingsnamnden

Det ar oerhort positivt att Kulturmiljoaspekterna har fatt ta stor plats i
framtagandet av detaljplanen pa en plats som pa detta satt ar central i
upplevelsen av Gamleby och att Kulturmiljo Halland pa detta tydliga satt
kunnat inkluderas i processen.

Socialnamnden

Socialndmnden har inget ytterligare att tillagga &n vad som ldmnades i
yttrandet vid samradet, SON 2019-06-18 § 63, gallande detaljplan Bocken
10, 11 och 12.

Samradsyttrande: Socialndmnden ser positivt pa en fortatning av
Laholms centrum. Kommunen behoéver fler lagenheter och ser garna
att de nya bostdderna utgdérs av hyresratter for att oOka
forutsattningarna for en variation av de boende. En fortatning av
stadskarnan innebar ocksa okade forutsattningar for handeln och en
mojlighet till 6kad trygghet med fler manniskor i rorelse.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, BOLAG OCH
ORGANISATIONER

Synpunkterna fran ovan namnda berérda citeras nedan. Originalhandlingarna finns
tillgangliga pa samhéllsbyggnadskontoret.

Kulturmiljé Halland

De synpunkter som Kulturmiljo Halland lamnat pa bestammelser for ny
bebyggelse vid plansamradet har till stor del beaktats vid omarbetning av
detaljplanen vilket &r positivt. Detaljplanen ger ett bra skydd for befintliga
kulturhistoriskt véardefulla byggnader.

Region Halland

Lokal namnd Laholm har i uppdrag att bland annat bidra till en hallbar
utveckling av de samhalleliga faktorerna som pdverkar en jamlik
halsoutveckling. Namnden ska &ven bidra med inventeringar och
bedémningar av invanarnas behov.

Lokala ndamnden i Laholm menar att det ar viktigt att ta hansyn till att det
finns goda forutsattningar for en social hallbarhet vid samhallsplanering.
Namnden betonar vikten av det hallbara samhallet utifran ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv.

Lokal nd&mnd i Laholm hanvisar till sitt tidigare yttrande i planprocessen och
anser att sarskilt bostadsvariationen, utomhusmiljon samt tillgangligheten
bor tas i beaktning &ven vid fortsatt planering. Namnden anser &ven att
bebyggelsehdjden ska beaktas vid fortsatt arbete, sarskilt med hansyn till den
smaskaliga bebyggelsen utmed Gamlebygatan da den nya bebyggelsen kan
ha paverkan pa narboendes valmaende, trivsel och identitetskansla.
Detaljplanen medfor en hojdskillnad som forandrar omradesbilden, Gamleby
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kan darmed komma att upplevas pa ett forandrat vis. Planomradets sluttning
mot véster kan d&ven medfora att den nya bebyggelsen upplevs hogre an vad
den &r, sarskilt for boende direkt intill.

Lokal namnd i Laholm anser att man bor ta hansyn till saval potentiella som
nuvarande boendes halsa och kénsla av sammanhang.

Kommentar:
Den lokala namnden betonar vikten av att det hallbara samhallet utifran ett
ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv men gar inte in pa om detta
har eller inte har hanterats inom planuppdraget. Det blir darmed svart att
forsta vad som ar ekologiska, ekonomiska och sociala varden for den lokala
namnden.

Bostadsvariationen uppfylls dd omradet kompletteras med fler lagenheter
som bidrar till en bostadsvariation. Tillgdngligheten kommer att hanteras i
kommande bygglov och utomhusmiljon far beaktas av fastighetsagaren nar
fastighetsagaren ska skapa attraktiva boendemiljéer. Utomhusmiljon skapas
delvis nar omradet byggs ut och i forlangningen av dem som bosatter sig i de
nya byggnader nar de skapar sina tradgardar eller gemensamma ytor.

Den nya bebyggelsen kommer att bli nagot hogre &n omkringliggande
bebyggelse, dels for att marken sluttar vésterut och det blir en naturlig
nivaskillnad mellan husen. Detta gor att huset Gster om ett annat hus
kommer att bli hogre dven nar de bada husen bestar av en vaning.

Huset mot Gamlebygatan hade kunnat sankas till en vaning, men det stora
behovet av fler lagenheter vager 6ver. Att byggnaden sénks fran tva och en
halv vaning till tvd vaningar ar en kompromiss mellan tva intressen, det ena
att behalla smaskaligheten och det andra att erbjuda invanarna lagenheter i
centrala Laholm som utgor bade ett socialt och ekologiskt varde. Det
ekologiska innebar att de boende har néra till sina malpunkter och till
kollektivtrafiken vilket mojliggor for hallbara transportmedel och det sociala
innebdr att de boende har néra till sociala métesplatser som finns inom och
direkt anslutning till torgen. Det rader stor bostadsbrist i Laholm och det
saknas lagenheter i Laholms tétort.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdar att det &r Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r verksamma i det
aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt,
trafiksékert och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare.
For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Sddra Hallands Kraft El

Sodra Hallands Kraft ek forening/EL har inget att erinra géllande rubricerat
planforslag (var vanliga notera att nar det galler gas inom omradet sa svarar
var gasavdelning).

Vi konstaterar ett var befintliga natstation blivit placerad i ett E-omrade och
att vara befintliga kablar i mark ligger skyddade i ett u-omrade langs med
den sodra gransen. | detta u-omrade kan det aven bli aktuellt att forlagga
nya kablar i framtiden.

Vi har ett antal kablar som kommer i konflikt med tilltinkt byggnad i
fastighetens sydvéstra horn, dessa kommer vi enligt 6verenskommelse med
och i samrad med fastighetsagaren att flytta innan byggnationen paborjas.

Elanslutningen for fastigheten kommer vi att hdmta i nétstationen Hasttorget
som &r placerad pa E-omradet.

SYNPUNKTER FRAN INTRESSEFORENINGAR

Foreningen Gamla Laholm

Foreningen yttrade sig foregaende ar éver samradsforslaget och pekade da
bland annat pa det faktum att planforslaget ej foljde den bevarandeplan som
finns for staden. Det reviderade planforslaget har samma brist. Planférslaget
forvanskar entrén till Gamleby, vilket maste betraktas som synnerligen
olampligt for en stad som séger sig varna om Kkulturen, historien och
smaskaligheten.

Foreningen vidhaller sin tidigare standpunkt att planarbetet avbryts och att
Miljo- och byggnadsnamnden aterkallar planuppdraget.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

Naturskyddsféreningen

Vi ar fortfarande oroliga for att for mycket gronska kommer att forsvinna da
tomten bebyggs ytterligare. Liksom Lansstyrelsen vill vi sla vakt om nagra
av de stora trdd som finns. Uppvuxna trdd har stor betydelse for den
biologiska mangfalden, inte minst for att smafaglar ska trivas. Den pagaende
minskningen av smafagelsbestandet i Sverige har uppmarksammats pa
senare tid.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Den befintliga stenmuren ar ocksd av betydelse for den biologiska
mangfalden. Mossor och lavar véxer pa den och behover lang tid pa sig for
att aterkomma om deras vaxtplatser forstors. Dessa véxter bidrar aven till
den historiska upplevelsen av platsen, till kanslan av hur livet i Gamleby en
gang gestaltade sig.

Gamla stenmurar ar boplats for olika insekter. Aven insektsfaunan drabbas
numera av minskande mangfald.

Ocksa till synes obetydliga ingrepp i ekosystem kan pa langre sikt fa oanade
konsekvenser, daven for oss manniskor. Om man river stenmuren och bygger
upp den igen, sa ar det inte langre samma stenmur.

Vi vill ocksa instamma i Lansstyrelsens papekande om behovet av séker
cykelparkering. Man bor pa alla sétt uppmuntra méjligheten att cykla, for att
pa detta satt minska bilkdrningen.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Synpunkterna fran ovan ndmnda berérda sammanfattas nedan, originalhandlingarna
finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret.

Fastighetsagare till Bocken 17

Vi vill hdrmed uppmarksamma politikerna i Milj6- och byggnadsndmnden
pa de negativa konsekvenserna av foreslagen andring.

Under byggtiden

Det &r ett stort och i flera avseenden komplicerat bygge som ska utforas i en
trang och kanslig miljo och det finns 6verhangande risk for skador pa gator
och kringliggande fastigheter.

Natur och grénska

Det finns pa tomten nagra stora och vackra trad vilka idag sétter en pragel pa
Gamleby och det ar viktigt att bevara den gronska som finns. Forslaget
innebar sa vitt vi kan forsta att dessa trad tas bort.

Muren

Muren mot Gamlebygatan/ S:t Clemens gréand berattar en viktig del av
Laholms historia. Laholm &r med detta ganska unikt och muren utgor ett
vasentligt bidrag till stadens speciella profil. De ingrepp i muren och de
forandringar som forslaget medfor reducerar i hdg grad upplevelsen. Vi
ifrdgasatter om det verkligen & mojligt att montera ner for att sedan
ateruppbygga muren i sitt ursprungliga skick.

Kulturhistoriskt i évrigt



De planerade hoga husen skiljer sig kraftigt fran den Ovriga aldre
bebyggelsen i Gamleby, som ar praglad av tidstypiskt laga hus vilket starkt
bidrar till stadsdelens charm. Dessutom medfor de nya husens placering vid
entrén till Gamleby att stadsdelen minskar i omfang och att upplevelsen av
det speciella med Gamleby blir mindre tydlig.

Hog/kompakt ny bebyggelse

Vidare medfér de stora och hdga husen att delar av Gamlebygatan och S:t
Clemens grand hamnar i skugga. Bostdderna som berdrs, med de tidstypiskt
sma fonstren, far annu mindre ljusinslapp. De skisser som utforts av
arkitektbyran menar vi ar missledande och visar inte hur de stora och
kompakta byggnaderna kommer att paverka upplevelsen av Gamleby. Inga
bilar syns och man forleds tro att det ar en gagata. Vi énskar att samtliga
namndsledamdter som ska delta i beslutet om andrad detaljplan dn en gang
besoker platsen och med egna 6gon ser att den ténkta byggnationen skulle
paverka omgivningen pa ett mycket ogynnsamt satt.

Trafiksituationen

Trafiken, och darmed buller/ olycksrisker/ luftféroreningar, 6kar pa de smala
gatorna. Enligt ritningarna sa ar utfarten fran fastighetens sju
parkeringsplatser planerad att ligga alldeles intill dar utfarter fran tre andra
hushall redan ligger. Det &r en smal grand och sikten ar skymd vilket
ofrankomligen kommer att medféra trangsel och olycksrisker. Dessutom &r
det enligt planskissen planerat parkeringsplatser intill gransen till var / tomt.
Parkeringsplatser utanfor sin bostad &r inte ovanligt men hér planeras en
parkering med hela sju bilar alldeles intill var husentré och vart sovrum.
Detta kommer innebéra stérande ljud, tomgangskorning, avgaser med mera
under stora delar av dygnet.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

Fastighetsagare till Fisken 1 och 2

Vi reagerar pa att Laholms Kommun kan ge ett medgivande till en
detaljplanandring i befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse mitt i
Gamleby. Den &ldre bebyggelsen utmed Gamlebygatan utgor en omistlig del
av Laholms, aldre stadsmiljo, da den bevarar mycket av sin forindustriella
karaktar och ligger i ett stadsbildsmassigt betydelsefullt lage.

Det kommer att paverka var fastighet med fasad mot Gamlebygatan i soder.
Déar har vi det enda direkta solinsldppet. Vi kommer &ven under
sommarhalvaret da solen star hogt att helt komma i skugga av planerad
byggnad.

Ni har dven gjort medgivande till att stenmuren med boskapsringar skall
borttagas. En stenmur som &r bygd pa 1870 talet, har inte denna muren ett
kulturhistoriskt varde?

Vi sokte om bygglov for uppforande av solfangare 2009, pa taket mot
Gamlebygatan mot soder. Miljé och hdlsa och kulturmiljé6 Halland avslog
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varan ansokan om att solfangare inte bor installeras pa tak i Gamleby.
Motivering, befintlig bebyggelse utgor kulturhistoriska véarden. Men tio ar
senare kan man ev. bygga ett tva vaningars hus pa narmare elva meter hogt,
pa tomten mitt i mot.

Tjanstemannen, pa administration avfall och entreprendr Olssons AB har
bestdmt att de stora sopbilarna inte kan kéra i Gamleby och runt Hasttorget.
Vilket medfor att nagra fyrfackskarl inte kan placeras ut pa dessa platserna.
Detta maste ocksa paverka nybygget Bocken 10, 11 och 12.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

Fastighetsagare till Fisken 3

Laholms innerstad med Gamleby &ar en av de bast bevarade stadsmiljoerna i
sodra Sverige med en och tvavaningshus uppforda fran 1700-talets slut till
1900-talet. Fastigheten Bocken 10, 11 och 12 omges av Torggrand,
Hésttorget, Gamlebygatan och S:t Clemens grand. Gamlebygatan som leder
fran Hasttorget till Gamlebytorg i centrala Laholm kan beskrivas som porten
till Gamleby. Gatan ar sluttande och foljer topografin i kvarteret och foljer
samtidigt an Lagans krokar. Detta ar en av Laholms é&ldsta gator,
Bebyggelsen utgérs i huvudsak av byggnader i 1 1/2 plan. | Laholms
kommuns bevarandeplan -87/-88 beskrivs Gamlebygatan: "Den aldre
bebyggelsen utmed Gamlebygatan utgor en omistlig del av Laholms &ldre
stadsmiljo, da den bevarat mycket av sin forindustriella karaktar och ligger i
ett stadsbildmassigt betydelsefullt lage".

Synpunkter

Nybyggnationens storlek

De tva nu foreslagna byggnaderna pa Bocken 10, 11 och 12 foreslas bli 10
och 7 meter hoga vilket &r hogre an omgivande bebyggelse. Utformningen
ger ett massivt, stort och dominerande intryck. De politiker som kommer att
delta i beslut om detaljplaneforandring bor genom besok pa S:t Clemens
grand och Gamlebygatan se att de foreslagna byggnaderna inte passar in i
miljon.

Skuggbildning

Fastigheten Fisken 3 ligger rakt norr om den féreslagna nybyggnationen pa
kvarteret Bocken. Skuggutredningen visar att Fisken 3 under sex manader
kommer att skuggas helt eller delvis av nybyggnationen. Enligt utredningen
5 soltimmar under var- och héstdagjamningen. Darav foljer att soltimmarna
manaderna mellan host och vardagjamning blir farre. Vid vintersolstandet
ligger hela fasaden helt i skugga. Vi anser att detta paverkar var fastighet
negativt.

Skador pa grannfastigheter som uppstar under byggnadstiden

Den befintliga marknivan pa Bocken 10, 11 och 12 &r ca 1,5 meter hogre an
omgivande gatuniva. Saledes kommer mycket stora volymer sten och jord
att behova schaktas, lastas och transporteras bort. Uppstar sprickbildning
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eller andra skador pa grund av byggnadsarbetet kommer vi att halla
byggherre/fastighetsdgare till kvarteret Bocken betalningsansvarig. Vem ar
ansvarig for byggskador pa grannfastigheter om fastigheter pa kvarteret
Bocken séljs?

Grastensmuren

Grastensmuren med boskapsringarna, byggd 1871, som inramar Bocken 10,
11 och 12 fran Hasttorget langs med Gamlebygatan och S:t Clemens grand,
ar ett stycke kulturhistoria som minner om gamla tiders kreaturshandel pa
Hasttorget. Av planforslaget framgar att man vill bevara delar av muren. Pa
sidan 25 i Planforslaget formuleras detta sa har: "muren far plockas ned for
att mojliggéra for ny bebyggelse men ska ateruppbyggas till ursprungligt
utseende i den man som det ar tekniskt maojligt”. Om det INTE &r "tekniskt
mojligt" - star vi da har utan grastensmuren? Man har alltsa har lagt in en
brasklapp for att inte aterstalla grastensmuren. Med hanvisning till
ovanstaende anser vi att bebyggelse enligt planforslaget ej ska tillatas.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

Fastighetsagare till Laxen 10

Omradets karaktér forvandlas pa ett satt som inte kan anses vara forsvarbart
ur kulturbevarande aspekter. Ett godkannande av denna plan enligt
nuvarande forslag skulle for all framtid paverka Gamleby och Laholms
centrum negativt.

Ett tillskott pad 7 lagenheter kan inte rada bot pa bristen av bostader i
Laholm. Att denna typ av bostdder skulle bidra till, citat “en 6kad social
héllbarhet nar manniskor med olika socioekonomisk bakgrund kan bosatta
sig i tdtorten” anser jag vara ett pastdende som saknar relevans for planen.
Jag hyser ocksa en viss tveksamhet till dessa pastdende da priset for de
fardiga bostaderna torde ligga pa belopp som endast en liten grupp av
medborgare kan betala.

En nockhdjd i motsvarande ”Gula Villan” skulle uppfattas som en avsevért
hogre byggnad da lutningen av Gamlebygatan ner mot Sankt Clemensgrand
ar betydande. Enligt min uppfattning hade det varit vardefullt om denna
nivaskillnad framgatt i siffror pa ndgot satt men jag kan inte finna det i nagra
handlingar. Befintliga sprangskisser aterger inte nybyggnationen pa ett
korrekt satt. Jag anser darfor att nockhdjden maste sankas till en
arkitektoniskt korrekt niva.

Skuggstudien visar pa betydande negativa konsekvenser for de boende pa
Gamlebygatan och S:t Clemens grand. Det ar inte en rattighet att ha sol men,
utan den kan det bli negativa ekonomiska konsekvenser for dgarna da husen
med all s&kerhet kommer att sjunka i varde om planforslaget kommer till i
sin nuvarande utformning.

Om namnden fattar ett beslut om godkannande kraver jag att det framgar av
beslutet att samtliga fastigheter runt den tankta byggnationen maste
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besiktigas innan byggstart for att kunna dokumentera risken for skador i
samband med entreprenadarbetet. Namnden bor iaktta stérsta mojliga
forsiktighet med pastaenden om att vibrationer vid palning skulle utgora den
enda risken. Samtliga hus &ar frdn mitten av 1800-talet och har en
grundlaggning och material som inte klarar stora pafrestningar fran till
exempel lastmaskiner och transportfordon. Jag har 5 ars erfarenhet om hur
tung trafik och musikfester skadar ett gammalt hus.

Vad géller parkeringsmojligheterna sa ar det min uppfattning att den &r
underdimensionerad och inte dverensstammer med den parkeringsnorm som
planforslaget hénvisar till vilket kommer att bidra till att Hasttorget kommer
att tas mer i ansprak an idag. Sarskilt om gula villan far verksamheter med
manga anstallda.

Att aterstalla muren pa det satt som beskrivs ar ett fall framat fran den forsta
planen. N&mnden bor dock inse att om man gor ’héal” i den, sa har den for
alltid tappat sin tidsanda och darmed sin roll som gammal historisk klenod.

Jag motsatter mig pastaendet om att denna lilla fortatning skulle bidra till en
positiv ekonomisk utveckling for butikerna mm i Laholms centrum sdsom
det framstalls under rubriken — Social Hallbarhet. Detta pastaende &r
vilseledande och har ingen plats i denna planandring.

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.

Fastighetsagare till Vaduren 7, 8 och 13

I de handlingar som foreldg vid 2019 ars samradsméte i ovanstaende arende
fick man latt intryck av att arendet var vél forankrat och att utredningen
gjorts i samarbete med bland annat Kultur- och Milj6 i Halland (har
framover forkortat KoMih). Vid kontakt med KoMih sa visade det sig da att
sd inte varit fallet vid det tillfallet 2019.

Huruvida detta nu liggande forslaget till detaljplansforandring darefter har
forankrats hos KoMih och till vilka delar vet undertecknade parter icke men
man hade da 2019 inte sett de aktuella ritningarna och inte det da aktuella
forslaget till planandring. Huruvida det tagit del av detta nu liggande forslag
ar for oss ovisst.

Det framkommer i detta forslag att man fran KoMih forordar bygge i sa
kallade gatliv dvs fasaden utmed gatans kant. Nar det géaller gatliv i S:t
Clemens grand sa ligger vare sig kvarteret Bocken 17 eller kvarteret Bocken
19 langst utmed S:t Clemens grand i det sa kallade gatlivsniva utan cirka 2
meter in pa respektive tomt. Detta troligen for att ge luft och utrymme till
den tranga S:t Clemens grand. Man namner i forslag till
detaljplansforandringen att KoMih har forordat att Bocken 10-12 skall ha
fasad anda ut mot gatan och da pa det absolut mest tranga partiet av S:t
Clemens gréand (5 meter mellan husen). Detta kommer att starkt formorka
gatubilden pa ett mycket opassande och fult sétt.
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| det nya forslaget namner man att 1959, da man gjorde om detaljplanen sa
var just denna mark pa Bocken 10-12 korsprickad och detta da troligen for
att inte detta omrade skulle bebyggas och pa sa vis inte dranka gatorna av
byggnader och mdorker utan att just bevara det luftrum med trad och buskar
som denna korsprickning idag hittills har gett.

Ringarna i muren dar man forr band sina hastar och kreatur ar val vard att
bevara. Att utradera den nu befintliga muren vore att utradera Gamlebys
gamla sjal. Man namner fran kommunens sida att man skall bevara muren
men att man samtidigt skall ersatta den med en ny omarbetad variant med de
gamla stenarna till viss del. Ar inte detta en paradox?

Vidare visar en skiss dver ett eventuellt tdnkt bygge att man skall spranga in
tva stycken trappnedgangar till Gamlebygatan. Dessa trappnedgangar har
inte i gatubilden att gora enligt var mening. Detta kommer att starkt forfula
omradet och gdra den omarbetade varianten till mur & mindre intressant.
Arbetet att aterskapa muren med det byggmaterial som man namner att man
skall genomfora kommer att bli sa kostsamt och tidskravande att detta inte
pa ett professionellt satt kommer att lata sig goras utan detta kommer att bli
ett plagiat och darmed kommer ocksa vérdet att helt ga forlorat jamfort med
dagens nu befintliga mur. "Blir som att bygga ett nytt Regalskepp Vasa och
havda att nybygget ar fran 1600-talet”

| det liggande forslaget till ny detaljplan dar gér man stora avsteg vad géller
det nu radande strandskyddet. Om detta avsteg kommer att genomfcras
kommer detta framover att fa prejudicerande foljder for andra att vilja bygga
pa strandskyddat omrade. Delar av Bocken ligger inom detta
strandskyddsomrade. Att tillata bebyggelse inom strandskyddat omrade gor
att det planerade bygget pa Bocken 10-12 &r, enligt oss, klart olampligt.

Gamlebygatan &r en sluttande gata som har hogsta héjd vid Hésttorget och
som sedan faller ner med ett antal meter i fallhjd ner mot Gamleby torg.
Fallet & som storst vid forsta biten av gatan ner mot korsningen vid S:t
Clemens grand for att sedan plana ut sista biten ner mot fontdnen Staffan
Stalledréng.

Man ndmner nu i den foreslagna detaljplansforandringen att man tar hansyn
till Gamlebys omgivande miljo och byggnader sa att de skall smélta in med
dessa miljoer. Man namner pa sidan 23 i forslaget i
detaljplansforandringarna att byggnadshdjderna har anpassats till terrdngen
och att de trappas av mot vaster.

Varfor utgdr man da fran Gula Villans hojd och storlek? Borde man inte i
stallet utga fran hojden pa det intilliggande korsvirkeshus pa samma tomt?
Eller for den delen husen mittemot Gamlebygatan 4 respektive
Gamlebygatan 5. Vi anser att man ska forhalla sig till just denna omgivande
byggnadskonstellation och inte som i detta planforslag till Gula Villan. Har
anser vi att man inte foljer sitt eget resonemang.
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Ar 2011 ansokte vi pd Gamlebygatan 5 om ett bygglov fér att bygga 6ver
var carport. Byggnadsnamnden hade da synpunkter och stallde som villkor
for overbyggnaden efter mycket argumenterande i bygglovet, att det var av
storsta vikt att denna 6verbyggnad skulle vara minst 20 cm lagre, jamfort
med vart befintliga hus, for att tillbyggnaden inte skulle sticka ut utan falla
jams med Gamlebygatans fallhéjd. Huskroppen skulle i annat fall uppfattas
som for stor. Huset skulle pa sa satt ge ett behagligt intryck av att smalta in i
gatumiljon. Kanns dock som ett fjarran avstand i resonemanget jamfort med
dagen pa bordet liggande forslag.

Ovanstaende planerade bygg- och detaljplansforandring kommer saledes att
strida mot allt som man i Byggnadsndmnden tidigare hade i sin
argumentation angaende bygglov pa Vaduren 7 och 8 ar 2011. Det nu
planerade detaljplansférandringen och eventuella bygge kommer att
upplevas som forfulande av sallan skadat slag.

- Bygget som nu planeras kommer att gora ett ingrepp i gatubilden och
hela omradet pa ett mycket negativt satt, med utplaning av den pittoreska
stamning som Gamleby idag har som sitt signum.

- Kommer att minimera den lummighet och lugn som den del av Laholm
for narvarande har och kontrasten mellan torg och smagranderna
forsvinner till stora delar vilket vi tycker och manga med oss blir
negativt for miljon som rader i Gamleby. Luftrummet i omradet kommer
om dessa kolosser till byggnader kommer till stand helt att raderas.

- Ljusinfallet pa S:t Clemens grand och pa fastigheten Vaduren 7 och 8
kommer att pa ett drastiskt satt klart forsamras och kullerstensgrand och
fastigheten kommer nastintill drankas av skugga och morker.

- Kaullerstensgranderna &r inte dimensionerade for okad biltrafik och
kommer absolut inte att klara av den tunga trafik som ett bygge i den
planerade storleken kommer att kréva.

- Tusentals kubikmeter schaktmassor kommer att behdvas forslas bort.
Fasaderna pa vara omkringliggande hus och gator kommer att allvarligt
skadas av dessa vibrationer som dessa transporter, maskiner och tunga
fordon kommer att orsaka.

- Paélningsarbete som sa hoga byggnader kommer att krdava kommer att
orsaka sprickbildningar pa omkringliggande fastigheter. Gatorna
Gamlebygatan och S:t Clemens grand skulle under manga manader
kanske ar framéver vara helt avstangda under denna byggnadstid.

- Som namnts tidigare sa kommer ljusforhallanden i framforallt S:t
Clemens grand komma att pa ett mycket negativt satt forsamras och
minimeras. Vi som bor pad Gamlebygatan 5 kommer att ha vara fonster 5
meter fran det tilltankta bygget pa S:t Clemens grand och de eventuella
hyresgasterna kommer att fa insyn rakt in i vart kok och rum langst med
denna gatan och vice versa.
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- S:t Clemens grand ar valdigt smal och den planerade byggnaden pa 7-8
meter kommer att helt skymma sol och ljusinslapp pa grannfastigheterna
i vaster. Vidare sa kommer den planerade stora byggnaden pa 10-11
meter utmed Gamlebygatan att ligga helt eller delvis i skugga.

- Fasaderna pa 10-11 respektive 7-8 meter hoga husvaggar kommer i
dessa sma grander att liknas vid bergsvéaggar gentemot omkringliggande
fastigheter.

- De planerade byggnaderna pa 10-11 respektive 7-8 meter pa Bocken 10-
12 ar sammantaget inte pa ett omdomesgillt sitt dimensionerade for
dessa kvarter i Gamleby. Byggnaderna &r utformade som stora hyreshus
och kommer om de bygges helt att utradera ké&nslan av ett gammalt
smahusomrade som Gamleby S:t Clemens grand idag bar signum av.

- Huskropparna kommer att ge intryck av kolosser jamfort med
intilliggande fastigheter. Byggnaderna &r alldeles for stora pa denna lilla
tomt som Bocken 10-12 &r.

- Parkeringsplatser till dessa planerade lagenheter &ar alldeles for fa
inplanerade. Det rader redan idag i omradet brist pa boendeparkeringar.

- Muren som omgardar Bocken 10-12 maste bevaras da den ger en
gemytlig och hérlig inramning till kullerstensgatan och minner om en tid
for lange sedan da hastar och djur fanns i staden. Att rasera denna mur
vore ett svek mot var historia och vart kulturella arv. Detta galler dven
muren pa S:t Clemens grand. Men muren maste skotas om vilket den
nuvarande dgaren och eventuellt kommande byggherren inte har gjort
tills dags dato. Denna har tvartom latit bade staketet och muren forfalla.

- Geologiska matningar om forhallanden maste goras innan en eventuell
detaljplansforandring gores da syftet med detaljplansforandringen ar att
eventuellt fa bebygga omradet. Med anledning déarav bor geologiska
matningar goras innan och icke efter férandringarna ar genomforda.

- Slutligen den fortatning som man onskar fran Laholms kommuns sida
ger i denna planering 7 lagenheter och den fortdtning anser vi vara en
marginell fortatning till ett mycket hogt pris av att valdfora sig pa den
kulturella miljon som Gamleby idag star for.

Sammantaget och slutligen sa anser undertecknad att hela projektet ar att
valdfora sig pa var kultur och miljo i Gamleby. Det ar fran var horisont att
valdfora sig pa Gamlebys sjal och darfor anser vi att hela projektet med
fordndringar av detaljplan och darefter eventuellt ett kommande bygglov bor
skrotas och redan nu l&dggas ner i sin helhet. Helt enkelt "Kara politiker och
tjansteman vi ber er dn en gang ta ert fornuft till fanga och lagg ner arendet".

Kommentar:
Se kommentar pa sidan 16.
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Gemensamt svar till sakagare, Féreningen Gamla Laholm och
Naturskyddsféreningen

Natur och gronska

Naturskyddsforeningen &ar orolig for att mycket gronska kommer att
forsvinna genom ny byggnation. Marken som planlaggs &r privat tomtmark
och bestar inte av en park dit allmanheten har tilltrade. Visst kan man ha
asikter om huruvida manniskors tomter ska designas men det ar upp till den
enskilda att avgora hur tradgarden ska se ut. Genom planbestammelser kan
man bland annat reglera markgenomslapplighet och att man behéver lov far
att falla trad men utrymmet for att reglera gronstruktur ar begransad, sérskilt
pa enskilda tomter. Trad far sattas upp och sagas ner utan tillstand till detta.
Dér ar det upp till fastighetsagaren att avgdra hur den vill ha sin tradgard vad
géller tréd, buskar och blommor.

I samband med byggnationen kommer de trad och buskar som krévs for att
bebyggelsen ska kunna uppforas att plockas bort. Nar husen star klara
kommer utemiljon att skapas. Hur den formar sig ar dels beroende av hur
ytorna fordelas gentemot gemensamma ytor for de boende och enskilda
tradgardar i anslutning till lagenheterna. I férlangningen kommer de boende
att pa olika satt forma sin utemiljo.

Det finns inga stora ovanliga trad inom fastigheterna Bocken 10, 11 och 12.
Det storsta tradet ar pilen som star narmst den befintliga bebyggelsen,
korsvirkeshuset och gula villan. Ovriga trad ar en tall, en kastanj och ett
korsbarstrdd samt buskar (bland annat en syrenbuske), som ar vanligt
forekommande. Den vaxtlighet som ansluter till Gamlebygatan och S:t
Clemens grand kommer att ersdattas med byggnader samtidigt som
innergarden kommer besta av en eller flera tradgardar. Om de ordnas
gemensamt eller enskilt for de boende, aterstar att se. Visst finns det
uppvuxna trad pa tomten, men det ar inga ekar som statt dar i 100 ars tid.
Det ar vanliga medelstora tradgardstrad och en del buskage. De trad som
uttrycker sig mest ar den pil som star pad baksidan av korsvirkeshuset och
gula villan.

Samhéllsbyggnadskontoret noterar Naturskyddsforeningens upplysning om
huruvida stenmurens mossor och lavar har betydelse for ekosystemen.

Cykel- och bilparkering

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med det antal
parkeringsplatser for cyklar som kravs enligt kommunens parkeringsnorm.

Fastighetsagare till VVaduren 7, 8 och 13 anser att antalet tillkommande
parkeringsplatser for bil ar for fa eftersom det redan rader brist pa
boendeparkeringar i omradet. Fastighetsagare till Laxen 10 befarar dven att
verksamheten som drivs i gula villan kommer att kréva fler parkeringsplatser
an dem som kravs enligt kommunens parkeringsnorm, vilket kommer
paverka parkeringsmojligheterna pa Hasttorget. Antalet tillkommande
parkeringsplatser, inom planomradet, ar inte dimensionerade for att losa
parkeringsbehovet for andra &n de verksamheter och bostadder som finns
inom planomradet. Parkeringsbehovet for samtliga verksamheter och
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bostader i stadskarnan behéver ses éver sa att inte kunder hanvisas till
samma allméanna parkeringsplatser, exempelvis pa de bada torgen. Det pagar
ett arbete med att skapa en helhetsbild 6ver vilka parkeringsplatser som finns
och huruvida de anvands av anstallda, kunder etcetera. Det ar dock ett arbete
som ar helt fristdende fran den har detaljplanen.

Bevarandeplan, byggnadshojder, vikten av fler bostader
Samhallsbyggnadskontoret noterar att Foreningen for Gamla Laholm
upplever att ny bebyggelse kommer att forvanska entrén till Gamleby samt
att planhandlingarna inte ligger i linje med Bevarandeplanen. Huruvida den
nya bebyggelsen forvanskar entrén till Gamleby ar en subjektiv fraga dar det
inte finns ett givet svar utan det ligger i betraktarens égon.

Fastighetsdgare till Bocken 17 pastar att byggnadernas lage innebar att
staden kommer minska i omfang genom att ny bebyggelse tillkommer, vad
som menas med detta &r oklart.

| samradsyttrandet skrev Foreningen Gamla Laholm att planhandlingarna
inte uppfyller Bevarandeplanen pa grund av bebbyggelsens hojd eftersom
Bevarandeplanen anger att “ny bebyggelse bor anpassas till gallande
vaningshojder, sa att den enhetliga karaktaren (smaskaligheten) kan
bibehallas".  Vaningshojden har sankts for bada byggnaderna sa att
byggnaden mot S:t Clemens grand blir en vaning hog medan byggnaden mot
Gamlebygatan har sankts fran 2 och en halv vaning till tvd vaningar. Aven
fastighetségare till VVaduren 7, 8 och 13 uttrycker att byggnationen kommer
utplana den pittoreska stamningen i Gamleby, att fasaderna pa en- och tva
vaningshuset kommer liknas vid bergsvdggar och kolosser mot
omkringliggande fastigheter och menar pa att de stora hyreshusen kommer
radera ut kénslan av ett gammalt smahusomrade som Gamlebygatan och S:t
Clemnens grand bar signum av samt att hushojderna kommer bli sa stora att
luftrummet mellan byggnaderna helt kommer att raderas. Fastighetségare till
Fisken 3 uttrycker att den nya bebyggelsen ger ett massivt, stort och
dominerande intryck.

Vad géller synpunkten kring huruvida ny bebyggelse ligger i linje med
Gamlebys smaskaliga karaktar sa kan det konstateras att den nya byggnaden
mot S:t Clemens grand bestar av en vaning likt dvrig bebyggelse i Gamleby.
S& mycket smaskaligare an sa kan det inte bli. Vad géller den andra
byggnaden mot Gamlebygatan sa ar den nya byggnaden en vaning hogre an
bebyggelsen pa motsatt sida men ligger i samtidigt i linje med de hus som
ligger pa vardera sida av den nya byggnaden. Den nya byggnaden foljer pa
sd vis gatunivans avtrappning vasterut, byggnadshojden passar in i den
terrang som rader. | 6vrigt finns det gott om tva vaningshus i de centrala
kvarteren, som ansluter till den nya byggnaden mot Gamlebygatan, genom
gula villan. Planomradet &r en del av centrumbebyggelsen, innefattande bade
bostader och verksamheter.

Att pasta att ett envaningshus och ett tvavaningshus inte ligger i linje med en
smaskalig bebyggelse och att luftrummet mellan byggnaderna kommer
raderas ar ett markligt pastaende.
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Byggnaden mot Gamlebygatan hade kunnat sankas till en vaning, men det
stora behovet av fler lagenheter vager 6ver. Att byggnaden sanks fran tva
och en halv vaning till tva vaningar ar en kompromiss mellan tva intressen,
det ena att behalla smaskaligheten och det andra att erbjuda invanarna
lagenheter i centrala Laholm som utgdr bade ett socialt och ekologiskt varde.
Det ekologiska vardet innebar att de boende har néra till sina malpunkter och
till kollektivtrafiken vilket mojliggor for hallbara transportmedel och det
sociala vardet innebér att de boende har néra till sociala motesplatser som
finns inom och direkt anslutning till torgen.

Det rader stor bostadsbrist i Laholm och det saknas lagenheter i Laholms
tatort. En beddémning har gjorts att 2 vaningar fungerar da byggnaden inte
blir hogre an Gula villan som ligger pa den hogsta punkten och att
bebyggelsen sedan trappas ner i linje med Gamlebygatans form. Fler
lagenheter i Laholms stadskarna foljer 6versiktsplanens ambitioner och ar ett
positivt inslag for staden som har ett stort behov av fler lagenheter i centrum.

Fastighetsagaren till Laxen 10 menar pa att bostadsbristen inte avhjélps
genom den hér byggnationen och fastighetségare till Vaduren 7, 8 och 13
anser att de 7 tillkommande lagenheterna &r en marginell fortatning som har
ett hogt pris att valdfora sig pa den kulturella miljon. Det stammer att ett
projekt inte kan l6sa alla Laholms problem men det &r ett bidrag till att
komma ett steg ndrmre en minskad bostadsbrist. Vad géller kulturmiljon
utgor den nya detaljplanen ett skydd av kulturmiljon som inte finns idag -
korsvirkeshuset, gula villan och muren skyddas genom planbestdammelser.
Gallande detaljplan har inget skydd, varken for byggnaderna eller muren,
och kan darmed rivas, om detaljplanen inte &ndras. Det vill sdga om
foreslagen detaljplan inte vinner laga kraft. Darmed &r detaljplaneéndringen
en fordel for bebyggelsen utmed Gamlebygatans kulturella vérden.

Fastighetsagarna till Vaduren 7, 8 och 13 undrar varfor nedtrappningen har
sin utgangpunkt i gula villan och inte korsvirkeshuset eller husen pa motsatt
sida Gamlebygatan 4 och 5. Genom den beskrivning som fastighetsagarna
gor av hur marken sluttar svarar fastighetsagarna sjalva pa fragan. Svaret pa
fragan ar for att gula villan ligger hogst om man ser till hur marken sluttar
fran ost till vast utmed Gamlebygatan och som forekommer for planomradet
med dess omkringliggande bebyggelse. Genom att utga fran gula villan sa
foljer den nya bebyggelsen Gamlebygatans marknivaer och dess sluttning
vasterut. Se ovan resonemanget kring varfor byggnaden har tva vaningar och
inte en.

Fastighetsagare till Laxen 10 hade énskat ett mer forstaeligt underlag for att
kunna lasa marknedtrappningen i siffror. | plankartan finns siffror for
marknivan utmed Gamlebygatan och S:t Clemens grand utmed planomradet
samt for innergarden. Det ar mot dessa siffror som hogsta nockhojd lases av.
Hogsta nockhdjd anger byggnaden och markens hojd tillsammans och anger
darmed den hogsta punkten som byggnaden far ha. En sektion hade kunnat
ha tagits fram for att visa nedtrappningen likt den som visades i plan- och
genomfdrandebeskrivningen i samradsforslaget.
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Kulturmiljo och grastensmuren
Ny bebyggelse uppfors i en kulturhistoriskt véardefull miljo, intill byggnader
som ar fran 1800-talet. Den nya bebyggelsen har anpassats till den aldre
bebyggelsen. Detaljplaneéndringen vérnar dessutom om kulturmiljén genom
att skydda byggelsen inom fastigheten som ar fran 1800-talet och som har ett
stort kulturellt vérde.

Skyddet bestar av skydds- och varsamhetshestaimmelser som beskriver vilka
karaktarsdrag pa byggnaden som ska bevaras och underhallas. Dessutom har
byggnaderna forsetts med rivningsférbud. Aven muren skyddas. Muren,
efter att den har ateruppbyggts, ges utokad lovplikt som innebar att bygglov
behodver s6kas for att kunna gora &ndringar av den.

Fastighetsédgare till Fisken 3 har missforstatt planbestammelsen att muren
ska aterstallas likt sin nuvarande form sa langt det ar tekniskt mojligt.
Innebdrden &r att muren ska ateruppbyggas och det ska goras sa likt murens
nuvarande utseende som det gar. Det ar alltsa inte en fraga om huruvida
muren tekniskt kan byggas upp igen. Aven fastighetségare till Bocken 17
tror inte att muren kan ateruppbyggas igen och fastighetsagarna till Vaduren
7, 8 och 13 skriver att muren ska erséttas med en “ny omarbetad variant med
de gamla stenarna till viss del”. Det dr samma stenar och ringar som ska
anvandas och de ska placeras sa likt dagens utseende som det &r tekniskt
mojligt att gora. Stenmuren ska kunna plockas ned for att den nya
bebyggelsen ska kunna uppféras men sedan ska den ateruppbyggas igen med
stor hénsyn till dess nuvarande karaktér. Innan muren plockas ner ska
stenarnas placering studeras och vid ateruppbyggnaden ska man anvanda sig
av samma farg pa murbruk samt placera ringar och stenar sa likt dagens
utseende som det ar mojligt. Fogningen kommer saklart att vara ny men dar
ska samma farger som dagens anvandas nar man monterar upp muren.

Gallande detaljplan har inget skydd, varken for byggnaderna eller muren,
och kan darmed rivas, om detaljplanen inte &ndras. Det vill sdga om
foreslagen detaljplan inte vinner laga kraft. Darmed &r detaljplaneéndringen
en fordel for bebyggelsen utmed Gamlebygatans kulturella vérden.

Skador pa omkringliggande bebyggelse under byggtiden

Fastighetsdgare till Bocken 17, Laxen 10 och Vaduren 7, 8 och 13 ar rddda
for att byggnationen av den planerade bebyggelsen kommer att medféra att
deras och omkringliggande bostadshus kommer att skadas.

Véduren 7, 8 och 13 menar pa att det palningsarbete - som sa hoga
byggnader kommer att krdva - kommer att orsaka sprickbildningar pa
omkringliggande fastigheter. Fastighetsagare till Fisken 3 undrar vem som ér
ansvarig for byggskador om Bocken 10 till 12 saljs. Fastighetségare till
Laxen 10 anser att omkringliggande bostadshus maste besiktigas innan
byggnationen sa att eventuella skador kan dokumenteras.
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Det ar den som bygger som ar ansvarig for eventuella skador som uppstar.
Det bygglov som soks tillhor fastigheten och inte en enskild person. Skulle
fastigheten saljas sa medféljer bygglovet fastigheten och kan nyttjas av den
nya fastighetsdgaren. Att dokumentera och besiktiga omkringliggande
bostadshus kan vara av intresse for bada parter, bade byggherre och granne,
for att kunna visa pa vilka skador som uppkommit under och pa grund av
byggnationen och vilka som uppkommit tidigare. Eventuell skadereglering
hanteras mellan byggherre och den som berors. Nér fastighetsagaren soker
bygglov kontrollerar bygglovshandlaggarna vilken typ av grundsattning som
behovs. Foreligger det en risk for vibrationer sa kraver handlaggaren in
underlag for hur byggherren eller fastighetsdgaren kommer hantera detta.
Detta hanteras innan handlédggaren ldmnar startbesked. Det ar framst eller
enbart vid palning som denna typ av vibrationer uppkommer som kan ge
skador pa omkringliggande fastigheter. Att fota sitt hus eller besiktiga det
innan byggnationen ger ett bra material ifall skador uppkommer under
byggnationen. En besiktning av bostadshusen kan goras av bade byggherre
som fastighetsdgare.

Fastighetsagare till Vaduren 7, 8 och 9 menar pa att geoteknisk utredning
ska ha tagits fram under planarbetet som en del i att préva om man far bygga
pa fastigheten. Under detaljplanearbetet har en bedomning gjorts att detta
inte ar nodvandigt da det inte ar en frdga om man kan eller inte kan bygga
utan det handlar mer om vilken grundldggning som kravs, vilket kommer att
hanteras i bygglovsskedet.

Laxen 10 och Véaduren 7, 8 och 13 menar att inte bara palning kommer
kunna orsaka skador utan att det &ven kommer att ske skador fran den tunga
trafik som de anser att detta stora bygge kommer att kréava. Kullerstensvégen
anses ocksa kunna skadas av denna trafik. Vad giller skador pé
Gamlebygatan och pa den kullersten som ligger sa ar det allman platsmark
och far hanteras av kommunen. Exploatoren &r skyldig att ersatta de skador
som uppstar pa allman mark. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Vaduren 7, 8 och 13 anser ocksa det ar tusentals kubikmeter schaktmassor
som kommer att behova forslas bort.  Fastighetsdgare till Fisken 3 har
uppmarksammat att marknivan dar den nya bebyggelsen ska uppforas ar 1,5
meter Gver omgivande gatuniva och att detta medfor att stora volymer sten
och jord behdver schaktas, lastas och transporteras bort. Detta ar uppgifter
som ligger kvar fran samradsforslaget. Granskningsforslaget har andrats med
avsikten att husen ska fa plats pa befintlig markniva vilket innebéar att
jordmassor inte behdver schaktas och transporteras bort. Tillaten hogsta
nockhojd har anpassats efter detta. Marknivaer regleras dock inte i
plankartan vilket innebér att husen kan laggas i gatuniva och i sa fall
behover jordmassorna gravas bort, men tillaten hogsta nockhojd kraver inte
att husen maste forlaggas i gatuniva.

Ny bebyggelse skuggar befintlig bebyggelse
Fastighetséagare till Fisken 3 menar pa att deras fastighet kommer skuggas
helt eller delvis av den nya bebyggelsen under sex manader samt fa 5
soltimmar under var- och hostdagjamningen. Darav foljer att soltimmarna
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manaderna mellan host och vardagjamning blir farre. Vid vintersolstandet
ligger hela fasaden helt i skugga. Fastighetsagare till Fisken 3 anser att detta
paverkar deras fastighet negativt. Fastighetsagare till \Vaduren 7, 8 och 9
menar pa att deras bostad och S:t Clemens grand kommer paverkas negativt
av den nya byggnationen vad galler skuggning. Aven ny byggnad mot
Gamlebygatan kommer ligga helt eller delvis i skugga menar dem.
Fastighetsdgare till Laxen 10 anser att det med all s&kerhet kommer bli en
vardesjunkning for husen utmed Gamlebygatan och S:t Clemens grand pa
grund av den tillkommande skuggningen fran ny bebyggelse. Fisken 1 och 2
menar att deras fastighet kommer helt att komma i skugga under
sommarhalvaret.

Att fastigheten Fisken 3 helt eller delvis kommer skuggas under sex manader
samt fd 5 soltimmar under var- och hostdagjamningen stammer inte.
Gaturummet, det vill siga Gamlebygatan, kommer att skuggas nagot mer
med den nya bebyggelsen pa plats. Till exempel kommer gaturummet i hojd
med Fisken 3 att skuggas vid kl 12 pa vardagjamningen, darefter forflyttar
sig skuggningen och traffar sedan Fisken 1 och 2. Det férekommer redan
idag en del skuggning av husets baksida men det &r inte detsamma som att
hela fastigheten kommer att skuggas. Nér det kommer till 5 soltimmar sa star
det i skuggstudien att befintlig och tillkommande bebyggelse bedéms fa
minst 5 soltimmar och att detta ligger i linje med Boverkets
rekommendationer.

Fisken 1 och 2 kommer inte alls att hamna i skugga under hela
sommarhalvaret. Juni och september &r de sommarmanader som presenteras
I studien. Den 20 juni har Fisken 1 och 2 sol hela dagen och den 23
september ar det sol bade vid 8, 12 och 18. Det &r bara vid 16 som
gaturummet helt skuggas. Solen/skuggningen forflyttas sig hela tiden,
tidsangivelserna och datumen &ar nedslag och redovisar enbart hur
skuggningen blir vid de utvalda datumen och klockslagen. Samtidigt
redovisas inte skuggningen fran de trad som finns inom planomradet idag,
vilka skulle kunna uttka tiderna for hur skuggningen &r idag, utan att ny
bebyggelse uppforts. Skuggstudien ar en forenkling av verkligheten for att fa
en inriktning for hur den nya bebyggelsen kommer att skugga
omkringliggande bebyggelse.

Jamforelser med tidigare bygglov for solfangare och carport
Att fastighetsagarna till Fisken 1 och 2 inte fatt uppfora solfangare pa sitt tak
pa grund av byggnadens kulturella véarde har ingenting med denna
detaljplaneandring att gora. Det ar tva helt olika arenden. 2009 gjorde man
en beddmning av att solfangare inte vore lampliga att placera pa byggnaden.
Detaljplanedndringen innebdr att nya byggnader ska uppforas i en kulturellt
vardefull milj6. Det som arendena har gemensamt ar att bada ager rum i en
kulturellt vardefull miljé. Men dar slutar liknelserna. Ifall vi hade haft tva
lika arenden sa hade de formodligen inte hanterats exakt likadant da alla
arenden hanteras i sin tid och i sin kontext och beddms utifran den
lagstiftning som rader nér beslutet fattas. Pa tio ar kan lagstiftningen ha
andrats och villkoren for att soka ett bygglov kan ha andrats. Samhallet
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utvecklas standigt. Detsamma galler for bygglov for carport som sokts pa
fastigheten Vaduren 8.

Insyn i bostaden

Fastighetsagare till Vaduren 7 beklagar sig Over att boende i det nya huset ut
med S:t Clemens grand kommer att fa insyn rakt in i deras kdk och rum
langs med S:t Clemens grand och vice versa. Visst blir byggnationen en
forandring mot hur det ser ut idag men att forvanta sig att det inte ska ligga
ett hus pa motsatt sida av gatan i Laholms innersta stadskérna ar nagot hogt
stéllda forvantningar. Upplever man detta som obehagligt bér man titta efter
en bostad pa landshbygden dar husen ligger mer utspritt.

Sociala varden och ¢kad social hallbarhet

Fastighetsagaren till Laxen 10 menar pa att denna bebyggelse inte ar positivt
ur ett socioekonomiskt perspektiv da fastighetsagarens forutfattade meningar
menar pa att prislappen blir for dyr. Dels star det i plan- och
genomforandebeskrivningen att tillkommande hyresrétter och bostadsratter
ar positivt ur ett socioekonomiskt perspektiv pa grund av att bebyggelsen
kompletterar enbostadshus och att det &r blandningen av bostadstyper som &r
positivt for de socioekonomiska vardena. | nuléget ar det inte klart vilka
boendeformer det blir. Detaljplanen ser till anvéndningen som a&r
“flerbostadshus eller sammanbyggda enbostadshus samt bostidder”. De nya
byggnaderna omfattas av flerbostadshus och sammanbyggda enbostadshus.
Detta bidrar till en 6kad blandning av boendeformer i stadskdrnan som é&r
positivt for det socioekonomiska. Dessutom &r detaljplanen ett dokument
som stracker sig over tid, anda tills den andras eller upphévs. En ny lagenhet
ar saklart dyrare an en gammal lagenhet men detta jamnar ut sig efter tid.
Och forflyttningar mellan lagenheter gor dven att lagenheter kan omférdelas.
Detta &ndrar sig som sagt 6ver tid.

Fastighetsagaren till Laxen 10 menar pa att flertalet bostader inte &r positivt
for de butiker som finns i stadskérnan. Samhallsbyggnadskontoret ar av en
annan asikt och ser istallet att fler bostader skapar ett storre underlag for de
butiker, restauranger, biograf, museum, bank, vard och annan service och
verksamhet som finns i naromradet. Samhallsbyggnadskontoret ser att de
bada parter gynnas av varandra. Narheten till utbudet bidrar till attraktiva
bostéader.

Trafiksituationen

Bilden som malas upp, av fastighetsagare till Bocken 17, att den
tillkommande trafiken kommer medfora trangsel och olycksrisker samt
storande ljud, tomgangskorning och avgaser under stora delar av dygnet ar
en overdriven bild. Med den hér installningen till en stadsmiljo kan man
undra om inte en gard pa landet vore en lampligare miljo att bosatta sig pa
an i Laholms innersta stadsdel. Dessutom dr Laholms innerstad en relativt
liten stad, vilket kan bidra till att varje fordndring upplevs som stérre an vad
den ér.
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Skisser illustrerar gagata och inte bilvéag

Fastighetsagare till Bocken 17 anser att de skisser som utforts av
arkitektbyran ar missledande och visar inte hur de stora och kompakta
byggnaderna kommer att paverka upplevelsen av Gamleby. Inga bilar syns
och man forleds tro att det ar en gagata. Planhandlingarna har tagits fram
med utgangspunkt att Gamlebygatan inte ar en gagata utan en relativt
valtrafikerad gata som manga anvander som genomfartsvag och dar det ofta
star bilar utmed hela muren.

Avfallssortering

Avfallssorteringen l6ses inom fastigheten. Ldosningen for att hantera avfall
utgdr inget hinder for att ny bebyggelse ska kunna uppféras. Nar den nya
bebyggelsen uppfdrs kommer ett avfallssystem byggas i enlighet med de
riktlinjer som kommunen satt upp. Oavsett om det blir tvafackskarl eller
fyrfackskarl sa kan avfallshanteringen lésas. Inom fastigheten finns tva ytor
planlagda dar komplementbyggnader kan uppféras, och pa nagon av dem
kan ett miljohus uppféras. Kérlen kan, precis som hos alla andra, rullas ut till
gatan vid tdmningsdagar.

Samarbete med Kulturmiljé Halland

Fastighetsagare till Vaduren 7, 8 och 13 ar daligt insatta i vilket samarbete
som Laholms kommun haft med Kulturmiljé Halland och lagger all sitt krut
pa att Kulturmiljo Halland inte hade sett de ritningar som presenterades i
samradsforslaget innan kommunen gick ut pd samrad med planforslaget.
Precis som for alla andra & det under samrad och granskning som
handlingarna presenteras och det &r da samtliga kan lamna sina synpunkter
pa dem. Det arbete som utférts och eventuella ritningar som tas fram infor
varje steg - samrad, granskning och antagande - &r arbetsmaterial som
eventuellt diskuteras med andra parter for att stiamma av en fraga. Darmed &r
det samrads-, gransknings-, antagande- och de lagakraftvunna handlingarna
som presenteras for andra &n dem som &r med och arbetar fram
handlingarna. Dialog har forts mellan Kulturmiljé Halland och Laholms
kommun bade fore som efter samradstiden, olika fragor har diskuterats i
olika skeden av planprocessen. Precis som for samradsforslaget sa har
Kulturmiljo Halland aven yttrat sig dver granskningsforslaget. De har ocksa
varit behjalpliga med att formulera planbestdimmelser som skyddar muren.

Byggnader i gatulivet, korsprickad mark

Fastighetsagarna till Vaduren 7, 8 och 13 skriver att korsprickad mark satts
pa Bocken 17 och for att ge luft till den tranga gatan S:t Clemensgrand. Mer
troligt ar att byggnaderna pa Bocken 17 och 19 skjutits in eftersom det &r en
annan typ av bebyggelse - enbostadshus. Enbostadshus brukar vanligtvis
laggas 6 meter in fran gatan for att bilar ska kunna fa plats att parkeras
utmed uppfarten, mellan gatan och garaget. Det som skiljer sig husen pa
Bocken 17 och 18 med 0Ovriga hus ar att dvriga hus har den stadsméssiga
karaktar som rader i Gamleby historiskt sett och som kannetecknar en
innerstad — i alla stader. Vanligtvis ligger husen utmed gatulivet i stddernas
innerstader.

23



Fastighetsdgarna till VVaduren 7, 8 och 13 har forutfattade meningar om att
mark pa Bocken 10 till 12 planlagts med korsprickad mark for att bevara
luftrum med trad och buskar. VVad planforfattaren haft for avsikt framgar inte
av planhandlingarna men man ska ha med sig att det finns flera anledningar
till att man prickar mark. Att pricka marken i sig ar inte detsamma som att
marken i sig ar olamplig for bebyggelse. Nar en detaljplan tas fram sa provas
markens lamplighet gentemot det nagon vill bygga pa platsen och darefter
far marken den anvandning med tillhérande egenskapsbestammelser som ar
lampliga efter omradets forutsattningar. Prickad mark kan till exempel
anvandas for att styra placeringen av en viss byggnad eller for att motverka
att en hel fastighet bebyggs. Vad galler byggnaders placering kan prickad
mark ha lagts in for att styra att ett visst kvarter haller en viss struktur, det
vill sdga att samtliga byggnader i ett kvarter hamnar pa ett visst avstand till
gatan, vilket baseras pa planhandlaggarens vision dver hur omradet ska se ut.
Vilket inte &r forknippat med markens ldamplighet utan med kvarterets
arkitektur.

Strandskyddet

Fastighetsagare till VVaduren 7, 8 och 13 anser att strandskyddet fér den del
av planomradet som omfattas av strandskyddet gor marken olamplig att
bebygga pa. Det framkommer inte varfor det ar olampligt att bygga pa
strandskyddat omrdde och didrmed blir pdstaendet “ett tyckande” som saknar
grund. Plan- och genomfdrandebeskrivningen forklarar varfor strandskyddet
kan upphévas for den del av planomradet som berdrs. Aven pastaendet att
avsteget far prejudicerande féljder, det vill séga att andra kommer vilja
bygga pa strandskyddat omrade samt att avsteget i sig ar stort, &r en stor
Overdrift. Det &r en intressant tolkning att detta projekt skulle vara en
dgondppnare for andra att plotsligt vilja bygga néra vattendrag, precis som
att det inte &r ett fenomen som pagatt under lang tid. | detta fall blir det desto
markligare da delen som berors av planomradet &r val avgransad fran Lagan
av bade vag och omkringliggande bebyggelse. Ena hérnet av byggnaden pa
Véaduren 8 ligger inom de 100 meter frdn strandlinjen sda med
fastighetsagarens resonemang sa kan man tycka att denna del av bygganden
borde rivas for att varna strandskyddets intressen.
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SAMMANFATTNING

Plan- och genomférandebeskrivningen foreslas 4ndras och kompletteras i foljande avseende:

e MKN for vatten fortydligas i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Plankartan foreslas &ndras och kompletteras i féljande avseende:
e Bestammelsen g3 kompletteras med angivelse for dar trapporna far ordnas i
enlighet med Léansstyrelsens yttrande.

Inga ytterligare utredningar eller inventeringar behover tas fram eller uppdateras.

NAMNLISTA

Foljande sakagare vill att planarbetet avbryts och har darmed inte fatt sina
synpunkter fullt ut tillgodosedda. Det som anmarkts pa i yttrandena har daremot
tillgodosetts.

Sakéagare (enl. fastighetsforteckning)

Foreningen Gamla Laholm och fastighetsagare till Fisken 3 och Vaduren 7, 8 och
13 vill bland annat att detaljplanuppdraget ska avbrytas. Den synpunkten har inte
tillmotesgatt.

LAHOLM 2020-11-04

Charlotta Hansson Sofie Frankzén
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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