Laholms kommuns forfattningssamling 5.6

Sarskilt agardirektiv for Laholmshem AB;

For de bolag som dgs av Laholms kommun géller ett gemensamt agardirek-
tiv. For varje bolag finns ocksa ett séarskilt agardirektiv. Detta sérskilda
agardirektiv avser Laholmshem AB, (556517-0288), (nedan kallat bolaget)
och ar antaget av kommunfullméktige den 25 oktober 2016, § 116, och déar-
efter faststallt pa bolagsstamman.

1 Bolagets syfte

Bolaget ska enligt bolagsordningen i allménnyttigt syfte och med iakt-
tagande av kommunallagens lokaliseringsprincip fradmja bostadsforsorj-
ningen i Laholms kommun och erbjuda hyresgasterna mojlighet till boen-
deinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsméssiga principer.

Detta ska ske genom att bolaget aktivt forvarvar, avyttrar, bebygger och for-
valtar bostadsfastigheter inklusive sarskilda boendeformer for speciella mal-
grupper som unga, studenter, aldre och personer med funktionsnedséattning.
Bostaderna ska i huvudsak upplatas med hyresratt och kooperativ hyresrétt. |
bolagets verksamhet kan &ven pa kommunens uppdrag eller godkannande
inga projekt som upplats med bostadsratt och dgarratt. Bolaget kan erbjuda
sadana upplatelseformer som ett led i att finansiera produktion av hyres-
réatter.

Bolaget ska verka i hela kommunen och bidra till en positiv utveckling och
tillvaxt i kommunen.

Bolaget ska tillsammans med andra aktérer pa marknaden tillgodose
bostadsstkandes behov av bostader och bidra till att kommunens vision och
prioriterade malomraden nas. Detta omfattar aven att tillgodose behovet av
lokaler for allman, boendegemensam och kommersiell service samt kollek-
tiva anordningar.

Bolaget ska vidare medverka i kommunens ambitioner att nd ett ekologiskt
hallbart samhlle.

2 Verksamhetens inriktning

Bolaget ska inom ramen for en kostnadseffektiv och rationell forvaltning
strava efter att erbjuda attraktiva bostader med rimliga hyresnivaer forenat
med ett bostadssocialt ansvarstagande. Bolaget ska daven tillgodose behovet
av lampliga bostader som inte erbjuds av andra aktdrer och da sarskilt avse-
ende sarskilda boendeformer fér unga, studenter, aldre och personer med
funktionsnedsattning.

Bolaget ska bedriva verksamhet i alla kommundelar utan att darfér bli en for
dominerande aktor pa bostadsmarknaden. Bolaget ska ha en storlek som
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langsiktigt ger mojlighet att halla en rimlig kompetens i foretagets nyckel-
funktioner for uthyrning, ekonomi, kundservice och teknik.

3 Ekonomiska direktiv
Verksamheten ska bedrivas utifran affarsmassiga och langsiktigt ekonomiskt
hallbara principer. Bolaget ska agera sa att dgarens risker minimeras.

Bolaget ska under varje given trearsperiod strava efter en genomsnittlig
direktavkastning motsvarande fyra procent. Direktavkastningen definieras
som bruttovinsten/marknadsvardet av fastigheterna som anges i bolagets ars-
redovisning. Bruttovinsten utgors av hyresintdkter minus fastighetens drift-
och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Bolaget ska langsiktigt arbeta for konsolidering i syfte att minska kommu-
nens risktagande som &gare. Det egna kapitalets andel av bolagets balans-
omslutning ska successivt dka sa att soliditeten uppgar till minst 12 procent.

Bolagets investeringar ska goras sa att ett positivt resultat for det enskilda
objektet kan uppnas efter en langsiktigt beraknad kalkyl som, beroende av
var i kommunen investeringen sker, kan variera mellan 1 till 15 ars sikt.

Bolaget ska for hantering av finansieringsrisk och réanterisk faststalla en
finanspolicy.

Malséttningen &r att bolaget ska lamna arlig utdelning till kommunen. Som
hogst far den motsvara den genomsnittliga statslanerantan med tillagg av en
procentenhet av det kapital som kommunen har skjutit till i bolaget som
betalning for aktier. Utdelningen far dock inte Gverstiga halften av fore-
gaende ars vinst. Nar utdelningen bestams ska beaktas kravet pa att bolaget
ska Oka sin soliditet.

Bolaget ska varje ar till kommunen erlagga en marknadsméssig borgens-
avgift pa utnyttjad borgen vid utgangen av avgiftsaret. Borgensavgiften for
nastkommande ar faststélls arligen av kommunen i budgeten.

4 Sociala utgangspunkter

Bolaget ska ha ett ansvar for att skapa trygga och sékra boendemiljéer som
ger oOkad livskvalitet och forhindrar utanforskap. Bolaget ska tillgodose
bostadsbehov aven for personer som har svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Sarskilda avtal ska tecknas mellan bolaget och kommu-
nen eller andra myndigheter om sadana bostadsinsatser.

Bolaget ska verka for tillganglighet och mdjlighet till kvarboende for per-
soner med funktionsnedséattning och aldre.

Bolaget ska arbeta for att minimera antalet avhysningar, sarskilt av barn-
familjer, genom samarbete med socialnamnden.

Bolaget ska frdmja integration och social gemenskap i boendet.
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Bolaget ska verka for en bra kommunikation med sina hyresgaster och med-
verka till utveckling av kundnyttan for att ge hyresgasterna en god livs-
kvalitet i sitt boende.

Bolaget ska erbjuda hyresgésterna boendeinflytande samt verka for att de
ges mojlighet till inflytande i bolaget.

Bolaget ska ta initiativ i frdgor som ror brottsforebyggande atgéarder och
informationsinsatser for att férebygga och motverka brander.

5 Ekologiska utgangspunkter

Bolaget ska bidra till en langsiktigt hallbar utveckling av kommunen ur ett
ekologiskt perspektiv genom att félja av kommunen uppsatta mal och
inriktningsbeslut. Bolaget ska darvid verka for att t.ex. ersétta oljeanvéand-
ning med férnyelsebar energi, med utnyttjande av infrastruktur for gasdistri-
bution 6verga till storre anvandning av biogas, underlatta for sortering och
atervinning av olika sopfraktioner, utnyttja ny teknik for utveckling av ener-
gieffektiv anvandning av ventilationsluft, sol och vind, skapa forutséattningar
for god hushallning med vatten och 6ka hyresgasternas incitament att spara
energi. Bolaget ska samtidigt i sitt miljoarbete beakta att miljéatgarderna ska
kunna finansieras inom ramen for en rimlig hyresutveckling.
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