ANTAGANDEHANDLING

Fordjupad 6versiktplan fér Amot m fl

UTLATANDE - FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN AMOT M FL

UTSTALLNINGSFORFARANDE

Kommunstyrelsen beslot 2011-02-08, § 27, att stélla ut den fordjupade éversiktsplanen for Amot
m fl.

Planen har varit utstéllt enligt 4 kap 7 § i plan- och bygglagen (SFS 1987:10) under tiden fr o m
den 21 februari t 0 m den 26 april 2011. Synpunkterna skulle vara inkomna senast den 26 april
2011.

Den fordjupade oversiktsplanen har dessférinnan under tiden den 21 maj 2010 — den 30 september
2010 varit foremal for samrad. Vid detta inkom ett 25-tal samradsyttranden samt protokoll fran
samradsmote.

LANSSTYRELSEN | HALLANDS LAN
Overgripande synpunkter

o Lénsstyrelsen haller med om planens konstaterande, att omradet har ett unikt lage i
forhallande till befintlig transportinfrastruktur och narheten till tagstationen. De goda
mojligheterna att utveckla den lokala kollektivtrafiken &r forutsattningar, som &r viktiga att
ta tillvara for att skapa ett ur transportssynpunkt hallbart samhalle. Lansstyrelsen anser att
det basta sattet att ta tillvara dessa forutsattningar &r att prioritera utvecklingen av
stationsomradet och darefter lata staden vaxa vasterut

. Utbyggnadsstrategin for omradet bor fortydligas for att jordbrukare i omradet skall ha en
mojlighet att forutspa utbyggnadstakt och utbyggnadsordning. Pa detta satt ges forutsatt-
ningar att jordbruket kan fortleva i de delar som &nnu inte &r aktuella for exploatering.

o Lansstyrelsen saknar en karta som visar den sammanvagda bilden av omradets forutsatt-
ningar. Markanvandningskartan bor fortydligas. For lasbarheten bor planomradets avgréans-
ning och skalstockar redovisas pa samtliga kartor.

IKommentarer:|

Planforslaget forordar en utbyggnadsordning dar man i forsta skedet exploaterar omradet vaster
om Smedjeén och darefter, eller parallellt, omradet vid Amot. Skalen for detta 4r att dessa omra-
den i forsta hand ar tanka for den primara malgrupp som kommunen onskar att attrahera, dvs
barnfamiljer. Aven av exploateringsekonomiska skal anses den mest rimliga utbyggnadsordningen
vara att man forst bygger ut det som har storst attraktivitetet for att skapa fortsatta goda forutsatt-
ningar for 6vriga omradet. Stationsomradet som Lansstyrelsen forordar ar ett mycket intressant
omrade och kommer att vara ett viktigt omrade for framtiden. Omradet har dock en mycket mer
komplex planeringssituation som gor att fortsatt utredande och dialog krévs innan nagon utbygg-
nad kan bli aktuell. Trafikverkets och Lansstyrelsen ovilja att hér diskutera mojligheterna att an-
gora stationsomradet pa ett effektivt satt genom att minska den barriarverkan som vag 24 har ar
forsvarande.

Utbyggnadsstrategin kommer att ses over for att om mojligt fortydligas. Man bor dock notera att
marken i omradet till storsta delen &r privatagd, varfor markagarna sjalva har den storsta mojlig-
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heten att paverka nar de olika delarna av planomradet kan exploateras. | utbyggnadsstrategin kan
anges kommunens intentioner, men den faktiska utbyggnadsordningen styrs snarare av markagan-
det.

Planen kommer att kompletteras med en sammanfattande karta dar omradets forutsattningar
framgar. Ovrigt kartmaterial kommer att kompletteras med skalstock.

Fragor staten skall bevaka

o Riksintresset Hallands kust enligt 4 kap 2 och 4 §8§ miljobalken samt Natura 2000-omradet
Laholmsbuktens sanddynreservat saknas i planen. Planen skall kompletteras med informa-
tion om dessa samt stallningstagande huruvida dessa paverkar planens genomforande.

o Lansstyrelsen patalar att buller och 6vriga risker kring jarnvéagen kan stracka sig betydligt
langre &n de 50 meter pa bada sidor om jarnvéagen som enligt planen skall hallas fritt fran
bebyggelse. Ytterligare undersokningar maste goras i samband med detaljplaneringen.

. V&g 24 &r ett riksintresse for kommunikation och Trafikverkets synpunkter om att vagens
karaktar inte skall forandras skall beaktas.

o Planerad bostadsbebyggelse och eventuell utveckling av smabatshamnen kan komma att
paverka intilliggande Natura 2000-omrade och innebaéra att tillstandsprévning kravs.

IKommentarer:|

Da riksintresset Hallands kust och Natura 2000-omradet inte ingar i sjalva planomradet har dessa
inte redovisats i planen. Daremot finns dessa redovisade i MKB tillsammans med en bedémning
om hur planen eventuellt paverkar dessa. Om Lansstyrelsen sa finner nodvéndigt sa kan samma
information kompletteras i planen.

Kommunen ar fullt inforstadd med att buller och 6vriga risker stracker sig langre an de 50 meters
byggnadsfria avstand som anges i planen. Detta framgar ocksa av de avsnitt dar riskhansyn och
buller redovisas.

Kommunen konstaterar att man har en annan syn pa riksintresset for kommunikationer &n vad
Lansstyrelsen och Trafikverket har. Kommunens intentioner &r att finna en 16sning som tillgodo-
ser bade riksintressena for jarnvag och vag, dvs en losning dar framkomligheten pa véag 24 bibe-
halls, men dar aven ett effektivt utnyttjande av stationsomradet tillskapas. Kommunen anser att ett
effektivt utnyttjande av stationsomradet &r avgorande for att tillgodose riksintresset for jarnvég
och dess mojligheter att bidra till ett klimatsmart resande. Kommunen 6nskar en fortsatt dialog
med Trafikverket och Lansstyrelsen kring avvagningen mellan de bada riksintressena.

Naturmiljo
o Saknas en redovisning av Natura 2000-omradet Laholmsbuktens sanddynsreservat som

gransar till planomradets nordvastra hérn. Bebyggelse och smabatshamn kan komma att pa-
verka omradet s att tillstand kravs.

IKommentarer?|

Se kommentar ovan.



Milokvalitetsnormer

o Lansstyrelsen anser att planens paverkan pa miljokvalitetsnormerna bér beskrivas mer inga-
ende.

LI1S-omradenr

o Lénsstyrelsen konstaterar att planen inte beror fragor om landsbygdsutveckling i strandnara
omraden, sa kallade L1S-omraden. Dessa grunder for undantag fran strandskyddet ar darfor
ej tillampliga.

Halsa, miljo- och riskfaktorer

o Lansstyrelsen forordar att réddningstjanstfaktorer som t ex insatstider bor belysas redan i
den fordjupade oversiktsplanen. Vidare framhalls vikten att anvanda kommunens risk- och
sarbarhetsanalys och handlingsprogram for skydd mot olyckor med tillhérande atgardsfor-
slag i det vidare arbetet.

o Miljokonsekvensbeskrivningen har inte klarlagt om det finns verksamheter inom eller i
narheten av planomradet som kan orsaka storningar i form av lukt och partiklar (PM10).

o Gasledningen &r inte korrekt redovisad pa kartan pa sidan 31. Den riktiga strackningen
maste finnas med i planen.

o En Gversiktlig geoteknisk utredning for de delar av omradet som den geotekniska utred-
ningen inte omfattar bor genomforas redan i denna plan. Lansstyrelsen misstanker att det f6-
religger problem med stabilitet, erosion och 6versvdmning i de outredda delarna.

o En fordjupad bedémning av éversvamningsrisker maste goras i framtida detaljplaner.

o Kommunen bor utifrdn den pagaende utredningen av Angstorps reningsverk redovisa plane-
ringsforutsattningarna och markanvandningen utforligare och aven redovisa ambitionerna
for utredningsomradet béttre eftersom omradet ingar i planomradet. Vissa gamla uppgifter
om att delar av omradets spillvatten skall ledas till Hedhuset skall tas bort. | planen redovi-
sat skyddsavstand pa 500 meter fran reningsverket till bostader. Detta stammer ej med Bo-
verkets riktlinjer pa 1 000 meter.

o Hanvisningen till lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand for hasthallning ar felaktig
och bor tas bort. Istéllet bor ett resonemang om vilka skyddsavstand som bor hallas foras.

IKommentarer?]

Kommunen ar medveten att strandnara omraden ej kan ses som landshygdsutveckling.
Kommunen kommer att se éver behovet av smarre undantag fran strandskyddet vid Smedjean och
aven granska hur naromradet till an kan goéras mer tillgangligt.

Redovisningen av gasledningen kommer att revideras. Vidare kommer att klarlaggas vilka verk-
samheter som finns inom eller i anslutning till planomradet som kan orsaka storningar. Felaktig
hanvisning i kunskapsunderlaget for hasthallning rattas. | fordjupningen av éversiktsplanen anges
principerna for skyddsavstandet. Exakta avstand hanskjuts till detaljplaneskedet da gestaltning
och markanvandning &r mer utredda.

Vad avser geotekniskt kunskapsunderlag for den del som ligger dster om jarnvagen har métpunk-
ter vid jarnvagens projektering anvants i bedomningar liksom forhallanden i markforhallanden
som klarlagts vid utbyggnad av Angstorps avloppsreningsverk. For évriga delar i vaster betecknas
dessa som utbyggnadsomraden pa lang sikt och den narmare markanvandningen av dessa bor
klarlaggas innan en geoteknisk utredning sker.
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Raddningstjanstfaktorer ar svara att redovisa i detta lage eftersom dessa dr avhangiga av den mer
detaljerade trafiklosning som véljs for tillfart till den Ostra delen av omradet. Helt klart &r att in-
satstider pa 10 minuter kan hallas vilket &ar ett krav inom centrumbebyggelse. Planen kan
kompletteras med denna uppgift.

En framtida utbyggnad av reningsverket kommer att utforas pa sadant satt att olagenheter utanfor
en 500 meters radie inte uppstar. Gamla uppgifter om avloppsreningen skall rattas och nu till-
géangliga uppgifter skall laggas till.

Radgivande synpunkter

o Lansstyrelsen forordar en utbyggnadsordning fran jarnvagen och vasterut. Vidare patalas
vikten av att gang- och cykelvagar samt kollektivtrafikstrak ar utbyggda da bostader tas i
bruk

o Kommunen bor ange vilken markanvandning som ar aktuell i de omraden som anges som
odlingsmark utbyggnad pa lang sikt. Vidare bor tidsperspektivet pa lang sikt preciseras for
att inte nuvarande markanvandning skall hammas.

. Kommunen har inte redovisat ett tillrdckligt underlag nar det géller mojligheterna till och
konsekvenserna av att begransa intranget i strandskyddet genom att i férsta hand forlagga
bebyggelsen utanfor strandskyddsomrade. Lansstyrelsen anser att planforslaget skall utga
fran att det strandskyddade omradet behalls obebyggt. Det patalas dven att strandskyddsom-
radet dven ar av riksintresse for friluftsliv och natur enligt 3 kap 68 miljobalken vilket ytter-
ligare forstarker strandskyddet. Kartan i planen som anger planeringsforutsattningar inom
natur och rekreation bor kompletteras med strandskyddszoner.

e  Bostadsomraden bor utformas mot Lagans och Smedjeans dalgangar sa att 6ppna strak av
naturmark l&mnas.

o Om kommunen inte avser att utfora de efterlysta utredningarna i den fordjupade
oversiktsplanen bor kommunen atminstone, for att underlatta efterféljande planarbete, tyd-
ligt och samlat beskriva de utredningar som kommer att kravas .

IKommentarer?|

Betraffande utbyggnadsordning och pagdende markanvandning, se kommentar ovan.

Kommunen kommer att se éver behovet av sméarre undantag fran strandskyddet vid Smedjean och
aven granska hur naromradet till an kan goras mer tillgangligt. Kartan som anger
planeringsforutsattningar inom natur och rekreation kompletteras med strandskydd.

Vidare kommer kommunens inriktningsbeslut om utbyggnad av Angstorps avloppsreningsverk att
redovisas, vilket narmare belyser markanvandningen inom utredningsomradet.

SYNPUNKTER FRAN ANDRA OFFENTLIGA ORGANISATIONER

Kulturmiljo Halland hanvisar till det yttrande organisationen framforde i samband med samra-
det.

E.ON Sverige AB meddelar att bolaget i 6stra delen av planomradet, i anslutning till hogtrycks-
ledningen har bolaget en mét- och reglerstation (MR-station), distributionsledningar for natur- och
biogas samt en gasmack. Mat- och reglerstationer omfattas av Myndigheten for samhallsskydd
och beredskaps foreskrifter om ledningssystem for naturgas. Avstandet till kringliggande
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verksamheter blir beroende pa verksamhetens omfattning 25 eller 50 meter. Utéver MR-stationen
behdver gasmacken och gasledningarna beaktas i den kommande planeringen.

IKommentarer?|

Kommunen kommer att beakta E.ON:s anldggningarna och de sakerhets foreskrifter for dessa som
galler vid en eventuell kommande dndring av detaljplanerna i omradet.

SYNPUNKTER FRAN ANDRA KOMMUNER
Halmstads kommun yttrar att kommunen inte har nagot att erinra mot planforslaget.
SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Miljo- och byggnadsnamnden stéller sig bakom forslaget och de andringar som gjorts i forslaget
sedan samradsskedet. Man ser det som positivt att en stor del av akermarken norr om vag 24 av-
satts for utbyggnad pa lang sikt. Men ser det aven som positivt att jarnvagsomradet lyfts fram yt-
terligare i forslaget.

Dock papekar namnden att omradet blivit &nnu stdrre och att en tydlig etappindelning saknas i
forslaget. Det bor framga i forslaget att exploatering borjar langst i véster (Amot 2:2) och kring
jarnvagsomradet i Gster. Vidare anfores att det for att klara tillgangligheten till omradet kréavs en-
ligt forslaget ytterligare en anslutning mellan rondellen vid "Fabians Vred” och stationsrondellen
pa vag 24. Trafikverket har i yttrande i samband med samradsfasen motsatt sig att forandra ka-
raktaren av vag 24 som landsvag. Med storsta sannolikhet maste darfor foreslagna tillfarter till
omradet soder och norr om vag 24 vaster om jarnvagen utformas som planskilda korsningar. Om
detta &r ekonomsikt rimligt framgar inte och namnden betonar att detta maste utredas infor en
kommande exploatering eftersom dessa tillfarter &r centrala for en mojlig utbyggnad. Namnden
patalar vidare att vid en utvidgning av verksamhetsomradet bor lattare industri placeras narmare
jarnvégen och tyngre langre bort.

Barn- och utbildningsndmnden har inget att erinra mot dversiktplanen

Kultur- och utvecklingsnamnden framfér att campingplatsen bér ligga i anslutning till Smedje-
ans inlopp i Lagan, for att vara en attraktiv camping bade for Mellbystrand och for fisket. | dvrigt
har namnden inget att erinra mot éversiktsplanen.

Servicenamnden har ingen erinran mot planforslaget

Socialndmnden har inget att erinra mot forslaget eftersom hansyn tagits till de grupper som
namnden representerar.

Namnden for Laholmsbuktens VA framfor féljande:

En VA-utredning utfors for hela omradet bl. a. for att minimera antalet pumpstationer avseende
spillvattnet samt fa en béattre kannedom om placeringar av fordrojningsmagasin for dagvatten.
Etapputbyggnad bor ske fran ster mot vaster, eftersom detta foljer utbyggnad av VA-system. Om
byggnation pabdrjas i vaster medfor detta att va-systemet maste byggas ut i sin helhet vad géller
vatten- och spillvattensystemet med dels stora fortida investeringar, dels driftsvarigheter med for
stora ledningssystem i forhallande till den laga initiala belastningen.



Att storre verksamheter med ett storre vattenbehov utdver normal VA-forsorjning avseende hus-
hallsvatten, inte beddms inrymmas inom nuvarande och kommande forstarkningar av vattenled-
ningsnatet och utbyggnad av forsorjningskapacitet. Det bor fortydligas i planen att spillvattnet
fran hela omradet planeras att 6verforas till Angstorps reningsverk.

IKommentarer?|

Utbyggnadsordningen kommer att nd&rmare anges i planforslaget. En nd&rmare utredning av tillfar-
ten till den Gstra delen kommer att utforas nar tilltradesfragorna till mark for denna del I6sts.

Vad avser kultur och utvecklingsnamndens énskemal om en campingplats vid Smedjeans utlopp i
Lagan noteras att detta forsvaras av lansstyrelsens synpunkter pa undantag fran strandskyddet och
av att campingen kommer att inkrakta pa bostadsmarken i denna del.

En VA-utredning bor goras sa snart fragorna om tillganglighet till mark klarlagts ytterligare.
Kommunen &ger nu fastigheten Amot 2:2 och om tillgangligheten till évrig mark dréjer kan ut-
byggnaden borja harifran. Har finns dven tillgang till infrastruktur i forma av véagar och en forsta
kollektivtrafiklosning. En sadan 16sning kraver en annan utbyggnadsordning for VA &n en optimal
utbyggnadslésning fran dster.

SYNPUNKTER FRAN POLITISKA PARTIER

Laholmspartiet stéller sig bakom den del av planforslaget som avser tillskapande av handelsom-
rade. Den Ovriga exploateringen av omradet avstyrkes. Detta ar ej forenligt med hushallning av
den goda akermarken. Istéllet forordas framtida bebyggelse pa andra sidan Lagan pa Képingelan-
det och vid Kungsladugarden. Aven en bebyggelse pa gronomraden i Mellbystrand samt inom
Naturreservaten och natura 2000-omradet Hokafaltet forordas som ett alternativ.

IKommentarer:|

En bred politisk majoritet har stéllt sig bakom planférslaget. Stora delar av forslaget har andrats
efter samradet for att inte for stora delar av akermarken skall tas i ansprak forran den eventuellt
behovs for samhallsutvecklingen

SYNPUNKTER FRAN ANDRA ORGANISATIONER

Naturskyddsforeningen i Sodra Halland vidhaller sina synpunkter fran samradet och anfor yt-
terligare skal varfor den goda jordbruksmarken i omradet inte skall tas i ansprak for bebyggelse.
Aven pa lang sikt bér marken inom omradet undantas for exploatering. Féreningen pétalar dven
att ianspraktagande av denna jordbruksmark strider mot styrdokument som kommunen antagit.

IKommentarer:|

En bred politisk majoritet har stallt sig bakom planférslaget. Stora delar av forslaget har andrats
efter samradet for att inte for stora delar av akermarken skall tas i ansprak forran den eventuellt
behovs for samhallsutvecklingen

SYNPUNKTER FRAN ALLMANHETEN

Rolf Eriksson, Laholm foreslar att gatorna inom bostadsomradena skall vara av typen slinga eller
atervandsgata , med genomfart endast for gang- och cykeltrafik Detta medfor ett lugnt och sakert
bostadsomrade. Vidare patalas att texten i miljokonsekvensbeskrivningen strider mot
lansstyrelsens skotselplan for naturreservatet Hokafaltet.



Gunnar Gullander, Lilla Tjarby anser att Laholms kommun bortser fran hushallningsbegreppet
I sina egna styrdokument i de reviderade utstallningshandlingarna. Vidare anses inte kommunen
ha perspektiv pa det hallbara samhéllet langre &n hogst ett par generationer. Eftersom kommunen
inte tagit hansyn till de tidigare framforda standpunkterna i samband med samradet vidhalles
dessa.

IKommentarer?|

Texten i miljokonsekvensbeskrivningen bygger pa underlagsmaterial fran lansstyrelsen och even-
tuella tveksamheter kommer att redas ut. Detaljutformningen av gatunétet kommer att studeras i
nastkommande detaljplan.Generellt kan sagas att ett gatunat med atervandsgrander inte langre
tillampas i nagon stor utstrackning eftersom det anses skapa storre transportbehov och aven fun-
gerar isolerande mellan bostadsenklaver. Istéllet tillampas i allt stérre utstrackning ett gatunét som
har stor tillganglighet, men dar trafiksékerheten tillgodoses genom en vagutformning som ger
mycket laga hastigheter och med separata gang- och cykelvagar.

En bred politisk majoritet har stéllt sig bakom planférslaget. Stora delar av forslaget har andrats
efter samradet for att inte for stora delar av akermarken skall tas i ansprak forran den eventuellt
behovs for samhallsutvecklingen

SAMMANFATTNING AV FORSLAG TILL ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR
AV PLANFORSLAGET

Féljande andringar/kompletteringar av planforslaget foreslas:

o Utbyggnadsordningen kommer att fortydligas i den man det ar mojligt.

o Vissa skrivningar om kopplingen till Natura 2000 samt riksintressen kommer att
kompletteras sa att det inte bara framgar av MKB utan dven i planforslaget.

o Vissa felaktiga hanvisningar om hasthallning rattas.

o Oversyn av kartredovisningen enligt synpunkter fran lansstyrelsen

e  Behovet av undantag fran strandskyddet vid Smedjean ses 6ver samtidigt som atgarder for
att 6ka tillgangligheten till an granskas.

o Kommunens inriktningsbeslut om utbyggnad av Angstorps avloppsreningsverk kommer att
redovisas for att ge en bild av utredningsomradets inriktning

o Redovisning av vilka kompletterande utredningar som erfordras i det vidare planarbetet.

De foreslagna &ndringarna och kompletteringarna kan ses som redaktionella varfor nytt utstall-
ningsforfarande inte behovs.

For synpunkter och kommentarer fran samradet hanvisas till samradsredogorelse 2010-10-26.

Laholm 2011-07-22

Charlotta Hansson
Samhallsbyggandschef Karl-Axel Jansson
Planeringssekreterare
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