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Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

e Grundkarta, upprattad 2020-01-24 (finns tillgdnglig pa plan- och
exploateringsenheten)

o Fastighetsforteckning, upprattad 2023-02-28 (finns tillgénglig pa plan- och
exploateringsenheten)

e Miljokonsekvensbeskrivning 2019-12-09

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900/2014:900). Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har
anvints. Detaljplanen handliaggs enligt utdkat forfarande.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom Planbesked
kommunen, till exempel for bostdder, kontor, handel eller industri.

Detaljplanen far dven reglera placering, utformning, utférande med ‘
mera. En detaljplan bestdr av en plankarta (denna &r juridiskt

bindande) och en plan- och genomforandebeskrivning som
utforligare beskriver plankartans innehall. Planforslag

Detaljplaneprocessen regleras 1 plan- och bygglagen (2010:900) och ‘
syftar till att prova om ett givet forslag till markanvéndning ar

lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen védgas mot
varandra. Samrad

Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande, utdkat ‘
forfarande eller begréinsat standardforfarande. Under samrdd och

granskning har sakégare, myndigheter och andra berérda mojlighet
att ldmna synpunkter pd forslaget. Utokat forfarande anvinds nir Granskning
forslaget till detaljplan inte &r forenligt med Oversiktsplanen och

lansstyrelsens granskningsyttrande, om det bedoms vara av
betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse .
eller om planforslaget medfor betydande miljopaverkan.

Antagande
Den hér detaljplanen hanteras med utdkat forfarande och genomgar

kommunikationsstegen kungorelse, samrdd, underrdttelse och
granskning innan detaljplanen antas av kommunfullméktige. .'
Om ingen overklagar planen under tre veckors tid kan detaljplanen

vinna laga kraft och bli gillande. Eventuellt

overklagande

¥

Laga kraft




PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund
Laholms kommun saknar idag planlagd
industrimark som mdjliggor for storre
sammanhéngande industrifastigheter.
Mellby industriomrade planldggs darfor
for att kunna tillhandahélla sddana
fastigheter, som dessutom kan erbjuda
ett skyltlidge intill E6:an.

Omradet norr om Tippvégen, etapp 1
och 2 av Mellby industriomrade &r
detaljplanelagt sedan tidigare.
Detaljplanen medgav industri, kontor
och lager, men har dérefter dndrats for
att ocksd medge handelsetablering.

Planldaggningen av etapp 3 pabdrjades
samtidigt som en dnskan om att 4ndra
végstrukturen i etapp 2 uppstod.
Planerna slogs dérfor samman och en
del av detaljplanens syfte blev darfor att
andra végstrukturen for etapp 2 och
mojliggora for mer flexibla
fastighetsbildningar. Men motivationen
till ssmmanslagningen dr ocksa att
skapa ett enhetligt dagvattensystem som
omfattar bade etapp 2 och 3.

Bild 1. Etappindelning for Mellby industriomrade

Syfte
Detaljplanens syfte &r att utoka befintligt verksamhetsomrade och skapa storre
sammanhéngande industrifastigheter som tillater ett varierat utbud av verksamheter.
Syftet ar ocksa att andra markanvindningen for Mellby industriomrade etapp 2 for att
mojliggora en flexiblare plan avseende vagdragning och fastighetsbildning samt att
skapa en gemensam dagvattenhantering.



Huvuddrag
Etapp 2 och 3 av Mellby industriomréde planldggs for storre sammanhéngande
industrifastigheter samt for kontor och verksamheter med begrénsad
omgivningspaverkan i ndrheten av befintliga bostider. Strickningen dér Tippvégen idag
gar planldggs som parkmark dir gang- och cykelvég ska anldggas. Gdng- och
cykelvigen ansluter till Mellbystrand via en befintlig gdng- och cykeltunnel under
E6:an. Langs med den Ostra plangransen planldggs mark som natur, vilket dven ska
tillgodose behovet av att samla upp och fordroja dagvatten genom att en
dagvattendamm anldggs. Inom naturmarken, utmed den sddra plangrénsen, ligger en
biotopskyddad mirgelgrav vars virden ska bevaras. De allminna végarna planldggs
som industrigator, med méjlighet att uppfora dagvattendiken utmed sidorna. Ovriga
véagar och parkeringsplatser som behovs vid fastighetsindelning av industrifastigheter
kommer att byggas ut inom kvartersmark.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet dr beldget 0ster om och i anslutning till E6:an, strax séder om infarten till
Laholm och avgransas genom E6:an i véster, ldnsvdg N518 1 Oster och befintlig
utbyggnad av industriomradet (etapp 1) i norr. I sdder avgransas planomradet av
fastighetsgriansen for Mellby 23:4. Till Laholm centrum &r det 7 kilometer (km), till
centrala Mellbystrand 4r det 3 km och till tagstationen &r det 4 km.

Bild 2. R6d markering visar pa planomradets lokalisering i férhallande till Laholm och Mellbystrand samt tagstationen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 62 hektar.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision
I Laholm vill vi bli fler, bdttre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillvdxt for en
hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Laholm har
stora utvecklingsmdjligheteter pa grund av dess lokalisering mellan tvé starka
tillviixtregioner, Oresunds- och Vistra Gétalandsregionen. Genom detaljplanens nérhet
till E6:an skapas ett konkurrenskraftigt ldge for verksamheter att etablera sig i.
Storleken pé de fastigheter som kan erbjudas dr ocksa till Laholms fordel da stora
industrifastigheter dr en bristvara i manga orter. Utbyggnaden av omréadet skapar manga
nya arbetstillféllen, vilket i lingden kan innebéra en 6kad inflyttning till kommunen.

Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2030 redogdrs kommunens generella
utvecklingsmal for Mellbystrand (del 1 sid 32). De flesta av malen fokuserar pd omradet
véster om E6 men foljande utvecklingsmél beddms berdra planomradet:

e Sammanhingande gronstrik tillfor virdefulla rekreationsvarden och bor skyddas
fran exploatering.

e Ortens ldge och anknytning till vig E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och s6der samt bor ocksd kunna anvindas for att
stiarka exponeringen av det lokala nérings- och foreningslivet.

e Buller fran vig E6 kan upplevas storande i delar av orten.

e Géng- och cykelleder bor tillskapas och forbéttras.

e Trafikproblem och parkeringsproblem skall sérskilt uppmérksammas.

Framtidsplan 2030 pekar ut fyra utbyggnadsomraden inom och i anslutning till
foreslagen detaljplan. Se bild 3. Bla linje markerar utbyggnadsomrade for verksamheter,
rod linje samt rott omrade markerar utbyggnadsomraden for bostader, service och
kontor. Vid sidan av det rodmarkerade omréadet har ett omrade narmast E6 pekats ut
som forddlingsomrade. Detta omrade stracker sig 6ver E6 och in i Mellbystrand.
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Bild 3. Utdrag ur Framtidsplan 2030, som visar kommunens vision att utveckla Mellbystrand.
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Utbyggnadsomrade: bostéder, service, kontor.

Detaljplanelagt utbyggnadsomrade: bostader, service, kontor.

Foradlingsomrade

Detaljplanelagt utbyggnadsomrade: verksamheter

Utredningsomrade for havsnivahojning

Foreslagen eller ombyggd vag

Utredningsomrade for vagreservat

Foreslagen cykelvag

Malpunkt

Detaljplanelagt omrade (2012)
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Detaljplanen bedoms delvis gé i linje med kommunens vision for Mellbystrand, 1
enlighet med Framtidsplan 2030. Planomradet striacker sig 6ver flera omraden,
foradlingsomrade, utbyggnadsomrade for verksamheter samt utbyggnadsomrade for
bostider, service och kontor. Inom detaljplanen kommer omradet markerat med blé linje
planldggas for industrifastigheter, men detaljplanen striacker sig dven Over hilften av
forddlingsomradet och utbyggnadsomradet for bostider, service och kontor.
Planomréadet som ticker en del av omradet med rod linje kommer att planlédggas for
kontor och verksamheter med begriansad omgivningspaverkan samt som gronomréde.

Omrédet som i kommunens dversiktsplan har pekats ut for bostads-, service och
kontorsandamal (rott) frangés i detaljplanen. Kommunens behov av storre
industrifastigheter har prioriterats hogre. Dessutom sa bedoms det vara mer 1dmpligt att
skapa ett ssmmanhingande industriomrade istéllet for att skapa flera mindre och
utspridda industriomrdden. Omradet har ocksa forutsattningar som gor det mer 1dmpat
for industriverksamheter &n for bostider. Liget intill E6 skapar en nirhet till Oresunds-
och Vistra Gotalandsregionen samt ett bra skyltldge for de verksamheter som etablerar
sig. Omradet ndrmast E6 kommer ocksa paverkas av buller och vibrationer frén trafiken,
nagot som industrier 4r mindre kénsliga for, samtidigt som industrierna ofta ocksa
genererar olika former av buller. Genom att planera for industriverksamheter hér kan
annan mark, som &r béttre ldmpad for bostdder, anvindas till bostéder.

Detaljplaner
Mellby industriomrade planlades genom
detaljplan 02—72 som vann laga kraft den
26 november 1993. Detaljplanen medger
industri, kontor, lager samt odling och
omfattar de norra delarna av Mellby
industriomrade (etapp 1).

Den 28 juni 2003 ersattes detaljplanen
med detaljplanen 02—-87 som ledde fram
till att planomradet utokades till att &ven
omfatta etapp 2. Planen mgjliggjorde dven
for en ny infart till omradet i norr.
Gillande detaljplan (02—87) medger
industri, kontor, lager, smiindustri och
hantverk. Genomforandetiden for géllande
detaljplaner (etapp 1 och 2) har 16pt ut.

Till denna plan togs dven en dndringsplan
fram (02-96) som vann laga kraft den 29
mars 2007. Andringen medfdrde att
industri, kontor och lager kompletterades
med handel.

Bild 4. Tidigare framtagna detaljplaner for
planomradet och dess narhet.

Etapp 3 har tidigare inte detaljplanelagts. [ norddst, lings Smedjeén, gjordes 2011 en
detaljplan (02—104) som mojliggor for bostdder, men ocksa for smaindustri och
hantverk som inte &r storande.



Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade den 12 september 2017 § 160 att sld samman
planuppdragen for del av Mellby 23:4 etapp 2 och 3. Tidigare har planuppdrag getts for
etapp 2 vad géller att upprétta en dndringsplan (KS 2016-10-11 § 190) samt en ny
detaljplan for etapp 3 (KS 2017-04-11 § 79) Léas mer under rubriken Bakgrund.

Riksintressen
Planomradet ligger i nédra anslutning till ett flertal riksintressen. Riksintressen dr
omraden som specifikt pekats ut eftersom de beddmts vara av nationellt intresse att
bevaras och behandlas enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken (1998:808). Riksintressen &r
bland annat omraden som r viktiga utifran natur- och kulturvérden eller
samhéllsviktiga funktioner. Kommunen ar skyldig att ta hiansyn till dessa i sin planering
och far inte patagligt skada eller hindra riksintressena.

Riksintresse fér kommunikationer

I anslutning till detaljplanen for del av
Mellby 23:4 gar E6:an som utgor
riksintresse for kommunikationer.
E6:an ingéar i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, e
(TEN-T) som ir av sirskild L
internationell betydelse. Végen stricker e
sig genom Skane langs med véstkusten,
forbi planomradet, och vidare upp till =
den norska grénsen. .-'.-I_ A

Riksvig 24 dr ocksé utpekad som
riksintresse for kommunikationer och T e | et
utgor en forbindelse mellan regionala , _E/azkl,"s{ﬁan
centra, Mellbystrand-Héssleholm, iy & ey B
vilket innebdr att vigen &r av sérskild g
regional betydelse. Strackan binder s
samman norddstra Skadne med oo
Halmstad.

edbgird
: / =
i

Bild 5. Riksintressen for kommunikationer

Vistkustbanan ingar dven denna i TEN-T nitet och sticker sig mellan Lund och
Goteborg. Jarnvdgen dr en mycket viktig bana for bade gods- och persontrafik.

E6:an och riksvig 24 kommer paverkas av den foreslagna etableringen i form av en
okad trafikbelastning. Det dr framf6rallt vid av- och pafartsomradet, dér vigarna mots,
som kapaciteten dr begrinsad. En utredning har tagits fram med atgérdsforslag om hur
trafiksituationen kan forbattras. I denna tas det hojd for den framtida utvecklingen av
aktuellt planomrade. Se bilaga Trafikutredning Mellbystrand. En strategisk
atgirdsvalsstudie har dven tagits fram for riksvdg 24. Riksintresset for Vastkustbanan
bedoms inte paverkas.
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Riksintresse for friluftsliv & rérligt friluftsliv
Planomradet ligger i direkt anslutning
till riksintresseomraden for friluftsliv NATURA-2000
och rorligt friluftsliv.

Kusten véster om E6:an, fran
Angelholm till Géteborg, ingér i
riksintresseomradet for det rorliga
friluftslivet enligt miljobalken. Samma
omrade ingar dven i riksintresset for
friluftsliv, utpekat av Naturvardsverket,
men riksintresset for friluftsliv
inkluderar ocksa omradena kring
Smedjeén och Lagan med flera.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Riksintressena syftar till att bevara
mojligheter till friluftsaktiviteter och
turistniring, s som: batliv, segling, bad,
snorkling, surfing, strévande, paddling,
naturupplevelser, fritidsfiske

och figelskadning.

Bild 6. Riksintressen géallande natur och friluftsliv

Planf6rslaget bedoms inte pataglig skada eller hindra dessa omkringliggande
riksintressen, men fordndringar i den visuella miljon och eventuellt buller fran
verksamheterna kan fa en mindre negativ effekt pa naturupplevelsen i de ndrmaste
omradena. Med foreslagen dagvattenldsning och kontinuerlig tillsyn minimeras risken
for eventuella fororeningar. Planomradet fyller idag en viss funktion for att knyta
samman naturomrdadena kring Smedjedn med kustomradet, denna aspekt kommer
bevaras och utvecklas genom att ett parkstrak anldaggs langs Tippvigen. Smedjeén
nyttjas idag inte for rekreation d omrddet &r svartillgéngligt. Det foreslagna parkstraket
forbattra darfor de framtida rekreationsmojligheter ldngs én

Riksintresse for naturvard & natura-2000 omréaden
Lagan och Laholmsbukten ingar i ett riksintresse for naturvérd och &r viktigt eftersom
vatten- och strandomridena har ett stort virde for bade flora och fauna. I norr ligger
dven Hokafiltets naturreservat, vilket har pekats ut som ett natura-2000 omrade bade
utifrdn figeldirektivet (SPA) och art- och habitatdirektivet (SCI). Hér ar det de unika
stranddynsmiljoerna som &r visentliga att bevara. Dagvatten kommer sléppas ut i
Smedjean, dér vattnet sedan rinner vidare till Lagan, forbi Hokafaltet, och ut i
Laholmsbukten

Planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen. Det finns goda mdjligheter att
fordrdja och rena dagvattnet innan det ndr Smedjeén och sdledes kommer fororeningar
inte paverka riksintressena.

Riksintresse fér hbgexploaterad kust
Omrédet vister om E6:an &r utpekat som riksintresse for hogexploaterad kust, vilket
innebdr att omradet &r tinkt for titare bebyggelse och att det finns restriktioner pd nér
fritidshus kan uppforas. Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet och bedéms inte
paverka detta riksintresse negativt.
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Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet tdcks av riksintresset for Viaderradar Bjdre och ingér i ett omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet, vilket innebér att byggnadernas hjd méste beaktas.
Planforslaget tillater en nockhdjd pé 22 meter och drendet har darfor remitterats till
Forsvarsmakten och Luftfartsverket, som inte haft nagot att erinra. Riksintresset bedoms
dérfor inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer é&r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
ar 1999 med syfte att reglera utsliapp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller
alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav dd normerna ska vara
uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Status

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i titorter.
Riktvirden finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, kolmonoxid, bensen samt PM 10
(partiklar i utomhusluft). Laholms kommun har 2018 1atit genomfora en inledande
kartldggning av luftkvalitén i kommunen.

I den inledande kartldggning av luftkvaliteten 1 Laholms kommun, genomférd av SMHI,
konstateras att den nedre utvarderingstrosklen for partiklar (PM 10) 6verskrids pa
Angelholmsvigen, men inte vid exempelvis E6:an och riksvig 24 di omridena ir
vilventilerat.

Kartldggningen konstaterar dven att den ovre utvdrderingstrosklen for bens(a)pyren
overskrids, och att det inte kan uteslutas att aven MKN 6verskrids. Smaskalig
vedeldning beddms vara den dominerande kéllan till bens(a)pyren.

Paverkan

En utbyggnad av planomréadet kan medfora att fororeningar i luften 6kar ndgot genom
eventuella utslapp fran verksamheter och den 6kade trafikeringen. Detta bedoms dock
inte bidra till ndgon betydande forsdmring av luftkvaliteten da omradet kring E6:an
forblir vilventilerat. Detaljplanen bidrar inte till ndgon sméskalig vedeldning.

Vatten

Status

MKN for grundvatten — Mellbystrand har bade en god kvantitativ status och en god
kemisk status. De mest betydande péverkandekéllorna dr fororenade omraden, storre
végar och jordbruket.

MKN f{6r ytvatten — Smedjedan (Mynningen-Edenbergadn) har som mal att uppna god
ekologisk status tills 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. De mest betydande
paverkandekéllorna &r jordbruket, urban markanvandning, enskilda avlopp och
atmosférisk deposition.

MKN for ytvatten — Lagan (Mynningen-Smedjedn) har som maél att uppnd en god
ekologisk status tills 2021. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Den ekologiska statusen forsamras
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framst pa grund av hydromorfologiska faktorer, medan den kemiska statusen fraimst
paverkas av gddning och bekdmpningsmedel inom jordbruket, bens(a)pyren, metaller
och partiklar fran transport och infrastruktur, samt atmosfarisk deposition.

MKN for ytvatten — Laholmsbukten har som mal att uppna en mattlig ekologisk
potential tills 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. De mest betydande
paverkandekaillorna dr frin reningsverk, industrier, dagvatten, enskilda avlopp, jordbruk
och skogsbruk med flera.

Paverkan

Planforslaget innebér att den deponi som finns inom omradet kommer att grévas bort
och saneras helt. Detta bedoms som mycket positivt for fororeningssituationen i mark
och grundvatten.

Marken inom omradet kommer 6verga fran jordbruksmark till urban markanvéndning,
vilket innebir att utsldpp av bekdmpningsmedel och godning minskar. D4 recipienterna
idag dr paverkade av 6vergddning, sd kommer minskade utsldpp av kvidve och fosfor
innebéra en positiv fordndring.

En urban markanvédndning okar risken for utsldpp av metaller och partiklar, men genom
rening av dagvattnet kan dessa tas omhand. Utgédngspunkterna for dagvattenhanteringen
ar att exploateringsomradet inte ska belasta recipienten mer an i dagsldget. For att kunna
ta hand om det dagvattenflode som uppstar utformas omradet med troga system déar
dagvatten magasineras, infiltreras eller pd annat vis fordrdjs innan det nar recipienten
for att efterlikna avrinningen fran naturmark. Ett trogt system for dagvattenhanteringen
med flera olika infiltrationssystem med renande effekter bedoms som positiv for
recipienternas status. Lds mer under rubriken Féroreningar.

Planforslaget bidrar inte till ndgon sméskalig vedeldning, vilket &r den huvudsakliga
killan for bens(a)pyren.

Buller
Kommuner med mer &n 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvégar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrdava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pé
ménniskors hélsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Miljomal
Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljomal for att leda samhéllsplaneringen mot
en héllbar framtid. Nedan foljer de miljomél som pdverkas av planforslaget.

Begrénsad klimatpaverkan & Frisk luft
Planforslaget innebér att nya verksamheter kan etablera sig i omradet, vilket kommer
generera trafik och 6kade avgasutsldapp. Da omradet planldggs for industriellt &ndamaél
sa kan hantering av miljéfarliga &mnen forekomma, liksom utslapp till luften.
Hur mycket féroreningar det handlar om beror pa miangden transporter som
verksamheterna alstrar, vilken typ av verksamhet som etablerar sig samt hur mycket
omradet byggs ut.

Naérheten till Laholms station och busshallplats beddms som positivt for miljoméalen
eftersom de som kommer att arbeta pad omrédet kan vélja att aka kollektivt till sin
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arbetsplats. Eftersom omradet ligger inom cykelavstdnd fran bade Laholm,
Mellbystrand och Skummesldvsstrand kommer de som bor dir dven kunna cykla till sin
arbetsplats.

Planforslaget kan fa viss negativ klimatpaverkan och vissa negativa effekt pa
luftkvaliteten, men planforslaget bedoms inte hindra att miljomélen uppnas.

Bara naturlig férsurning
Forsurande dmnen slédpps idag huvudsakligen ut vid forbranning av fossila branslen. 1
planomrédet kan dessa komma bade fran trafiken och fran utslépp fran verksamheter.
Utsldppen av forsurande d&mnen fran planomradet bedoms inte vara i sédan omfattning
att miljomalet riskerar att motverkas.

Giftfri miljé
Planforslaget innebér att fororeningar i mark avlagsnas da deponin i omradet hanteras.
Detta innebér att den lokala markmiljon kommer att forbéttras avsevért. Detaljplanens
genomforande bidrar ddrmed positivt till mojligheterna att nd malet med en giftfri miljo.

Ingen 6vergbdning
Nya verksamheter och kontor etableras inom planomradet. Dessa kan medfora utsléapp
av godande dmnen till det kommunala spillvattennitet, vilket innebdr en 6kad belastning
pa det kommunala avloppsreningsverket. Inga betydande direktutslapp av dvergodande
dgmnen kommer att ske till dagvatten inom planomradet. Jordbruksmark som kan bidra
till 6vergddning av recipienten forsvinner. MKN avseende kvaveoxider beddoms inte
overskridas. Planforslaget bedoms bidra till att miljomaélet kan uppnas.

Levande sjbéar och vattendrag
Dagvattensystemet har utformats med en sddan kapacitet att det kan samla upp, fordroja
och rena dagvattnet innan det sldpps ut i Smedjedn. Under forutsittning att slickvatten
kan samlas upp sa bedoms planforslaget bidra till att miljomaélet uppnés. Mojligheterna
for sddana 16sningar bedoms 1 planen vara goda.

Grundvatten av god kvalitet
Planforslaget innebér att fororeningar i mark avlidgsnas i form av den deponi som idag
finns hanteras. Detta innebar att risken for att fororeningar nar grundvattnet minskar och
planforslaget bedoms dérfor bidra till att miljomalet uppnés.

Ett rikt odlingslandskap
Jordbruksmark av klass fem, pa en tiogradig skala, kommer att tas 1 ansprék for en
utokning av befintligt verksamhetsomrade. Sett ur nationellt perspektiv dr arealen som
detaljplanen omfattar av mindre betydelse. Planen bedoms inte forhindra mojligheterna
att nd miljomalet.

God bebyggd miljé
For att uppnd miljomaélet behover verksamhetsomradet utformas pé ett miljoanpassat
sitt, sd att en ldngsiktigt god hushallning med mark och vatten kan frdmjas. En
utvidgning av ett befintligt verksamhetsomrade bidrar till att infrastrukturer kan
samordnas 1 jimforelse med om tvé separata verksamhetsomrdden planldggs vilket dven
bidrar till att hushélla med mark. Stérande verksamheter samlas pa ett stélle, vilket
bidrar till att till dessa i mindre grad behdver beblandas med till exempel bostidder som
kan storas av buller, lukt eller annat. Narboende riskerar att stéras av buller, lukt och
ljusstorningar, men under forutsittning att dessa fragor fangas upp tidigt i
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etableringsskedet foreligger ingen negativ paverkan for boende i ndromréadet.
Planforslaget bedoms inte motverka att miljomalet uppfylls.

Ett rikt véxt- och djurliv
En stor andel jordbruksmark kommer att dverga till storre sammanhédngande
industrifastigheter och ytan for djur och véxter inom planomradet kommer att minska.
Dagvattensystem kommer att anldggas inom omradet. For att kunna fordrdja dagvatten
kommer gronstrak att planldggas inom omradet som gynnar den biologiska mangfalden.
Passager av gronstrak kommer att finnas som mdjliggor for véxter och djur att forflytta
sig inom omradet. Planen motverkar inte miljomalets syften.

Strandskydd
Strandskyddet ar ett generellt omradesskydd vid hav, sjéar, vattendrag och dar i hela
landet. Strandskyddet syftar till att l&ngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Smedjeén innefattas 1 kategorin vattendrag och omfattas saledes av det generella
strandskyddet (100 meter), men berors inte av ett utdkat strandskydd (300 meter).
Planforslaget beror inte strandskyddet d& planomradet &r beldget 270 meter frn
Smedjean och ny bebyggelse 440 meter.

Mairgelgraven i planomradets sddra del bedoms inte omfattas av strandskydd dé den inte
definieras som nagon av ovanstdende kategorier. En 1 Sverige vedertagen definition pa
en sjO dr en vattensamling som omfattar cirka 1 hektar (10 000 kvadratmeter).
Mirgelgraven omfattar cirka 650 kvadratmeter, vilket dr ldngt under den vedertagna
granser och bedoms ddrmed inte innefattas av definitionen sj6.

Region Halland (2009) gor i skrivelsen Attraktivt boende i Halland. — utan intrang pa
strdanderna. Strandskyddsutredningen maj 2009 samma bedomning, dir de menar pa
smavatten under 1 hektar pa dkermark inte omfattas av strandskydd. Aven
Naturvérdsverket och Boverket (2012) lyfter fram denna tolkning i skrivelsen
Strandskydd — en vigledning for planering och provning.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska i alla planer och program, i en behovsbedomning, ta stillning till
huruvida ett genomforande av planen kan medfora betydande miljopéverkan.
(Plan- och Bygglagen [2010:900] 4 kap. § 34 och Miljobalken [1998:808] 6 kap. § 11)

Det forsta steget 1 miljobeddmningen é&r att uppritta en behovsbedomning som &r en
checklista dér planens miljopaverkan undersoks och virderas. Hiar uppmérksammas
savil positiv som negativ miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen
medfor en betydande negativ miljopéverkan, sé ska en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Stallningstagande
Da omradet planldggs for industriverksamheter sa dr det sannolikt att utslapp av
miljofarliga &mnen och partiklar kan forekomma. Typen av utsldpp och dess omfattning
kan forst bedomas nér verksamheten dr bestimd. Verksamheter med storre hantering av
miljofarliga &mnen dr ofta tillstdndspliktiga och tillstdndsskedet kommer dérfor bli
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mycket viktigt for att begransa utsldpp av dmnen som skadar natur och klimat. Inom
ramen for detaljplanen &r det framst mojligheten till att samla upp och rena upp
dagvatten som kan sdkerstdllas genom att mark avsitts. Planen bedoms kunna fa en viss
paverkan pé riksintresset for naturvird, men genom omhindertagande och rening av
dagvatten bedoms péaverkan bli liten.

Miljokvalitetsnormerna for vatten och luft bedoms inte patagligt skadas. Hantering av
deponin inom omrédet kan snarare bidra till en forbattrad grundvattenkvalitet.

Industriomridet paverkar landskapsbilden i ndromradet, vilken kan f4 mindre negativa
effekter pa friluftslivet. Dock tillfor detaljplanen bade stora och sammanhéngande
naturomraden, samt ett parkstrdk genom omrédet, som blir ett positivt tillskott for bade
manniskor, djur och véxter.

Atgirder genomfors for att skydda, kompensera och utveckla forekomsten av rodlistade
och skyddade arter och biotoper. Biotopskyddsdispens har kréavts for att fa ta bort en
mindre dkerholme och allé.

Omfattningen av detaljplanen innebér att den sammanlagda paverka av planen bedoms
kunna fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har darfor
tagits fram. Nedan gors en sammanfattning, for fullstindig version se
Miljékonsekvensbeskrivning, Detaljplan for del av Mellby 23:4.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar pa de aspekter som kan medfora betydande
miljopéverkan och pé hur planen paverkar mgjligheterna till att uppfylla befintliga
miljokvalitetsnormer, miljomal och hur den paverkar omridets ekosystemtjinster.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att fraimst hantera paverkan pa:
- Riksintressen

- Landskapsbild

- Kulturmiljo

- Markresurser

- Naturmilj6 och skyddade arter

- Markfororeningar

- Vatten

- Trygghet och hilsa (buller, luftfororeningar, lukt-och ljusstdrningar)

- Risker (farligt gods, 6versvamningsrisker)

Detaljplanen ger upphov till ett flertal miljokonsekvenser déribland 6kat buller samt
fordndring av naturmiljon och landskapsbilden.

Varken nollalternativet eller planforslaget bedoms pdverka nagra riksintressen negativt.

Inom planomréadet finns fyra vélbevarade fornlimningar. Lansstyrelsen bedomer att
markavsnitt for tvd av de bedomda fornlamningarna kan tas 1 ansprék. Fortsatt
undersokning av tvd av fornldmningarna krivs. Konsekvenserna bedoms bli méttlig

men kan fordndras beroende pa vad den arkeologiska slutundersékningen kommer fram
till.

Naturmiljon inom omradet kommer att byta karaktér fran 6ppet jordbrukslandskap till
grona strak och parkmark 1 anslutning till industrimark och gang- och cykelvdg. Med en
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god utformning av de tillkommande grona straken och parkmarkerna kan konsekvensen
av detta bli positiv, samtidigt som manga naturvdrden sdsom grasmarkerna, akerholmen,
de éldre frukttrdden samt allén riskerar att férloras i samband med genomférandet av
planen. Genom att anlégga nya grona strak i planomrédets Ostra del i nord-sydlig
riktning samt langs med den planerade gang-och cykelbanan i 6st-véstlig riktning
kompenseras en del av de naturvirden som forloras i samband med detaljplanen. Aven
ett smalare strak for markanvéndningen "SKYDD;” planeras ldngs med planforslagets
véstra grins 1 nord-sydlig riktning vilket ocksa ér positivt for naturmiljon om en
skotselplan uppréttas. Vid genomforande av ytterligare atgarder som foreslas 1
Miljokonsekvensbeskrivningen kan den stora konsekvensen for naturmiljon mildras.

I samband med planforslagets genomforande kommer fororeningar i marken avlagsnas
vilket resulterar i att den lokala markmiljon avsevért forbattras och medfor en positiv
konsekvens.

Planen medfor att jordbruksmark tas i ansprék och ersétts med bland annat
industrimark. Fordelarna med lokaliseringen &r nérheten till E6:an samt storleken pa de
fastigheter som kan erbjudas. Det bedoms inte finnas ndgon annan ldmplig mark for
lokaliseringen av de stora industrifastigheter som foreslas i detaljplanen. Sddana
omraden &r en bristvara i regionen da flera grannkommuner har svarigheter att
tillhandahélla storre industrifastigheter till nya verksamheter eller verksamheter som
maste sOka ny lokalisering pa grund av att de har utokat sin verksamhet. Industrimarken
beddms vara ett vasentligt samhéllsintresse som bor gé fore bevarandet av
jordbruksmarken i planomradet. Konsekvensen beddms bli mattlig.

Lis mer under rubrikerna Lokaliseringsalternativ och Jordbruksmark.

Planforslaget innebér en minskad belastning 1 recipienten Smedjedn av ndringsimnen
och bekdmpningsmedel fran de tidigare brukade markerna vilket medfor positiva
effekter. Om de foreslagna dtgérderna i dagvattenutredningen genomfors innebér
planforslaget att det dagvatten som tillfors Smedjeén och Lagan frén planomradet
kommer att vara mindre fororenat dn idag. Omradet dr planlagt for industrimark. Det
foreligger saledes viss risk att verksamheter pa platsen pa sikt kan orsaka fororeningar i
mark och grundvatten som slutligen kan nd Smedjean. Det foreligger ocksa risk att
fororeningar kan na dagvattnet i samband med tillbud och olyckor. Sammantaget
bedoms planforslaget medfora en liten positiv konsekvens for vattenmiljon, under
forutsittning att atgirder vidtas for att mojliggora uppsamling av sléckvatten.

Verksamhetsomradets skdrmning av buller bedoms gora att trafikbuller frdn E6 kommer
ligga under tilldten niva vid bostdder. Den tunga trafiken ska ske via avfartsleden fran
E6 och gé 1 den vistra delen av Mellby foretagspark. Bostdderna dster om aktuellt
planomrdde bedoms péverkas i mindre omfattning da kvartersmarken for kontor och
verksamheter till viss del skyddar mot det trafikbuller inom planomrédet. Dock finns
inte samma skydd frn gatan som fortsitter norrut till etapp 1. Planforslaget bedoms
medfora en liten negativ konsekvens gillande trafikbuller.

Eftersom planen mdjliggdr uppforande av bullerskydd bedoms planforslaget kunna
medfora en liten negativ konsekvens avseende verksamhetsbuller.

Problematik med lukt- och ljusstdrningar frdn omradet kan 6ka i samband med
planforslagets genomforande beroende pa vilket typ av verksamhet som etableras.
Avsténdet till bostidder i1 6st och vist r relativt kort. Med det korta avstandet foljer
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ocksa risken att luktstorningar fran nagon eller niagra av industrierna kan vara betydande
for de niarboende. Aven ljusstdrningar dr beroende pd vilka verksamheter som etableras
1 omradet och hur de ljussitter sitt verksamhetsomrade.

Planforslaget bedoms ge sma negativa konsekvenser med avseende pé luftfororeningar
fran trafik och verksamheter. Verksamheter som medfor luftféroreningar i betydande
grad dr i normalfallet tillstandspliktig. Verksamhetens tillatlighet och lampliga
skyddsatgérder kan da beslutas i tillstindsgivningen.

Samlad bedomning
Detaljplanen ger upphov till ett flertal miljokonsekvenser dédribland 6kat buller samt
fordndring av naturmiljon och landskapsbilden.

Planen medfor att jordbruksmark tas i ansprék och ersétts med bland annat
industrimark. Industrimarken beddms vara ett véisentligt samhaéllsintresse som bor ga
fore bevarandet av jordbruksmarken i planomradet.

Vid jimforelse av nollalternativets och planforslagets konsekvenser kan det konstateras
det inte dr ndgon skillnad for de flesta miljoaspekter. Varken nollalternativet eller
planforslaget bedoms paverka de berdrda riksintressena negativt. Planforslaget medfor
nagot storre negativa konsekvenser avseende landskapsbilden &n nollalternativet men
atgdrder kan vidtas i form av inférande av utformningsbestimmelser for att mildra
konsekvenserna. Nollalternativet ger mer negativa konsekvenser avseende
verksamhetsbuller &n vad planforslaget ger. Planforslaget medfor storre negativa
konsekvenser (men i samma konsekvensklass) avseende ljusstdrningar dn vad
nollalternativet gor. Men 4 andra sidan kan flera atgérder vidtas som skulle kunna
mildra konsekvenserna. Riskerna avseende transporter av farligt gods samt
oversvamning/skyfall bedoms bli acceptabla bade for nollalternativet och planforslaget.

Lokaliseringsalternativ
Kommunens behov och detaljplanens syfte ér att tillskapa stora sammanhingande
industrifastigheter dir en variation av verksamheter kan tillatas. Detta stiller tva
grundkrav for de lokaliseringsalternativ som utvérderas, dels att omradet &r tillrdckligt
stort, dels att bostdder ligger pa ett acceptabelt avstand.

De alternativ som varit aktuella ar:

- En utdkning av Nyby industriomrade

- Ett nytt eller utdkat industriomréade i 6stra delen av kommunen.
- En utdkning av Mellby industriomrade
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Bild 7. Lokaliseringsalternativ

Nyby industriomréade
En utdkning av Nyby industriomréade, i ndrheten av tagstationen, skulle innebéra ett
kollektivtrafikndra ldge med god koppling till E6:an och befintlig infrastruktur. Den
okade trafiken pa riksvig 24 skulle dock innebéra att delar av vigen sannolikt maste
byggas om for att fa en tillrdcklig kapacitet. M§jligheten for nya vigkopplingar till
riksvig 24 &dr begransad, vilket innebér att all trafik maste ledas via befintliga
cirkulationsplatser. Eventuella ombyggnationer skulle innebéra stora
investeringskostnader.

Alternativet ligger nira kommunens storsta orter; Laholm, Mellbystrand och
Skummeslovsstrand/Skottorp, vilket skapa korta avstdnd mellan bostad och arbetsplats.
Befintliga kollektivtrafikforbindelser innebar att det finns goda mojligheter for att
arbetspendla utan att behdva ta bilen.

Omradet kring stationen dr dock foremal for en potentiell framtida utbyggnad for
bostédder, kontor och centrumverksamhet, 1 enlighet med framtagen férdjupad
oversiktsplan, vilket 1 storre omfattning gynnas att nirheten till tdgstationen.
Mojligheten till framtida bostadsbebyggelse kan dessutom inskrinkas beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig och de skyddsavstdnd som krévs.

Mgjligheten att ansluta industriomrédet till véstkustbanan och dérigenom dra nytta av
tdgforbindelsen ses inte som ett rimligt alternativ pa grund av mycket stora
investeringskostnader och att kommunen inte har radighet Gver en sddan utbyggnad.

Nyby industriomréde ligger mycket synligt intill riksvig 24, vilket dr positivt for
verksamheternas reklamlidge, men kan dven paverka landskapsbilden negativt.

Alternativet tar jordbruksmark i ansprak.

Kommunens 6stra delar
Ett nytt industriomrade eller en utdkning av befintligt industriomréde 1 kommunens
Ostra delar (exempelvis Knired eller Hishult) har fordelen att skogsmark kan
ianspraktas istéllet for jordbruksmark, dock dr det inte en sjdlvklarhet att skogsmark inte
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har potential for att i framtiden bli jordbruksmark. Aven skogsmark ska skyddas s&
langs som mojligt enligt miljobalken (SFS 1998:808) 3 kap. 4 §.

Industriomradets storlek innebir att ny infrastruktur troligen behdver byggas ut, vilket
medfOr stora investeringskostnader.

Alternativet ligger langt ifrdn kommunens storsta orter; Laholm, Mellbystrand och
Skummeslovsstrand/Skottorp och kommer troligen innebéra ldnga avstand mellan
bostad och arbetsplats.

Omradena i kommunens Ostra delar har generellt mindre regelbunden kollektivtrafik,
vilket troligen kommer innebéra att arbetspendling kommer ske med bil.

Avstandet till E4:an blir néirmre &n i 6vriga alternativ, men E6:an ligger pa ldngre
avstand. Avstandet till bAde E4:an och E6:an blir langt och industriomrédet far saledes
inte det konkurrenskraftiga ldge som efterstrévas. Trafik till och fran industriomradet
tvingas dessutom att kora igenom stora delar av Laholm och flera av dessa orter for att
kunna né sina mal, vilket bade innebir 6kade utsldpp och en storre paverkan pa det
lokala végnitet.

Alternativets fordel &r att det finns stora omréden att nyttja, samt att dessa generellt kan
laggas langre fran bostadsbebyggelse. Da omradena ofta ligger i skogsmark kan
industriomradet delvis tidckas av trdden, vilket minskar dess inverkan pa
landskapsbilden, men forsamrar ocksé verksamheternas reklamlége.

Mellby industriomréade
En utdkning av Mellby industriomrdde innebdr att befintlig infrastruktur kan anvindas i
form av infartsled, vig- och VA-nit. Detta bidrar till ett effektivt utnyttjande av tidigare
gjorda investeringar.

Omradet ligger mycket nédra E6:an, vilket ger ett konkurrenskraftigt lage, men
forhindrar ocksa att trafiken leds igenom samhéllen och bostadsomraden. Omradet har
endast ett mindre antal bostider i direkt anslutning, till vilka det gar att hélla tillrdckligt
skyddsavsténd.

Alternativet ligger ndra kommunens storsta orter; Laholm, Mellbystrand och
Skummeslovsstrand/Skottorp och har bra moéjligheter for att skapa korta avstand mellan
bostad och arbetsplats.

Det finns idag ingen kollektivtrafikforbindelse 1 omrédet, men dess lage gora att detta
kan bli aktuellt i framtiden, pé sa sitt skapas mojligheten for arbetspendling utan bil.

Genom lokaliseringen kan en dldre detaljplan dndras utefter nya behov, samt VA och
dagvattenhantering samordnas for ett storre omrdde. Genom att dndra befintlig
detaljplan kan behovet for storre industrifastigheter uppnés genom att hélften sd mycket
ny mark behdver 1anspréktas. Alternativet bidrar ddrmed till en mycket effektivare
markanviandning &n 6vriga forslag.

Omradet ligget mycket synligt intill E6:an, vilket &r positivt for verksamheternas
reklamlidge, men kan dven paverka landskapsbilden negativt.

Alternativet tar jordbruksmark i ansprak, men som ar blot och svérbrukad.
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Bedbémning
Sammantaget har en utékning av Mellby industriomrdde beddmts vara det mest
fordelaktiga alternativet. Alternativet har stora fordelar utifran att befintlig infrastruktur
kan nyttjas och behdver endast iansprakta hélften s& mycket ny mark eftersom befintlig
detaljplan dndras. Jordbruksmarken som ianspréktas dr dessutom blot och svarbrukad.

En vidare bedomning av jordbruksmarken gors under rubriken Jordbruksmark.
Utifrén ett miljoperspektiv sd dr en utbyggnad av Mellby och Nyby industriomrade

likvéardiga, medan en utbyggnad i kommunens 6stra delar skulle innebédra mycket langa
transporter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Djur- och véxtliv
Planomradet bestdr av mager, sandig, genomsldpplig mark med ett 6ppet flackt
landskap.

Calluna har under maj 2018 genomfort en naturvérdesinventering av planomradet.

De naturvérden som finns i omradet dr belégna 1 kantzoner mellan félten, lingst med
vigar, i margelgravsomradet med tillhorande léplanteringsskog och inom gérdsmiljon i
vister. Flera vérden hittades dven 1 planomradet nordvistra horn, dar
jordbruksverksamheten har upphdrt i samband med att gédllande detaljplan antagits och
att marken invéntat exploatering. Nedan foljer naturvdrdesinventeringens resultat
gillande omrédets viarden och naturvardsarter.

Bild 8. Naturvardesinventering vid Mellby Datum kartproduter: 2018-08-09
Naturvardesobjekt, klass: Utredningsomrade m

I 1 Hogsta (inga objekt) o 200 400
[T 2 Hogt (inga abjekt)

[ | apPatagligl

[ awsst
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Bild 9. Naturvardesinventering vid Mellby, artobservation Datum kartprodukter: 2018-03-09

. Artobsenvationer 1. Brunfidckig paremerfjaril &. Storflackig pérlemorfjaril m

Utredningsamrade 2. Kavalhirs 7. Tarnsdnpara g 200 400

3. Karrsangare 8, Akerfibbla

4. Mattiummer 9. Angspiplarka

5. Stare
Bland naturvardsarterna i omradet ndmnas sérskilt de séllsynta dkerogrésen dkerfibbla
och kavelhirs. Dessa blommar forst pa sensommaren och kunde inte inventeras vid
faltbesoket i maj, men fynd finns inrapporterade pa Artportalen fran senare ar. Bigge
arterna dr knutna till sandiga &krar och forekommer vanligen 1 dess kantzoner. Sa dven
hér, dér de rapporterats fran kanten av ékern direkt soder om den sandiga markvigen,
centralt i omradet. Sdrskilt dkerfibblan 4r minskande och en allt mer séllsynt art. Av
intresse var dven fyndet av mattlummer intill markvagen langst i véster. Liksom alla
lumrar dr mattlummer fridlyst enligt Artskyddsférordningen och dispens kravs ifall
denna paverkas.

Den vistligaste delen, som utgdr omrade 9 1 bild 8, har med sina ortrika kanter bedomts
vara det viktigaste att bevara. I enlighet med forslaget som tagit fram i samband med
naturvdrdesinventering sa bevaras dirfor ett bredare omréde ldngs denna zon.

Detta skulle innebéra att fynd av mattlummer, kavelhirs och akerfibbla bevaras och att
Ovriga naturvérden kan fOrstdrkas. Befintlig flora gor att forutséttningarna ér goda.
Omréadets sandiga karaktér bor tas till vara och utvecklas for att gynna arter s som
blamunkar, getvappling, fibblor, sandvita, liten blaklocka, gulsporre, akerviddd och
liknande.

Forutsittningarna for detta sékerstélls i planen genom att ett Gver 20 meter brett omrade
planldaggs 1 Ost-vistlig riktning som parkmark. Parkstraket gar genom hela planomradet
vilket skapar en potentiell spridningskorridor och binder samman naturomradena oster
och véster om planomradet. Samma omrade utgor ett gang- och cykelstrdk som binder
samman planomradet med Mellbystrand och riksintresset for friluftslivet kring
Smedjean. For att skapa en trygg milj6 att vistas 1 dven nattetid maste sérskild hdnsyn
laggas vid utformningen av gang- och cykelstraket i genomforandeskedet. God
belysning och goda siktlinjer som inte skyms av vegetationen bor efterstriavas.
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Naturvirdena for den overgivna gardsmiljon 1 véster bestar framst av dldre, haliga
frukttrad. S6der om boningshuset star tva parontrad och tva aplar, vilka alla har
haligheter som utgor en viktig struktur. Tradgérdens sodra kant bestar dessutom av
vélvuxna hasselbuskage, vars notter ar en viktig resurs. For att kunna uppné syftet om
att skapa de storskaliga och sammanhallna fastigheter som efterfragas sé har det inte
setts som mojligt att bevara gardsmiljon. For att pa ldngre sikt kunna kompensera de
viarden som gar forlorad sa bor darfor nya frukttrdd planteras in i de Ostra
naturomradena. Héligheterna i triden dr svara att ersatta, utan kraver att triden tillats bli
gamla. Aven hassel och flider dr arter som med fordel hade kunnat planteras in.

Smedjean, som ligger Oster om inventeringsomradet, dr utpekat som ett nationellt
vardefullt vatten. Hér dr sedan tidigare kidnt forekomst av rodlistade arter som &l,
havsnejondga och flodpéarlmussla samt ett 1 6vrigt rikt djurliv. Hansyn till dessa tas i
form av att dagvattnet fordrdjs och renas innan det sldpps ut i Smedjedn. Dessa arter
bedoms dérfor inte piverkas negativ av exploateringen.

Planforslaget bidrar till att nya gronomraden och spridningskorridorer skapas.

I 6ster skapas 16 hektar stort gronomride intill befintliga bostider och ldnsviag 518, men
som ocksé binds samman med mérgelgraven. Detta skapar helt nya livsmiljoer for bade
véxter och djur. Omrédet ldnkas dven samman med tidigare planlagt naturomrade som
finns i direkt anslutning till planomradets norra grins. For att kompensera de
naturvirden som tas i ansprék vid exploateringen och for att utveckla nya virden ska
naturen i de Ostra omradena tilldtas ha en mer vildvuxen karaktar. I naturomréadet i
planens syddstra del kommer en storre dagvattendam anlédggas. Utformningen av denna
ska goras med gronstrukturen i dtanke for att ytterligare kunna forstérka omradets
naturvirde. Dagvattendammen kan exempelvis utformas som ett viltvatten med en riklig
kantvegetation. For att det nya naturomradet sa snabbt som mojligt ska ta form sa kan
trdd och buskar av lampliga arter planteras in.

Lings E6:an planldggs en 15 meter bred zon som ett skyddsomrade. I mojligaste man
bor den sand och hedkaraktédr som finns i zonen bevaras. Omrédet ska dock inte
uppmuntra till ndgon stadigvarande vistelse och d&ven om den kan utgdra en viktig
spridningskorridor for djur och véxter sa dr dess huvudsakliga syfte att utgdra en
sakerhetszon gentemot E6:an. Omradet ska héllas fritt frdn objekt som kan forvérra en
potentiell trafikolycka, exempelvis foremal med spetsiga eller skarpa kanter, samt
oeftergivliga foremél. Vid osékerheter kring utformningen bor Trafikverket radfragas.
Kravet pa att det inte ska finnas oeftergivliga foremél innebéar bland annat att stammar
pa trdd 1 narheten av E6:an inte far tillatas bli tjockare dn 100 millimeter, matt cirka 1,2
meter ovan mark. Ett langsiktigt underhall krdvs déarfor av omradet, vilket sdkerstélls
genom att omradet planldggs som ett skyddsomrdde med kommunalt huvudmannaskap.

Utover de gronytor som sdkerstills genom plankartan kan eventuella kantzoner inom
kvartersmark ses som ett positivt tillskott for djur- och vixtlivet.

Jordbruksmark
Jordbruksmarken har identifierats som klass fem pd en tio-gradig skala, dér klass tio &r
de bordigaste jordarna. Jordbruksmarken 1 Laholms kommun varierar mellan klass fem
och sju. Marken i omréddet dr dock blot och svdrodlad pd grund av hogt grundvatten,
vilket troligen medfor simre avkastning @n andra jordbruksmarken med samma
klassning.

Av 3 kap. 4 § miljobalken framgar att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och
att brukningsviard jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
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endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark
tas 1 ansprak.

Utbyggnaden kommer innebéra att jordbruksmark tas i ansprak, men dar samhallsnyttan
som tillskapas och fordelarna med lokaliseringen bedomts viga tyngre. De olika
placeringarna av industriomradet som dvervégts presenteras under rubriken
Lokaliseringsalternativ.

Det vésentliga samhillsintresset som Mellby industriomrade utgor ligger i att 400—700
nya arbetstillfallen skapas, samtidigt som kommunen och dess foretag kan blir
konkurrenskraftigare. Detta bidrar till en ekonomisk hallbarhet, men dven en social
hallbarhet da det 6kar mojligheterna for arbetssokande att hitta jobb inom kommunen.
Mojligheten till arbete inom kommunen och nira bostaden dr bade en trygghets- och
jamstélldhetsfaktor da alla inte har samma mdjligheter till langre pendling.
Arbetsmojligheterna kan dven ge ungdomar en stirkt framtidstro pa kommunen som
plats att stanna kvar, bo och leva i.

Arbetsplatserna skapas 1 néra anslutning till kommunens storsta orter; Laholm,
Mellbystrand och Skummeslovsstrand/Skottorp. Intresset av att kunna lokalisera
bostidder och arbetsplatser nidra varandra kan 1 sig ses som ett visentligt samhéllsintresse
(se prop. 1985/86:3 5.53).

Utifrén ett regionalt perspektiv sa tillhandahalls en fastighetstyp som i manga
kommuner ar en bristvara. Genom den valda lokaliseringen sa har industriomradet en
néra koppling till E6:an, vilket innebér begriansade transporter pa det lokala vignétet
och undviker omvégar for transporterna, vilket 1 sin tur begransar utsldppen av
vixthusgaser och partiklar. Laget medfor ocksé att transporterna inte behdver ledas
igenom samhéllen eller bostadsomraden och bidrar ddrmed till sédkrare transporter.
Slutligen innebér lokaliseringen att det géar att ta vara pé befintlig infrastruktur och
gjorda investeringar, i form av infartsled, viag- och VA-nét. lansprdktagandet av
jordbruksmarken mdjliggdr dirmed bade for en lokal och regional tillvédxt samtidigt
som platsen medfor att det kan ske pé ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart sétt.

Generellt biotopskydd
I planomrédets sodra del finns en mérgelgrav som omringas av en val uppvuxen
tradrida, bestaende av al och sélg. Inom planomrédet finns dven en liten buskbevuxen
akerholme och en enradig poppelallé bestdende av fem trad. Margelgravar, dkerholmar
och alléer berors av det generella biotopskyddet i enlighet med 7 kapitlet 11 §
miljobalken (1998:808).

Margelgravar dr bade av stort ekologiskt och kulturellt virde. De utgdr unika biotoper
som bidrar till en biologisk mangfald i landskapet, men som har blivit allt ovanligare
efterhand som de har fyllts igen. De kulturella aspekterna kommer fran dess anvdndning
1 det tidigare jordbrukslandskapet, innan konstgddsel, dér jord med hoga halter av kalk
och mirgel, gravdes upp och spreds pé &krarna for att forbéttra odlingsférhéllandena.

Liksom mérgelgraven har dkerholmar och alléer bade ekologiska och kulturella
anknytningar som gor dem bevarandevirda. Akerholmar ses ofta som ett viktigt inslag
landskapsbilden. De bildar sma 6ar av obrukad mark i den annars uppodlade akern.
Vanligtvis dr de mordnkullar, berghillar eller vildigt stenig mark som varit mycket svar

24



att bryta. Manga ganger erbjuder akerholmar livsutrymme for vaxt- och djurarteter i
jordbrukslandskapet.

Alléer har sedan lang tillbaka i tiden planterats langsmed végar. Anledningar till att de
planterats har varierat allt fran att skydda resande frén solen, gora viagen mer synlig eller
for att vara visuellt tilltalande. Framforallt dldre trdd har ett stort virde for flertal olika

arter.

Bild 10. Biotopskydd vid Mellby Datum kartpradukter: 2018-08-09
e 10

0 100 200
- Sméavatten, géli jordbruksmark
Akerholme, < 0.5 ha

= Ulredningsomride

I naturinventeringen som gjorts har margelgraven bedomts ha ett patagligt naturvirde,
medan dkerholmen och allén endast bedoms ha ett visst naturvérde.

Mirgelgraven kommer inga det storre sammanhédngande naturomradet 1 detaljplanens
sydostra horn och naturen omkring den ska forbli av mer vildvuxen karaktér.
Naturvirdet kring mérgelgraven forstirks och skyddas genom att ett omrade pd 20
meter planldggs som natur innan kvartersmarken for industri tar vid. Detta har bedomts
vara ett tillrackligt avstand for att syftet med biotopskyddet inte ska inskrdnkas Da
omradet kring mérgelgraven overgér fran jordbruksmark till naturmark sd kommer det
generella biotopskyddet inte ldngre gélla och déarfor har mérgelgraven skyddats genom
egenskapsbestdmmelsen g-skydd; — Mdrgelgrav med omkringliggande trddrida ska
bevaras. Syftet med bestimmelsen &r att ersitta det generella biotopskyddet och att
ddarmed vdrna om samma kultur- och naturviarden. Skyddet innebar att mirgelgravens
fysiska utformning och dess naturvirden inte fir paverkas negativ i betydande
omfattning. Bestimmelsen stiller inga krav pa skotsel.

Talldungen som &r beldgen intill margelgraven bedoms inte vara en akerholme och
omfattas darfor inte av det generella biotopskyddet. Talldungen grénsar endast till odlad
akermark pa den norra sidan, 6vriga sidor omges av grismark som inte odlas.
Grasmarken r for blot for att vara odlingsvird och har enligt flygbilder inte odlats
sedan dtminstone 2005. Omrédet for talldungen och grasytan har en total area pa cirka 1
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hektar, exklusive margelgraven. Omradet uppfyller dérfor inte definitionen av en
akerholme, som maste vara mindre &n 0,5 hektar.

Akerholmen och poppelallén kommer vid genomforandet tas bort, med anledning av att
de motverkar planens syfte om att mojliggora for stora industrifastigheter. Ifall
omradena skulle bevaras och dess funktioner som retrittomrade for djur bibehallas s&
hade ett storre omrade kring dem behdvt avsitts som naturmark. D& omradena inte
ligger samlat s skulle anvindningsomridet behdva delas upp 1 mindre fastigheter, vilka
inte kan anvéndas for att uppfylla detaljplanens syfte. Detta skulle innebéra att mer
jordbruksmark behover tas 1 ansprék for att uppnd samma samhéllsnytta. Ett effektivt
utnyttjande av jordbruksmarken har darfor prioriterats hogre dn de biotopskyddade
omraden som i dagsldget har ett begransat naturvirde.

Syftet med det generella biotopskyddet &r att skydda sma mark- och vattenomraden som
lokalt kan vara virdefulla livsmiljoer for hotade vixter och djur. Genom att 14ta
naturomradena i Oster ha en mer vildvuxen karaktdr kan nya livsmiljoer skapas for
véxter och djur. Trad av naturlig forekommande arter bor planteras in for att pa sikt
kompensera och forstirka de virden som allén idag stir for. En ny allé kan men fordel
planteras langs gang- och cykelstriket eller lings nya stigar for rekreation. For att
kompensera for akerholmen kan en blandning av flera olika naturligt forekommande
blommande buskar, som exempelvis harris, trubbhagtorn och flader planteras.

Ansokan om biotopskyddsdispens har beviljats av lidnsstyrelsen for borttagande av
akerholme och allé.

Fornldmningar
Sedan tidigare har arkeologiska undersokningar endast genomforts lings E6:an och 1
planomrédets nordvistra horn. I dessa undersokningar hittades det ldngs E6:an
lamningar efter boplatser.

Under april 2018 genomfordes en arkeologisk utredning av de delar av planomréadet
som tidigare inte undersdkts. Aven omradet for téinkt dagvattenledning som ska mynna
ut i Smedjedn har undersokts. Inom fyra delavsnitt av utredningsomradet pétriffades
arkeologiska ldmningar i form av hérdar, gropar, samt arderspér efter forhistoriskt
akerbruk. Dartill patraffades fynd av bearbetad flinta och ett par keramikskérvor, samt
brinda ben. P4 ett antal platser frimst i omradets sodra och sydvéstra del patriffades
boplatslamningar i form av gropar och stolphal.

Bild 11. Kanda fornlamningar i blatt och planomradet med rod streckad linje
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I enlighet med lénsstyrelsen Hallands beslut sé& har en arkeologisk forundersékning
genomforts pa de fyra platser dar fornlimningar har hittats.

I de tva norddstra omradena dokumenterades dderspar och ett fatal mojliga forhistoriska
anldggningar samt tre parallella rannor, vilka tolkas som vagnsspér. Lansstyrelsen anser
att inge ytterligare arkeologiska dtgdrder dr motiverade for dessa omraden.

I de tva sydvistra omrddena dokumenterades aderspar, stolphal, gropar och sju mellan
0,70—1,70 meter stora hiardar. Vidare patriffades fynd i form av flintavslag, brinda ben
och keramik. Lansstyrelsen anser att fynden 1 omradet motiverar att vidare arkeologiska
atgdrder gors 1 omradet. Laholms kommun har darfor gatt vidare och ansokt om en
arkeologisk slutundersokning i dessa omraden. Detaljplanen méste dock vinna laga kraft
innan ldnsstyrelsen kan bevilja att en slutundersékning gors.

Rekreation
Planomréadet ansluter till riksintresset for friluftslivet, som inkluderar kustomradet vister
om E6, men dven omrddena ldngs med Smedjedn i dster. Planomradet ligger séledes
mellan dessa intresseomraden, vilka idag sammanlédnkas av Tippvégen som striacker sig
genom planomradet till Mellbystrand via en gdng- och cykeltunnel under E6:an. Denna
védg anvands till viss del som rekreationsstrak for boende i ndromradet och fyller en
viktig funktion for att lanka samman de bada sidorna om E6:an. Straket kan 1 framtiden
komma att bli &nnu viktigare da detaljplanen 02—104 nord6st om planomradet, langs
Ostra sidan av ldnsvdg 518, byggs ut. Da skapas ett storre antal nya bostader, vars
nirmaste gdngvag till Mellbystrand &r via Tippvigens strackning.

Stréket som idag utgors av Tippvigen bevaras och forstirkas darfor i detaljplanen.
Istdllet for en vig med blandtrafik s mdojliggor planen for en separat gdng- och
cykelbana som placeras i ett 20m brett parkstrik. Detta skapar en distans till
industrifastigheterna och den tyngre trafiken pa industrigatorna, vilket bade skapar en
sakrare och mer tilltalande miljo att vistas i. Sérskild hdnsyn bor tas i
genomforandeskedet gillande utformningen av ging- och cykelstraket for att gora det sé
tilltalande sd mgjligt. Utdver en god belysning och goda siktstrdk kan det med fordel
aven placeras ut bankar och bord som kan anvéndas av forbipasserande eller av de som
arbetar inom industriomrade.

Naturomrddena i dstra delen av planomrédet har som huvudsyfte att frimja det lokala
djur- och véxtlivet samt att fordrdja och rena dagvattnet. Dock ska utformningen ockséa
gora omrddet mojligt att anvinda for rekreation. Géngstrak kan med fordel anordnas 1
nord-sydlig riktning for att skapa kortare rekreationsstrdk. Dessa bor samordnas med
naturen och dagvattenhantering, vilket gynnar bade de som bor i ndromrédet och de som
arbetar inom industriomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Planomradet dr idag till stor del obebyggt, men 1 planomrédets nordvistra del finns
byggnader och verksamheter som uppforts enligt detaljplan 02—89. Undantag har behovt
goras 1 detaljplanens reglering for att dessa byggnader och verksamheter inte ska bli
planstridiga. Dérfor tillats detaljhandel utom handel med livsmedel, Hi, inom detta
omréade samt kontor, K. Omradet dr dven undantaget regleringen om att endast 80% av
fastighetsarean far hardgoras.
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I 6vrigt sa finns det inom planomradet en gérd 1 sydviast som star obebodd och i mitten
av planomrédet finns en mindre sommarstuga. Planen innebér att gdrden och
sommarstugan kommer rivas.

Planerad bebyggelse
Etapp 2 och 3 av Mellby industriomrade planldggs som ett industri- och
verksamhetsomradet. Marken planldggs till storsta del for industriandamal, vilket
betecknas med ”J”. Med anvdndningen industri inryms all slags produktion, med
undantag av energi. Aven lager och partihandel ingar i anviindningen samt
kontorsverkssamhet som &r knuten till industrin.

Ett omradde ndrmast de befintliga bostdderna i1 Oster planldggs for verksamheter och
kontor for att skapa en jimnare 6vergang till bostadsbebyggelsen och minska
bullernivéerna vid fastigheterna. Anvidndningen for omradet betecknas med Z1K.
Omrédet regleras med bestimmelsen p> — Huvudyggnad ska placeras med ldangsidan
mot gatan fOr att minska bullerspridningen mot nirliggande bostdder. Bestimmelsen
avser inte reglera avstand till gatan, endast huvudbyggnadens orientering.

Anvandningen verksamhetsomrade, Zi, har ett mycket brett innehall, men har
gemensamt att de ska ha en begrinsad omgivningspaverkan. Omgivningspdverkan kan
exempelvis vara i form av lukt, ljus eller buller. Verksamheterna ska ddrmed inte
paverka bostidderna i1 6ster 1 nagon betydande omfattning. Anvéndningen har vidare
preciserats till att inte tilldta handel med skymmande varor for att begrénsa
persontrafiken i omradet.

Anvéndningen kontor, K, avser kontorsverksamhet men innefattar dven
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. En forutséttning &r att
verksamheten inte medfor ndgon stérning av betydande karaktér for omgivningen.

I anslutning till fastigheten Mellby 23:24 planldggs ett omrdde om cirka 3 400
kvadratmeter for odlingsdndamal, L;. Detta omrade far inte bebyggas. Fastighetsdgare
till Mellby 23:24 har inkommit med 6nskemal om att utdka befintlig verksamhet.
Verksamheten har bedomts vara 1dmplig pa platsen eftersom det skapar en variation i
vad som tidigare planlagts som ett naturomrade. Ett avstdnd pa minst 45 meter halls till
ovriga fastigheter for att inte hindra framkomligheten for djur och ménniskor.

Den hogsta tilldtna nockhdjden for industrifastigheterna dr 22 meter, medan det {or
verksamhets- och kontorsytan dr 12 meter. Liksom med industrifastigheternas storlek
sd motiveras nockhdjden av att planen ska vara mojliggora for en variation av
industriverksamheter. En begransning krivs dock for att kunna sékerstdlla riksintresset
for viaderradarn Bjére. En flyghindersanalys har tagits fram som visar att detaljplanen
inte paverkar flygtrafiken. Byggnadernas illustreras i miljékonsekvensbeskrivningen
sidan 28-29 och bild 11-12 nedan.

Ny bebyggelse regleras genom bestdmmelsen b; — Endast 80% av fastighetsarean fdar
hdrdgéras. Med begreppet hardgjord yta avses ytor som &r asfalterade, stenlagda,
belagda med hart packat grus eller annan beldggning som pé ett likvérdigt sétt
forhindrar infiltration av dagvatten.

Bestammelsen a> — Marklov krdvs for atgdarder som forsdimrar markens
genomsldpplighet innebdr att hardgorandegraden gér att folja upp efter att bygglov ér
beviljat.
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Bild 12. lllustration 6ver sannolik bebyggelse.

Bild 13. Viyer 6ver méjliga byggnadsvolymer ifran tre punkter langs lansvag 518
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Geotekniska férhéllanden
Omrédet ligger pa nivaer mellan +6 till +9 meter 6ver havet (RH2000) och stora delar
bestar av sittningskénslig undergrund. En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits
fram foOr storre delen av planomradet. Utredningen visar pa att omrédet har varierade
forutséttningar for ny bebyggelse men att ndgon form av grundforstarkning kommer att
behovas. Kompletterande geotekniska undersokningar kommer att krévas i samband
med projektering av byggnader och anldggningar for att bland annat kunna bedéma
omfattning och val av grundforstiarkningsmetod. De speciella grundldggningstekniska
forutséttningarna maste sirskilt beaktas inom respektive omrade, sa att savél
markanlidggningar som byggnader fir en god funktion och kvalitet.

Grundvattennivierna kan forvintas ligga hogt, cirka 0,5-1,1 meter under markytan, och
tillsammans med den flacka topografin kan detta medfora att byggnader behover
skyddas mot markfukt. Eftersom det 6vre marklagret besar av ett sandskikt, vilket ar
infiltrerande, sd varierar grundvattenytan beroende pa nederbdrd, arstid och topografi.

Exploatering av den karaktdr som foreslas innebér ofta en grundvattensinkning. Detta
beror dels pa att naturlig infiltration i marken forhindras genom att regnvatten fran tak
och hérdgjorda ytor avleds i ledningssystem, dels pa att omradet kan dréneras av nya
ledningsgravar. For att inte paverka naturomraden inom eller omkring planomradet sé ar
det viktigt att dagvatten tas om hand lokalt genom markinfiltration samt att
ledningsgravar utfors pa sadant sitt att drinering av omgivande mark hejdas.
Grundvattensidnkning 6kar ocksd risken for séttning.

Ré&addningstjanstens tillganglighet
Byggnader som uppfors inom planomrédet ska utformas sa att raddningstjénsten kan ta
sig in vid brand. R4ddningstjdnsten kan vara vid planomrddet inom 10 minuter.
Om byggregler tillater kan raddningstjdnsten anviandas for utrymning. Utskjutsstegar
kan anvéndas till en hojd pd 11 meter och upp till 23 meter kan rdddningstjanstens
hojdfordon anvindas. De riktlinjer som behdver foljas finns 1 Ridddningstjinstens
atkomlighet, 2006-04-06, andrad 2015-02-18.

Réddningsvégar och uppstillningsplatser ska underhéllas, snordjas och sandas efter
behov. Rensas fran vegetation samt hallas fria fran parkerade bilar och andra hindrande
foremal. Narmsta brandstation ligger 5 kilometer fran planomradet.

Sérskilda angivelse om krav pa utformning och underhéll av rdddningsvég och
uppstallningsplats finns tillgdngligt hos rdddningstjénsten och byggnadsenheten 1
Laholms kommun.

Arbetsplatser
Utbyggnaden av planomradet kommer innebira att 400—700 nya arbetsplatser skapas,
vilket &r mycket positivt for det lokala naringslivet. Genom dess goda koppling till
E6:an och riksvig 24 dr det mojligt att arbetspendla frén hela Laholm, men dven fran
intilliggande kommuner. Kommunens forhoppning ar att kunna fora in bussforbindelser
1 omrédet och dirigenom 6ka andelen som arbetspendlar med kollektivtrafiken.
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Gator, trafik och parkering

Gatunat

ANSLUTS TILL

BEF MARK
|

|

Planomradet avgrénsas i vést av E6:an och ldnsvig 518 1 6ster. Genom planomradet, 1
vast-Ostlig riktning, stracker sig Tippvdgen som binder samman infartsvdgarna till
omradet Den ena infarten till omradet &r beldggen i1 nordvéstra delen av planomradet
och ér redan utbyggd fram till befintliga industrifastigheter. Denna &r en {forldngning av
Idéviagen som gar fran riksvag 24 och leds igenom etapp ett av Mellby industriomrade.
Planforslaget innebér att vigen dras i nord-sydlig riktning genom hela omrédet for att pa
langre sikt kunna mdjliggora for en vidare utbyggnad soderut. En andra infart finns i
omrédets norddstra horn, som kopplas samman med Teknikvégen i etapp 1 av Mellby
industriomrade. Dessa vigar kommer vara allmidnna, kommunala vagar inom
planomradet. Ovriga viigar kommer efter behov att byggas ut inom kvartersmark. For att
sdkerstdlla skotsel av viagar och tillgédnglighet till ledningar, ska vigar inom
kvartersmark vara kommunalt 4gda. De planlagda allminna védgarna dr gjorda med en
bredd pa 16 meter (sektion + 1 meter buffert). Bredden mojliggor for kdrbana,
svackdiken samt gang- och cykelbana enligt nedanstaende sektion.
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Bild 14. Foreslagen gatusektion

For att minimera trafikeringen pa lansviag 518 och for att begrinsa bullret for
intilliggande bostader sa tas bilvdgen mellan Tippvdgen och ldnsvig 518 bort. For att
ytterligare minska trafikbullret for intilliggande bostdder sa leds bilvigen pé vistra
sidan om foreslagen yta for verksamheter och kontor (Z;K). Bullerkidllan kommer
ddrmed langre bort frin bostdderna och kan delvis blockeras av byggnaderna.

Planforslaget innebdr att en gang- och cykelvig anldggs 1 ett parkstrik, frdn lansvig
518, parallellt med Tippvigen och genom en befintlig tunnel under E6:an. P4 si sétt
binder straket samman Mellby industriomrade med Mellbystrand och naturomradena i
oOster. Lids mer under rubriken Rekreation. Gang- och cykelvigen finns delvis redan
idag, men genom planforslaget sa blir stréket stirkt och separerat fran biltrafiken. Langs
lansvdg 518 dr det blandtrafik, men det dr mojligt att ta sig till riksvag 24, varefter det
aterigen finns separerat gang- och cykelvég.
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Inom befintligt verksamhetsomrade, etapp 1 av Mellby industriomrade, finns 1 dagsldget
inga separata gang- och cykelvigar utbyggda. Det finns inte heller nigra storre
malpunkter for gaende eller cyklister. Inget utpekat gang- och cykelstrak foreslas darfor
1 denna riktning, men végnatet har dimensionerats for att det ska vara mojligt att
anldgga gang- och cykelvagar dven i nord-sydlig riktning. Detta kan bli mer aktuellt
ifall omradet expanderar soderut. Framforallt skulle en gang- och cykelvig till
Manstorpsvégen vara ett positivt tillskott for de som ror sig i omradet.

Trafik
Planforslaget innebir att cirka 432 000 kvadratmeter planlaggs for industriandamél och
cirka 20 500 kvadratmeter for verksamheter och konto. Trafikmidngderna som dessa
fastigheter genererar kan komma att kraftigt variera beroende pé vilka verksamheter
som etablerar sig. Verksamheterna kommer ha olika stora behov av transporter for
material och varor. Aven personaltithet kommer att variera. Detta innebir en storre
osdkerhetsfaktor. Samtliga lastbils- och personbilstransporter till och fran omradet
kommer att pdverka omkringliggande kommunalt och statligt trafikvégnit.

Uppgifter frin Trafikverkets NVDB pd webb, uttaget 2020-03-09 visar en ADT
(arsdygnstrafik, genomsnittligt antal fordon per dygn maétt 6ver ett &r) pa totalt 525
fordon utmed linsvig 518 och en ADT p4 totalt 22 316 fordon utmed E6. Mitningarna
har genomforts 2009 for lansvag 518 och 2014 for E6:an.

Enligt Trafikverkets Trafikupprdikningstal for EVA och manuella berdkningar 2014-
2040-2060 sé ska ett trafikupprakningstal pa 1,51 anvinds {or lastbilar frén ar 2014—
2040. For personbilar ska ett trafikupprékningstal pa 1,34 anvinds for samma period.
Enligt trafikupprikningen kommer linsvig 518 ha en ADT pa 709 ar 2040, medan
E6:an fir en ADT pa 30 626 &r 2040.

Utifrén de etableringsforfragningar som kommunen har fatt in for omradet sa har antalet
framtid anstéllda uppskattats till 400—700. Bedomningen é&r att antalet anstillda inte
kommer Overstiga 700 personer. Denna siffra bedoms vara vl tilltagen for att skapa en
buffert infor framtida forandringar, men sannolikt kommer antalet anstéllda bli lagre.
For att ge en uppskattning av trafikalstringen bedoms 90% arbeta med storre
industriverksamhet, 5% inom smaindustri och 5% med ren kontorsverksamhet

Utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg v 1.0 skulle detta generera 1 384-2 422
resor med bil, exklusive nyttotrafik, vilket motsvarar en ADT pa 1 019-1 783
bilrorelser. Omradet har i berdkningen ansetts vara pa landsbygden, utan nagon
kollektivtrafikforbindelse. Forbattrade kollektivtrafik i omrddet kommer minska antalet
bilresor for arbetspendling.

For att dven inkludera nyttotrafik anvénds en upprikning pa 10% for storre
industriverksamhet, 10% for smaindustri och 5% for ren kontorsverksamhet i enlighet
med Trafikverkets trafikalstringsverktyg v 1.0.Trafikalstringen, inklusive nyttotrafik,
uppgar da till 1 129-1 975 ADT

Trafik till industriomrddet kommer ledas frén infarten vid trafikplats Mellbystrand vid
E6:an och kommer séledes belasta riksvéig 24. Det vistra av- och péafartsomradet ér
redan idag hért belastad och beriiknas na sin bristningsgrins ar 2024-2025. Atgirder for
att forbattra trafiksituationen vid det véstra av- och pafartsomréadet ar déarfor en
forutséttning for en god framkomlighet. En trafikutredning har tagits fram,
Trafikutredning Mellbystrand, dar forslag pa lampliga atgérder lyfts fram.
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Det Ostra av- och pafartsomradet, cirkulationsplatsen, har en storre kapacitet. Generellt
bedoms cirkulationsplatser av dess karaktar ha en kapacitet pa kring 25 000
inkommande fordon (ADT). Kommunen har haft en dialog med Trafikverket som
bedomer att en trafikanalys bor tas fram ifall antalet inkommande fordon uppgar till
cirka 20 000. Enligt nedanstaende resonemang sé berdknas antalet inkommande fordon
till 18 069, inklusive upprikning for generell trafikokning till 2040 och tillkommande
detaljplancomrdden. Berdkningarna utgér fran ett vil tilltaget vérsta-scenario och
kapaciteten har darfor bedomts som tillracklig.

Trafik cirkulationsplats Nulage | Ar 2040

Fran Mellbystrand:

- Trafikering 3600 4 875

- Detaljplaner 0 584

- Total 3600 5459
Fran E6:

- Trafikering 1600 2 156

- Total 1600 2 156
Fran Mellby industriomrade

- Etapp 1 300 600

- Detaljplan etapp 2 och 3 0 1975

- Total 300 2575
Fran Laholm

- Trafikering 5815 7 879

- Total 5815 7 879
Total 11315 | 18069

Vid berdkning av inkommande fordon har uppgifter himtats frén Trafikverkets NVDB
pd webb, uttaget 2020-04-06. Ett trafikupprakningstal pa 1,51 anvinds for lastbilar och
1,34 {or personbilar.

Inkommande fordon till cirkulationsplatsen frén vister pdverkas frimst av den generella
trafikokningen, men i enlighet med Trafikutredning Mellbystrand sa kommer pagéende
detaljplaner 1 Mellbystrand generera ytterligare fordonsrdrelser. Detaljplanerna beréknas
1 trafikutredningen ge upphov till 973 fordonsrorelser per dygn vid det véstra av- och
pafartsomridet. Av dessa uppskattas 60% dven paverka det Gstra av- och
pafartsomrédet, cirkulationsplatsen. Detta motsvarar 584 fordon per dygn (ADT).

Inkommande fordon fran E6:an till cirkulationsplatsen péverkar endast av den generella
trafikokningen till ar 2040.

I samband med utbyggnaden av Mellby industriomrade s& kommer inkommande fordon
frén infartsvigen oka. Etapp 1 generera cirka 300 fordonsrorelser 1 dagsldget, men
kommer att byggas ut ytterligare och uppskattas darfor till 600 ar 2040. Etapp 2 och 3
berdknas enligt ovan generera 1 129—1 975 fordonsrorelser. For berdkningen har det
storsta virdet anvints, det vill siga 1 975 (ADT). Berdkningen utgdr ifrn att all trafik
som genereras av Mellby industriomréde, etapp 1, 2 och 3, gar via infartsleden och att
ingen trafik gér via linsvdg 518. I praktiken kommer en del av trafiken dock ga pa
lansvdg 518 och det skulle ddrmed avlasta cirkulationsplatsen. Tillfart frdn vag 518 till
etapp 1 av Mellby industriomridet foreslas bli fri frn tung trafik, vilket regleras med
lokala trafikforeskrifter.
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Inkommande fordon fran Laholm till cirkulationsplatsen har rdknats upp utifran den
generella trafikokningen till &r 2040. Framtida utbyggnadsomraden i Laholm kan
paverka antalet inkommande fordon, men dessa ingar delvis i den generella
uppréakningen.

For paverkan av riksvég 24 i ovrigt har en strategisk atgirdsvalsstudie tagits fram av
kommunen.

Kollektivtrafik
Det finns inga busshallplatser 1 direkt anslutning till planomradet. Néarmsta
busshallplatser ar Mellbystrand Kolonivigen och Mellbystrand Brodds vdg som ligger
1,3 km respektive 1,7 km fran de centrala delarna av planomradet. Dessa héllplatser nés
dé genom ging- och cykeltunneln som gar under E6:an. P4 vig mot Laholms station
ligger busshallplatsen Mellby (2,3 km) och jarnvéagsstationen &r sedan 3,5 km frén
planomradets centrala delar. Se bild 15. Kommunen ser det som dnskvirt att ha en
busshallplats inom Mellby industriomrade di det kommer utgdra en stor arbetsplats.
Gatorna inom planomradet har utformats med en sadan bredd att det 4r mojligt att
uppfora busshallplatser.
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Bild 15. Narliggande kollektivtrafik

Parkering
Parkeringsplatser ska anordnas inom respektive fastighet. Detaljplanen reglerar inte att
ndgra parkeringar inom allmén platsmark ska byggas ut, men gatubredden mo;jliggor for
langsgaende parkeringar.

Risk, storningar, hdlsa och sakerhet

Buller
Inga nya bostdder kommer att planldggas, men fyra bostadshus ligger i direkt anslutning
till omradets Ostra grans. Dessa kan paverkas av buller frén trafik och verksamheter
inom planomrédet.

Generellt géller att buller fran verksamheterna inom planomradet samt trafik inom
verksamhetsomradet rdknas som industribuller medan buller fran trafik till och fran
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verksamhetsomradet rdknas som trafikbuller. Buller fran uppstéllningsplatser rdknas
som industribuller (Végledning om industri- och annat verksamhetsbuller,

Naturvardsverket, 2015).

Da bostdderna ar befintliga bor Naturvardsverket riktlinjer om en ekvivalent ljudniva pa
55 dBA vid fasad under dagtid gilla. Skulle nya bostdder byggas, eller ifall befintliga
byggnader visentligt byggs om bor riktvédrden 1 forordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggande tillimpas.

Nya industrier kommer medfora nya killor av buller och mer hdrdgjorda ytor, men
ocksa att nya byggnadskropparna uppfors, vilket kommer ddmpa bullernivaerna fran
E6:an. Osidkerheter kring hur omradet kommer att utformas och vilka verksamheter som
etablerar sig forsvarar berdkningarna kring den framtida bullersituationen.

Bullret inom planomrédet kan delas in i tva kategorier; buller som tydligt gar att hinvisa
till en verksamhetsutovning och mer kommutativt buller dér det &r svérare att peka ut en
enskild aktor. Industribuller kan ses som ett exempel pa det forstnamnda, medan
trafikbuller i ménga fall kan ses som ett exempel pa det sistndmnda.

Verksamhetsbuller

Detaljplanens reglering innebér att endast kontor och icke-stérande verksamheter tilléts
nirmast de befintliga bostdderna. Industrifastigheterna héller ett avstand pa 125-160
meter till ytors dir bostidder fir byggas. Industrifastigheterna planldggs endast véster om
befintliga bostédder, vilket innebér att det finns mojlighet till tyst sida. Detta har bedomts
ge goda mojligheter till att bevara en god ljudmilj6 nér planomradet har byggts ut.

Om riktvédrdena for verksamhetsbuller &nda riskerar att Gverskridas sa &r
utgdngspunkten att tgirder ska ske inom fastigheten for bullerkillan och att
verksamhetsutdvaren avsvarvar for dessa. Detta sékerstélls genom kommunens tillsyn.

Trafikbuller

Bostdderna i anslutning till planomradets Ostra del kommer utsittas for trafikbuller ifran
tre kéllor: E6:an, fortsdttningen av Idévigen och fortsattningen av Teknikvégen.
Tippvigen tas inte med eftersom dess buller blir en kombination av Idévédgen och
Teknikvégen.

Antalet fordon for E6:an utgér ifran dess uppskattade ADT &r 2040, vilket beriknas till
30 626 fordon/dygn. Se avsnittet Trafik.

For Idévédgen och Teknikvégen dr utgangpunkten den trafikalstring som genereras i
omrédet, vilket beriknas till 1 129-1 975 ADT, Lis mer under rubriken Trafik. Av
dessa har det hogre virdet anvénts, 1 975 fordon/dygn, vilket utgér fran att omradet
medfor 700 arbetstillfallen. Siffran har avrundats till 2000, som sedan fordelats jimnt
mellan Idévigen och Teknikvagen.

Ovriga ingangsvirden framgar av tabellen nedan. Bullerberiikningar har genomforts
med hjélp av Buller Viig Il version 1.3.1.
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E6 Idévigen | Teknikvagen Resultat

Antal fordon (ADT) 30626 1000 1 000 32626
Andel tunga fordon 20% 10% 10% -
Medelhastighet (km/h) 120 40 40 -
Tunga fordon (km/h) 80 40 40 -
Avstand (m) 900 550 150 -
Vinkelomrade 45-135° 45-135° 0-180° -
Ekvivalent ljudniva (dBA)

- 100% hardgjord mark 57 34 42 57

- 0% hardgjord mark 45 23 32 46

- 100% hardgjord + avskdarmad E6 47 34 42 48
Maximal ljudniva (dBA)

- 100% hardgjord mark 48 42 54 57

- 0% hardgjord mark 37 31 44 46

- 100% hardgjord + avskdarmad E6 38 42 53 53

Da den faktiska utformningen av planomradet idag till stor del dr osdker sa har
berdkningar gjorts utifrdn extremfall. Av berdkningar framgar att E6:an 4r den framsta
kéllan for buller.

Fall 1 &r att 100% av marken inom planomradet hardgors och att det inte finns nigra
byggnader som blockerar bullret, vilket skulle resultera i en ekvivalent ljudniva pa 57
dBA vid fasaden av de befintliga bostdderna. Detta ar det virsta scenariot och skulle
innebéra att riktvirdet for trafikbuller 6verskrids med 2 dBA.

Fall 2 dr att 0% av marken inom planomradet hardgdrs och att det inte finns nagra
byggnader som blockerar bullret, vilket skulle resultera i en ekvivalent ljudniva pa 46
dBA vid fasaden av de befintliga bostdderna. Detta &r 9 dBA under riktvérdet.

Da detaljplanen reglerar att kvartersmark endast far ha en hardgérandegrad av 80% och
att delar av planomradet bestar av park- och naturmark sd medfora detaljplanen att
endast cirka 57% av planomradet kan hardgéras. Bullernivan bedoms darfér hamna
mellan resultatet av fall 1 och 2. En god ljudniva bedoms dérfor uppnas dven ifall det
inte finns nagra byggnader som blockerar buller frén E6:an.

Fall 3 dr att 100% av marken inom planomradet hardgors, men att byggnadskropparna
tillsammans avskérmar buller fran E6:an. Berdkningen &r gjord med en 10m hog skdrm
som &r placerad mitt i omradet, 450m frdn bade E6:an och befintliga bostdder. Buller
frén Idévdgen och Teknikvigen ér fortfarande berdknat utifrén att det inte blockeras av
ndgra byggnader. Resultatet visar pa en ekvivalent ljudniva pa 48 dBA, vilket dr 7 dBA
under riktvérdet och skulle darfor ytterligare forbéttra ljudnivan for befintliga bostédder.
Hogra byggnader dn 10m skulle ge en storre reducering.

Iingen av fallen 6verskrids maximal ljudniva.
Slutsatsen av bullerberdkningarna dr att planforslaget inte 6verskrider riktlinjerna for
trafikbuller och att inga ytterligare skyddsatgérder krivs

For att ta hojd for oforutsedda héndelser sa mojliggor detaljplanen dock for att
bullerskyddande atgirder ska kunna goras péd allmén platsmark, bade i naturomradet i
Oster och 1 skyddsomradet langs E6:an, men detta bor endast ske nér det inte gér att
pavisa vilken av verksamheterna som ger upphov till bullret, eller ifall effekterna ar
kumulativa.
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Overblivna schaktmassor frin exploateringen kan med fordel anvindas for att skapa
bullervallar. Detta skulle forbattra l[judmiljon och forhindrar att massorna behdver
fraktas bort. Vallarna bor 1 sa fall tillatas bli 6vervuxna av trdd och buskar for att skapa
en mer estetiskt tilltalande miljo.

Féroreningar

Dagvatten

Dagvattensystemet ska utformats med en sddan kapacitet att det kan samla upp, fordroja
och rena dagvattnet innan det sldpps ut i Smedjedn. Fororeningsmangderna i dagvattnet
varierar dock i stort utstrackning beroende pa vilka verksamheter som etablerar i
omréadet och ddrmed varierar d4ven behovet av rening. En god kommunikation &r dérfor
av storsta vikt vid bygglovs- och tillstandsprovning, men dven vid tillsyn av
verksamheter och dagvattensystem.

For att ge en mycket forenklad version av vilka fororeningsmangder som kan forvintas
sd anvinds schablonssiffror for vanliga féroreningsméngder i denna typ av
industriomrade.

Fororeningsmangder, schablon (ug/l)

Anvandning P N Pb Cu Zn Ccd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP
Industri 292 1640 25 35 214 1,1 9,6 11,6 0,06 80 000 1700 0,82 0,11
Fororeningsmangder hamtade fran StormTac v. 2020-02-14, Industriomrade — mindre fororenat
Reningseffekt (%)
Anlaggning P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP
Svackdike 30 40 70 65 65 65 60 50 15 70 85 60 60
Vat damm 55 35 75 60 55 80 60 85 30 80 80 70 75
Reningseffekt i de valda anlaggningarna hamtat fran dagvattenutredningen.
Kvarvarande féroreningsmangder (ug/l)
Anvandning P N Pb Cu Zn Ccd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP
Industri 92 640 1,9 4,9 33,7 0,08 1,5 0,87 0,0357 4800 51 0,1 0,01
Riktvarden (pug/l)
P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP
150 2500 14 22 60 0,4 15 40 0,05 60 000 1000 - 0,05

Riktvarden fran Géteborg stad.

Laholms kommun har inga egna antagna riktvarden for fororeningar i dagvatten, darfor
anvands riktvdrden fran Géteborgs stad som referens. Utifran schablonvérdena sa renas
dagvattnet till mycket goda nivder. Osékerheterna dr dock stora géllande bade
fororeningsméngderna och reningseffekten. Faktorer sd som vilka verksamheter som
etablera sig, reningsanldggningarnas utformning, regnmingder, arstid, skotsel med mera
paverkar den faktiska reningseffekten. Variationer savil till det béttre som sdmre
kommer att finnas for de olika &mnena och kommer behdva behandlas vid
tillsynsarbetet.
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Luft

Planforslaget bedoms ge sma negativa konsekvenser med avseende pa luftféroreningar
fran trafik och verksamheter. Verksamheter som medfor luftféroreningar i betydande
grad dr i normalfallet tillstdndspliktig. Verksamhetens tillatlighet och ldmpliga
skyddsatgarder kan da beslutas 1 tillstdndsgivningen. Viss lukt kan forekomma fran
nérliggande gdrdar med histhéllning och fran de industrier som etableras.

Mark och grundvatten

Omradet anvinds idag som jordbruksmark och har, utover nordvéstra delen av
planomrédet, inte anvints till ndgon annan form av verksamhet. Detta innebir att
fororeningarna i marken dr begrénsade. En tidigare deponi finns dock inom planomradet
som dr lokaliserad i anslutning till fastigheten Mellby 23:9 och upptar en yta pa 8400
kvadratmeter. Norconsult har i slutet 2018 genomfort provtagning av deponin.
Kompletterande grundvattenprover har dven tagits av AFRY i december 2020.

Analyser utfordes pa jord/avfall och grundvatten for alifatiska, aromatiska och
polycykliska aromatiska kolviten (PAH), metaller och polyklorerade bifenlyer (PCB).
Pa grundvatten analyserades dessutom parametrar som &r typiska for deponier med
grumlighet, ndringsdmnen och spardmnen.

[ avfallsproverna forekom metaller generellt i mycket laga nivder for samtliga
analyserade prover. Bly forekom i en punkt cirka 1,5 ganger Naturvardsverkets
riktvdrde for kédnslig markanvéndning (KM).

Grundvattnet ar generellt kraftigt pdverkat och grumligt med mycket hog turbiditet,
hoga nivaer av jérn i samtliga provpunkter. Naringsdmnen (jordbruk, hushéllsavfall)
som ammonium, totalkvédve och totalfosfor samt totalt organisk kol (TOC) var mycket
hoga i flera provpunkter. For metallerna var nivderna generellt mycket 14ga utom for
zink och nickel med maéttliga nivéer i ndgra av punkterna.

Analysresultaten for PAH16, BTEX, alifater, aromater, MTBE, klorerade kolvéten inkl.
vinylklorid, klororganiska pesticider, dioxiner och furaner samt PCB 1 grundvattnet var
under laboratoriets rapporteringsgrans.

Mitning av deponigas utfordes i1 grundvattenroren vid tillfallet for provtagning av
grundvatten. Resultatet visar pa forekomst av kolmonoxid i samtliga provpunkter samt
metan 1 en provpunkt.

Sammantaget visar undersokningen att det forekommer avfall pd Mellby deponi 1 en
omfattning av en volym av upp till 20 000 m®. Resultatet visar att det forekommer
fororeningar 1 avfallet och att fororeningarna spridits till grundvattnet och kan spridas
vidare med flodet av grundvatten, men att det idag inte finns ndgon aktiv
fororeningsspridning. Vissa fororeningar som forekommer kan paverka
omkringliggande fastigheter med avdunstning fran avfall och grundvatten till luft med
viss risk for en negativ paverkan pa inomhusluftens kvalitet. Eftersom deponigas
detekterats i samtliga grundvattenrér med metangas i ett sa finns en risk for
upptrangning och en paverkan géllande brandrisk och kvdvning i exempelvis schakter
eller mindre och stdngda utrymmen. Risker kopplade till deponigas ska alltid beaktas
vid saneringsarbete.

Deponin ska saneras helt, vilket skulle medfora stora positiv fordndring for
grundvattenstatusen. Omhéndertagandet av deponin sékerstélls i plankartan genom en
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administrativ bestimmelse: a; - Startbesked for byggnation inte far ges forrdn marken
har sanerats till niva som motsvarar mindre kdnslig markanvindning. Bestimmelsen
sdkerstdller att omradet saneras och iordningstélls.

Provtagningar ska gora undertiden och efter att saneringen genomforts for att sakerstilla
att alla fororeningar avlégsnats till acceptabla nivaer.

Farligt godstransporter
En riskbedomning ska goras for all
bebyggelse som ligger inom 150m frén en vig
for farligt god. Planomrédet ligger i direkt
anslutning till tvé sddana végar, E6:an och
lansvég 518.

E6:an dr en primérled for farligt gods och &r
en tungt belastad, vilket innebér att ett lingre
skyddsavsténd till bebyggelse krévs.
Lansvég 518 dr en sekundédr vag for farligt
gods och ses som en vidg med mindre
belastning, vilket innebér att ndgot kortare
skyddsavstand krévs.

Skyddsavstdnden som vidtagits mellan led for
farligt gods och bebyggelse har utgétt ifran de g7
rekommendationer som Lénsstyrelsen i e
Hallands Lin 2011 har publicerat i Riskanalys ' =
av farligt gods i Hallands ldn.
Skyddsavstdnden presenteras som ett
basavstand och ett reducerat avstand som kan
tillimpas ifall sdkerhetshojande atgarder tillampas.

: P
Bild 16. Leder for farligt godstransporter

Liangs ldnsvég 518 rekommenderas ett skyddsavstand pad 40m/15m
(Basavstand/reducerat avstdnd). Ny foreslagen kvartersmark ligger 140m fran véigen
och inga vidare atgarder har darfor bedomts behdvas.

Langs E6:an rekommenderas ett skyddsavstand pa 50/20 meter (Basavstand/reducerat
avstidnd) for typomrddet /ndustri och Kontor. Handelsverksamhet i form av
handelsomraden kan innefattas i typomradet Tdtort, vilket har ett reckommenderat
skyddsavstdnd pa 100/30 meter pa grund av dess tidvis hdga persontithet. Omradet som
tilldter handel avser inte att bli ett handelsomrade i den mening som
rekommendationerna avser, men uppfyller sékerhetskraven for ett sddant.

For att forhindra mekanisk konflikt tillimpar planforslaget ett bebyggelsefritt omrade pa
50m fran E6:ans vigomrade. Detta sdkerstills 1 plankartan genom att de ndrmaste 15
metrarna planldggs med anvindningen SKYDD; och att resterande 35 meter som ligger
inom kvartersmark regleras med prickmark (mark déir byggnader inte for uppforas) for
att forhindra byggnation. Inom E6:ans vigomrade ir det ytterligare 10 meter mellan
korbana och planomrédesgrans. Det bebyggelsefria omradet blir déarfér sammanlagt 60
meter.

Skyddsomrédet ndrmast E6:an ska héllas fritt frdn objekt som kan forvirra en potentiell
trafikolycka, exempelvis foremal med spetsiga eller skarpa kanter, samt oeftergivliga
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foremal. Detta sékerstélls genom att omradet har kommunalt huvudmannaskap. Vid
osédkerheter kring utformningen bor Trafikverket radfrégas.

Idag finns det inom Trafikverkets vigomrade ett avskdrande dike som forhindrar att
vitskor fran en eventuell trafikolycka sprids in mot planomradet. Behov av ytterligare
ett avskdrande dike for detta &ndamal bedoms dérfor inte finnas, men skulle behovet
uppsta i framtiden sa dr ett detta mojligt att anldgga inom anvéndningsomradet
betecknat som SKYDD);.

Inom skyddsavstandet pd 50 meter frin E6:ans vigomrade far utformningen inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse, men kan inom kvartersmaken exempelvis
anvéndas for att framfora fordon, parkering eller annan anvindning som inte innebar att
personer vistas 1 omradet en lidngre tid. Detta sdkerstills genom prickmark.

Vid all byggnation inom 150m frén E6:ans vigbana ska mdjligheten att reducera
konsekvenser av ett gasutslédpp genom att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av
leden beaktas.

Risk foér skred och éversvdmning
Bortsett frdn en mérgelgrop 1 den sddra delen av planomridet sa finns det inga
vattendrag som kan orsaka skred eller 6versvimning. Sveriges Geologiska

Undersokning (SGU) har inte pekat att ut att det inom omradet skulle finnas nagon
forhojd skredrisk.

En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar instingda omraden dér
vattenmingder kan samlas, men som kommer tas omhand i samband med att omradet
och dagvattensystemet byggs ut. Nirmsta vattendrag dr Smedjedn som ligger cirka 270
meter Oster om planomradet.

Smedjeén ér enligt MSB:s portal for 6versvimningshot benédgen att breddas vid stora
regnmingder. Dock &r markforhéllandena sadana att breddningen begrinsas och dven
vid de storsta tainkbara nederbordsméngder, storre an 200-ars regn, kommer befintlig
bebyggelse inte att versvimmas. Vattenmédngderna som leds ut i Smedjeén fran
planomréadet beddms dérfor inte medfora nagon 6kad dversvamningsrisk.

Radon
Radon ér ett grunddmne 1 form av en ddelgas som nér det sonderfaller blir radioaktivt.
Marken i Laholms kommun 4r generellt klassad som lagradonmark. Nya studier visar
dock att markluften alltid riskerar att innehalla s& pass hog radonhalt att
inomhushalterna blir for hoga. Radonskyddande byggnader bor uppforas vid risk for
forhojda radonhalter.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Det finns idag endast utbyggd VA 1 planomradets nordvéstra horn. Spillvatten frén
befintlig bebyggelse pumpas idag norrut. I genomforandeskedet kommer VA byggas ut
for hela omradet och kopplas pa till befintligt ledningsnéts. Spillvatten frn befintlig
bebyggelse kommer inte linge pumpas norrut, utan ledas sdderut och dérefter Osterut
langs Tippvagen. Avsikten &r att spillvattnet sedan ska pumpas Osterut, utanfor
planomradet, och kopplas p4 ledningen som tar spillvattnet till Angstorps
avloppsreningsverk.
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Ett E-omrade for tekniska anldiggningar ar planlagd vid Tippvégen, i Ostra delen av
planomradet. Avsikten &r att anldgga en pumpstation dster om Tippviagen, utanfor
planomrédet. Men E-omradet kan utnyttjas for pumpstation vid behov.

Dagvattenhantering
Fordrojning av dagvatten ska ske i diken och damm pa allmén platsmark. For att
undvika djupa ledningsschakt och djupa magasin i omradets syddstra del foreslas
dagvattenfordrojning i diken centralt i planomradet, ldngs gang- och cykelstraket. Efter
fordréjning och rening leds dagvattnet till recipienten Smedjean.

Smejdean har ett rikt naturliv och ska inte tillféras fororeningar. Dagvatten fran Mellby
industriomrade renas i enligt uppskattade schabloner till mellan 35-80 % med avseende
pa de vanligaste fororeningarna knutna till dagvatten. Tillsyn kommer ske pa dagvatten
som slépps ut i Smedjedn och vidare krav kommer genom tillsyn stéllas vid eventuella
fororeningar. Se rubriken Fororeningar.

Den totala fordrojningsvolymen inom planomradet ska vara 9 050 m?, vilket
dimensionerats efter ett 10-ars regn med 20 minuters rinntid. Utflode till Smedjeén
baseras pé klimatanpassad naturmarksavrinning och uppgér till 700 1/s.

Yta for dagvattenhantering sikerstélls i plankartan genom bestimmelsen:
dagvatten — Marken dr avsedd for omhdndertagande av dagvatten

I planomradets sodra del sikerstélls markens tillginglighet for dagvattenledningen inom
kvartersmark genom bestdmmelsen u — Markreservat for underjordiska ledningar, samt
prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Gatorna ska utformas med ett dike som ska ta omhand det egna dagvattnet vid 10-ars
regn, se rubriken Gatundit.

For vidare information kring dagvattenhanteringen, se Dagvattenutredning Mellby 23:4
(Sweco, 2019).

Skyfallshantering
Vid extrem nederbord klarar inte konventionella ledningssystem att ta hand om de stora
vattenvolymer som da blir aktuella. Det innebér att allt vatten som inte féar plats i
dagvattenledningar avrinner ytledes. For att minimera skador pa fastigheter nedstroms
industriomradet ska marken hojdsittas sa att skyfall led mot de allmidnna gatorna och
vidare mot det sydostra naturomradet. Gatunitet forlaggs 30 cm ldgre dn kvartersmark,
vilket sékerstélls 1 markanvisningsavtal och vid bygglov.

Skyfallsstrak skapas inom omradet genom att gatunitet samt natur- och parkomraden
hojd sétts s att vatten vid skyfalls leds mot naturomréadet i sydost, se Bild 17.
Hojdséttning av allmén plats regleras 1 plankartan genom bestimmelsen:

+ 0,0 — Markens hojd over nollplanet ska vara angivet virde i meter.

Ett 100-arsfldde men en klimatfaktor pa 1,3 kriiver magasinering av 25 000 m? vatten.
Detta sdkerstills genom att befintlig ldgpunkt vid foreslagen dagvattendammen nyttjas
och forstarkas. Pa sd sétt kan dagvattendammen breddas pé ett kontrolleras sitt och hela
skyfallsvolymen omhéndertas och renas innan det sldpps vidare till Smedjeén.
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Bild 17. Rdda pilar visar skyfallsstrak

El och bredband
Ett E-omréade for transformatorstation kommer att anldggas i de sddra delarna av
planomrédet. Ett E-omrade planldggs dven vid Tippvégen. Behov av ytterligare
transformatorstationen kan uppfyllas inom kvartersmark planlagd som J-Industri.

Det gar idag en matarkabel pd 10kV i de Ostra naturomraden, parallellt med den Ostra
plangrinsen, samt langs med Tippvagen. Befintliga och framtida ledningar sdkerstélls 1
plankartan genom att marken planldggs som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Uppvérmning
Avsikten dr att forse Mellby industriomradet med ett gemensamt uppvarmnings-
alternativ som bidrar till en effektiv energianviandning.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet.

Brandvattenférsérjning
Det saknas idag vattenposter inom omrddet. Brandposter finns endast vid befintliga
bostédder 1 6ster och vid utbyggda verksamheter i nordvist. Avstandet till befintlig post
ar upp till 800 meter, vilket innebér att nya vattenposter krivs.

Behovet av slickvatten bedoms kunna variera mellan brandklassning B2 och B3
(Trygghet och sdkerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016—2020).
Brandklassningen B2 innebér en normal brandbelastning for industriverksambhet, ex.
brandsdkra byggnader utan storre upplag av brannbart material. Behovet av sldckvatten
for ett sadant omradet berdknas till 1200 liter/minut. Brandklassningen B3 innebér en
hog brandbelastning for industriverksamhet, ex. brandsidkra byggnader med stort upplag
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av brannbart material. Behovet av sldckvatten for ett sddant omrade beriaknas till 2400
liter/minut.

Det finns vattenledningar i dimensioner 110 till 160 mm i PVC som bildar en
rundmatning av dricksvattenforsorjning i omradet runt detaljplanen vilket gor det
mdjligt att blivande ledningsnét kan kopplas till det befintliga nétet pa flera punkter och
pa sa siétt skapa rundmatning dven inom detaljplanen. Rundmatning betyder 6kad
kapacitet och sdker dricksvattenleverans till omradet.

Vid byggnation av VA-ledningsnit inom detaljplanen maste ett erforderligt antal
brandposter placerade pé ldmpliga platser. Detaljplanen sdkerstiller att dessa kan
placeras lidngs allménna vigar samt gang- och cykelviagen. Dock kan ytterligare
brandvattenposten komma att krdva inom kvartersmark. Dessa ska placeras langs
kommunalt dgda végar for att sdkerstdlla tillgdnglighet och underhéll. Med en tillricklig
tackningsgrad kan tva brandvattenposter anvindas samtidigt for att kunna ta ut 1200
liter/minut.

Under forutsittning att brandvattenposter byggs ut med tillricklig tdckningsgrad for att
rdddningstjdnsten ska kunna anvinda tva poster samtidigt sd kan vatten for
brandsldckning tillhandahéllas genom kombinationer av foljande:

a. Brandposter har en ungefarlig kapacitet pa 600 liter/minut. Tva kan utnyttjas
samtidigt for en kapacitet pa 1200 liter/minut.

b. Tank- och sldckbilar bedoms kunna anvindas och kontinuerligt leverera cirka 900
liter/minut.

c. Oppet vattentag finns inte i nirheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgéngligt vatten for brandslidckning &r cirka 2100
liter/minut. Enligt Trygghet och sdkerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016—
2020 ar detta tillrackligt for sa kallad B2-bebyggelse med normal brandbelastning
(brandsékra byggnader utan storre upplag av brannbart material). Vid bebyggelse med
hogre brandbelastning kan brandtekniska atgérder behovas, detta regleras i
bygglovsskedet.

Mgjlighet ska finnas att stinga av utloppsflodet frén dagvattendammen for att forhindra
att slackvatten rinner ut i Smedjeén. Det kan med fordel finnas fler delar av
dagvattensystemet som gér att sting av for att minska vattenméngden som fororenas.

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet
Planomrédet ar idag till storsta del obebyggt och anvinds framst till jordbruksdndamaél
och 1 mindre grad for rekreation. Utbyggnaden av industrifastigheterna kan bade fa
positiva och negativa effekter pa trygghet och sdkerhet 1 omradet. Industriomrédden kan
kénnas 6dsliga och otrygga under kvills- och nattid. God belysning och forbattrade
gang- och cykelvigar kommer déarfor vara en viktig aspekt 1 utformningen av omrédet.
Likasé kan goda siktstrak forbattra upplevelsen pé sévil dag-, kvills- och nattid.

Industriverksamheten kommer 6ka bil- och lastbilstrafiken pa vdgarna i omradet, vilket

kan vara en sdkerhetsrisk for oskyddade trafikanter. I detaljplanen skapas en sdker
trafikmiljo genom att gang- och cykelvigen anldggs i ett 20 meter brett parkstrak, vilket
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separeras fran den tyngre trafiken och korsas inte av ndgra utfarter frén
industrifastigheterna. Dock kommer fortfarande tva dverfarter krévas.

Jamstélldhet
En utbyggnad av Mellby industriomrade innebar att ett 400—700 nya arbetstillfallen
skapas inom kommunen, pd en plats som &r beldgen i nérheten till de storsta
boendeorterna. Narheten mellan bostad och arbete ar positivt for de som utifran
ekonomiska-, sociala eller tidsaspekter inte har mojlighet att pendla langre striackor.

En eventuell framtida kollektivtrafikforbindelse skulle ytterligare stirka jamstélldheten
och minniskors mojlighet att vélja sin arbetsplats.

Barn- och Aldreperspektivet
Industriomridens karaktér innebér att de séllan dr anpassade for barn och dldre. Hog och
tung trafikering av végarna riskerar att skapa farliga situationer, vilket planen motverkar
genom att separera biltrafik och fotgéingare/cyklister. Planen innebér att gang- och
cykelvidgen som gér i dst-véstlig riktning genom planomradet dr omgiven av ett
parkomrade som dr 20 meter brett, vilket bidrar till denna separation, men skapar ocksa
en visuellt mer tilltalande milj6. Det dr 1 parkstraken mojligt att placera bankar och bord
for att skapa naturliga platser att stanna pa. Detta skulle oka tillgéngligheten for
personer som har svart att gd langre strackor.

Fordelen med att koncentrera och placera storre industriverksamheter i néra anslutning

till E6:an ar att trafiken inte behdver ledas in 1 bostadsomraden. En mer koncentrerad
trafikering i detta omrade bidrar darfor till positiva effekter i andra delar av kommunen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede 1 planprocessen redovisa
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sitt samt
redovisa vilka konsekvenser dessa atgérder far for fastighetsdgarna och andra berorda.
Genomforandebeskrivningen ér likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det
ar detaljplanens plankarta med planbestimmelser som é&r juridiskt bindande.
Genomforandebeskrivningen ska ses som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med utdkat forfarande och ska efter samrdds- och granskningsskedena
antas av kommunfullméktige.

Planprocessen
Samrad Januari 2019
Granskning Februari 2020
Antagande Augusti 2023
Laga kraft September 2023
Utbyggnadsskedet
Rivningsarbeten och sanering start Kvartal 2 2024
Utbyggnad av gata och VA med mera  Kvartal 2 2024
Fastighetsbildning och bygglov Kvartal 4 2024
Byggstart Kvartal 4 2024

Genomforandetid
Planens genomforande tid dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Upprittandet av planforslaget bekostas av Laholms kommun.

Fastighetsdgare ansvarar for eventuell flyghindersanmaélan. Enligt Luftfartslagen SFS
(2010:500 6 kap 23§) ska en flyghinderanmaélan skickas in fore uppforandet av ett hogt
objekt. Anmaélan skall goras till Forsvarsmakten senast fyra veckor innan objektet ndr en
hojd av 20 m.

Huvudmannaskap

Allmén platsmark GATA |, NATUR, PARK och SKYDD;, ska ha kommunalt
huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Agandeform
Mellby 3:5 Privat

Mellby 23:4 Laholms kommun
Mellby 23:9 Laholms kommun
Mellby 23:21 Laholms kommun
Mellby 23:23 Laholms kommun
Mellby 23:26 Privat

Mellby 23:76 Laholms kommun
Mellby 23:77 Laholms kommun
Mellby S:38 (Med inkluderade fastigheter) | Privat

Dikningsforetag
Dikningsforetag finns inom planomradet enligt karta nedan. Dikningsforetaget ska
upphévas eller ombildas.

O\
Y
Trulstorp I

"
{ 11Ew o |

Bild 18. Ledningar for dikningsforetag med bla linje, planomradesgransen med rod
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighet Atgérd Kostnader Ansvar
Ansokan om avstyckning och Laholms kommun Laholms kommun
Mellby 23:4 fastighetsreglering

Ansdkan om ledningsrétt for
allménna ledningar.

Laholms kommun

Laholms kommun

Mellby 23:24

Fastighetsreglering for
kvartersmark

Fastighetsdgare

Laholms kommun

Mellby 23:26

Ansokan om fastighetsreglering for
del som bli naturmark.

Laholms kommun kommer att bli
huvudman for allmén platsmark och
blir dirmed inlosensskyldig
gentemot fastighetsdgaren.

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun
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Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Konsekvens Yta Ansvar
Mellby 23:4 Omréde for industriindamal tillskapas. 33,6 ha Laholms kommun
Omrade for handels- och kontorsiandamal 0,6 ha Laholms kommun
tillskapas
Omrade for kontor och verksamheter utom 2,1 ha Laholms kommun
handel med skrymmande varor tillskapas.
Omrade for industrigata tillskapas. 2,6 ha Laholms kommun
Omrade for park tillskapas. 2,3 ha Laholms kommun
Omrade for natur tillskaps. 9,5 ha Laholms kommun
Omrade for buller- och olycksskydd 0,9 ha Laholms kommun
tillskapas
Omrade for odling tillskapas 0,4 ha Laholms kommun
Mellby 23:24 Majlighet till utdkning av fastighet 0,4) Laholms kommun
Mellby 23:21 Omrade for industri- handels och 0,4 ha Laholms kommun
Mellby 23:23 kontorsdandamal tillskapas.* 1,0 ha
Mellby 23:76 0,7 ha
Mellby 23:77 Okade byggritter och dkad 0,8 ha Laholms kommun
Mellby S:38%* byggnadshgjd.* 0,8 ha
Mellby 23:9 Omrade for industriindamal tillskapas.* 3,6 ha Laholms kommun
Mellby 23:26 1,0 ha
Okade byggritter och dkad
byggnadshgjd.*

* BeroOr flera fastigheter
** Med inkluderade fastigheter
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Laholms kommun. Aven erforderliga
utredningar for att sékerstélla markens 1dmplighet for &ndamélet bekostas av Laholm
kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Intékter fran forsiljning av mark kommer att aterinvesteras i projektet for att bygga
ut infrastruktur, natur- och parkomréden, samt for att sanera deponin.

Inlésen och ersattning

Mellby 23:26
En meter av fastighen Mellby 23:26 norra fastighetsgrins planldggs for allméan plats
NATUR, till vilket fastighetsdgaren erstts.

Kommunen kommer i forsta hand att efterstrava frivilliga forvarv alternativt att
ansoka om fastighetsreglering enligt 5 kap 8a § FBL (1970:988)

Kommunen har ocksd mojlighet att begéra inldsen av den allménna platsmarken
enligt 6 kap 13 § PBL. Kommunen blir 4ven enligt 14 kap 14 § PBL skyldig att 16sa
in allmén plats om fastighetsidgaren sd begér.

Ersittning for markdverforingar av allmén platsmark enligt ovan skall enligt 6 kap
17 § PBL utgé i enlighet med reglerna i 4 kap expropriationslagen som anger att
ersittningen dr marknadsvirdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag om 25 %.

Kommunen har med stdd av detaljplanen ritt att 16sa in dessa omriden dven utan
overenskommelse med fastighetségaren.

Mérgelgrav
Mirgelgraven i omradets sodra del planldggs som NATUR med kommunalt
huvudmannaskap, samt g-skydd; - Mdirgelgrav med omkringliggande trddridd ska
bevaras.

For allménna platser med kommunalt huvudmannaskap ska kommunen ansvara for
underhéllet. Kommunen har rétt att I16sa in och &r alltid skyldig att pa
fastighetsdgarens begiran 16sa in mark som ska anvdndas som allmén plats dar
kommunen dr huvudman. Vid inférande av bestimmelser om skydd av kulturvéirden
pa allminna platser med kommunalt huvudmannaskap bor det darfor inte bli aktuellt
med erséttning. Kommunen &r idag fastighetsdgaren.

Enligt 14 Kap. 10 § PBL (2010:900) géller ritt till ersittning endas om
bestimmelsen innebér att pagdende markanvdndning avsevért forsvéaras inom berord
del av fastigheten. Men hénsyn till att méargelgraven idag ér skyddad inom det
generella biotopskyddet sd bedoms pagdende markanvdndning inte forsvaras.
Négon ritt till ersdttning bedoms darfor inte finnas.
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UTREDNINGAR

Arkeologi
e Arkeologisk utredning, Arderspdr och fynd i Sédra Mellby, Kulturmiljo Halland, 2018-
09-13
e Arkeologisk forundersokning, Gyttja, vatten och flygsand, Kulturmiljé Halland 2019-
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o Miljékonsekvensbeskrivning, Detaljplan for del av Mellby 23:4, Rambdéll, 2019-12-09

Naturvarden
o Naturvdrdesinventering: Vid Mellby (Laholms Kommun infor framtagande av
detaljplan, Calluna, 2018-06-12
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