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VAD AR EN DETALJPLAN?

VAD STYR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anviandas for ett omrade inom
kommunen, till exempel for bostdder, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen far dven reglera placering, utformning, utférande med
mera. En detaljplan bestar av en plankarta (denna &r juridiskt
bindande) och en plan- och genomforandebeskrivning som
utforligare beskriver plankartans innehall.

PLAN- OCH BYGGLAGEN STODER PLANPROCESSEN
Detaljplaneprocessen  regleras 1 plan- och bygglagen
(2010:900/2014:900) och syftar till att prova om ett givet forslag
till markanvindning &r ldmpligt. I processen ska allminna och
enskilda intressen vigas mot varandra.

PLANFORFARANDET
Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande,
utokat  forfarande eller  begrinsat  standardforfarande. Planbesked

Standardforfarande anvédnds nér forslaget till detaljplan ar
forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, om det inte bedoms vara av betydande
intresse for allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse, samt dé Samrad
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

PLANPROCESSEN Granskning

Den hér detaljplanen hanteras med standardforfarande
och genomgar kommunikationsstegen samrdd och
granskning innan detaljplanen antas av
kommunfullméktige. Under samrad och granskning kan Antagande
synpunkter ldmnas pa samradshandlingarna respektive
granskningshandlingarna. En detaljplan kan 6verklagas
av sakdgare som har ldmnat in synpunkter under Eventuellt
antingen samradstiden eller granskningstiden och som overklagande
inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda nér
detaljplanen har reviderats, efter samrad eller
granskningen. Overklagan kan goras under de tre veckor
som gar fran beslutet att anta detaljplanen. Nér tre veckor
gatt frin antagandebeslutet sa vinner detaljplanen /aga
kraft och blir gillande. Déarefter kan detaljplanen byggas
ut och bygglov kan sokas.

Laga kraft

R
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Den 13 mars 2007 gav kommunstyrelsen i uppdrag att se over vilka kommunala
fastigheter i Laholm som inte innehéller primir kommunal verksamhet och som
dérmed skulle kunna siljas. Under 2012 skrevs ett kdpekontrakt mellan
fastighetsidgaren och kommunen dér fastighetsdgaren “avser att bebygga
fastigheterna med bostdder och verksamhetslokaler som en del i kommunens
ambitioner om att fortdta stadskdrnan. Det dligger koparen att senast dtta manader
efter tilltrddesdagen vidta de dtgdrder som koparen kan for att uppfylla avsikten™.
Lagan Fastighetsutveckling AB har den 9 april 2013 ansokt om planbesked for att
uppritta en ny detaljplan avseende Bocken 10, 11 och 12 i Laholms tétort.
Kommunstyrelsen medgav Lagan Fastighetsutveckling AB att upprétta en ny
detaljplan den 15 oktober 2013 (KS § 196).

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for flerbostadshus att tillskapas i ett centralt
beldget kvarter. Syftet dr ocksé att planldgga befintlig kulturhistorisk vérdefull
bebyggelse och mgjliggdra for centrumverksamheter och bostdder inom denna.

Huvuddrag

Planforslaget innebir en mindre fortétning av stadskdrnan dér fler bostéder kan
byggas i Laholms centrum, néra till service, vard, kollektiva forbindelser med mera.
Befintlig bebyggelse med kulturhistoriskt virde skyddas och fler verksamheter
mojliggors i1 de befintliga lokalerna.

Kulturmiljoén skyddas genom att befintliga byggnader inom planomrédet skyddas
med rivningsforbud samt varsamhets- och skyddsbestimmelser. Befintlig stenmur,
utmed Gamlebygatan, ska vid ateruppbyggnad aterges sin ursprungliga karaktér vad
géller hojd, stenars placering, fordelning, fogning samt placering av jérnringar.
Muren, utmed Gamlebygatan, omfattas dven av utokad lovplikt som innebér att
bygglov behdver sokas for eventuella dndringar av muren efter att den har

ateruppbyggts.



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet omfattas av fastigheterna Bocken 10, 11
och 12 som avgrinsas av Gamlebygatan i norr,
Hasttorget 1 6st och S:t Clemens grind i1 vést, se
markering i kartorna.

Areal

Planomréadet ar cirka 1700 kvadratmeter stort.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Bocken 10, 11 och 12 dr i privat 4go.

TIDIGARE STALLN INGSTAGANDE Orienteringskartor for p;anomrédet,

markerat med pil och svart linje.

Kommunens vision
1 Laholm vill vi bli fler, bdttre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillvixt for
en hdllbar utveckling.

Kommunens mal

Foljande utvecklingsmal beror ort (kdlla):

- Laholm stad, med sitt ldge, sin historiska stadskérna samt nirheten till natur och
kultur samt goda kommunikationer till angrinsande storstadsregioner i norr och
soder, bor kunna utvecklas for att attrahera olika former av boende, niringsliv
samt besoks- och upplevelsendring.

- For att stotta ett intressant och méngfacetterat liv bor staden utvecklas och
utformas genom funktionell och estetisk blandning.

- Stadskérnans attraktivitet och utbud ska vérnas sé att den dven fortséttningsvis &r
en naturlig mélpunkt for alla kommuninvénare.

- Tatorten bestér av tydliga karaktarsomraden. Det dr den unika karaktiren i varje
omrade som bor vara utgangspunkt for utvecklingen.

- Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomraden skall
ske pa ett sadant sitt att staden vixer med varsamhet och med motsvarande héga
estetiska kvaliteter och trevnadsviarden som praglar befintliga delar av staden.

- Utbyggnader bor goras s att ianspraktagande av den mest virdefulla 8kermarken
minimeras.

- Boendet i Laholm skall fortsitta att vara hogklassigt for alla &lderskategorier.
Nya boendeformer bor utvecklas, med till exempel korttidsboende och ”bokaler”.
Sérskilt viktigt dr bostdder for unga, men dven sirskilda boenden och
dldreboende.



Maluppfyllelse

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision.
Forslaget innebir att fler bostidder byggs, vilket dverensstimmer med Laholms vision
om att bli fler. Bostdderna byggs dven centralt i Laholms titort och fOrtitar orten
istéllet fOr att ta 1 ansprak ny, tidigare obebyggd natur- eller dkermark i stadens
utkanter. P4 sé sitt bidrar denna plan i det avseendet dven till en hallbar utveckling, i
enlighet med kommunens vision. Genom att lasa fast gestaltningsdrag for den
befintliga bebyggelsen skyddas riksintresset for kulturmiljon och omrédets
karaktérsdrag bibehélls. Pa sa vis kan boendet i Laholm vara hogklassigt for alla
alderskategorier.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen medgav Lagan Fastighetsutveckling AB att uppritta en ny
detaljplan for Bocken 10, 11 och 12 den 15 oktober 2013 (KS § 196).

Oversiktliga planer

Framtidsplan 2030

Planomradet ar inte specifikt utpekat i Laholms kommuns 6versiktsplan,
Framtidsplan 2030. Déaremot pekas pa vikten av fortdtning, men att denna gors
varsamt. Laholm &r Hallands dldsta stad och dess historiska innerstad ar av
riksintresse for kulturmiljovéarden. Detta stiller sdrskilda krav pa ny bebyggelse i
innerstaden. Aktuellt planomride ligger dessutom i Laholms éldsta stadsdel Gamleby
dir den medeltida gatustrukturen och karaktiren ar tydlig och vilbevarad. Ny
bebyggelse behover utformas med utgangspunkt i och med hénsyn till denna
karaktar.

Framtidsplan 2030 visar inte pa nagra storre forandringar vad géller planomradet och
dess nidrmsta omgivning. Planomradet berdrs ddrmed inte av Framtidsplan 2030,
bortsett fran de generella utvecklingsmalen som finns for tdtorten, se foregdende
sida. Planomradet fungerar som malpunkt for stadens invénare samt for inresande.
Oversiktsplanen ser en viss fortitning inom titorten.

Teckenforklaring

Utbyggnadsomrade, bebyggelse; bostader,
service, kontor. Ej detaljplanelagt. Innan 2030

Utbyggnadsomrade, bebyggelse: bostéder,
service, kontor. Ej detaljplanelagt. Efter 2030

[  Utbyggnadsomrade, bebyggelse;
bostéder, service kontor. Detaljplanelagt
W\ Féradiingsomrade

Utbyggnadsomrade, bebyggelse;
entreprendrsbostader

Utbyggnadsomrade, verksamheter
L 4 r Detalj

il
=
&= Utbyggnadsomrade, handel och service
I  Utredningsomrade

wi L i ade for

Grénomrade
Gronstrak
. Utblick
Féreslagen eller ombyggd vag
Foreslagen cykelvag
- — Utredningsomrade fér vagreservat
Foreslagen jarnvagsstation
Reservat for jarnvagsutbyggnad och bangérd

' @  Malpunkt
Utdrag ur Framtidsplan 2030 som visar planerad _N Detaljplanelagt omrade (2012)
utveckling av tatorten. Tl I
0 400 800 1200 meter




Detaljplaner och forordnanden

Befintlig detaljplan (nr 01-16, faststilld av lansstyrelsen den 15 oktober 1959) tilléter
allmént dndamal 1 tva vaningar och omrade for bostadsbebyggelse. Omradet for
bostadsbebyggelse ér reglerat till mark som inte far bebyggas eller till omrade for
komplementbyggnader. Den befintliga planen upphivs i1 de delar som berors av detta

planforslag.

Beteckningar,

e
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gréns {or dndringsforslaget
omrddesgrans
bestammelsegring
allman plats, gata
allmén plats, parkmark
omrade fr allmént dndamdl, sammanbyggda hus
: l:,omla.dﬁc'indama! 3 i
, fristdende hus

et -F mark som icke £8r bebyggas
1] mark £8r g8rdsbyggnader o.dyl.

gallande gatuhdjd
antal vani ngar

Bilden visar ett utdrag ur gallande plankarta med bestammelser.

Kommunala beslut i ovrigt

Bevarandeplan for Laholms innerstad, 1989.

Program for planomradet
Det finns inget program for planomrédet.

Riksintresse

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljévard (KN 41), naturvard
(NN 22) och for friluftslivet (FN 14). Riksintresset for kulturmiljovarden omfattar i
princip hela Laholms innerstad som karaktiriseras av en medeltida stadsbildning
med ett oregelbundet format gatunit, sméskalig bebyggelse i korsvirke och tegel

samt en borgruin.

Riksintresset for naturvérd beror en stor del av Laholms kommun, och ér utpekat for
att det i kommunen finns spar frin den senaste istiden och hur dessa geologiska

processer har format landskapet.

Slutligen dr Lagans dalgang av riksintresse for friluftslivet, bland annat for dess goda

mojligheter for fritidsfiske.



Planférslagets bedémda paverkan pa riksintressena

Planforslaget kan konstateras ha en positiv paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
da planldggningen medfor att den befintliga bebyggelsen, som dr kulturhistoriskt
vardefull, skyddas genom rivningsforbud samt genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

Ny bebyggelse anpassas till den omkringliggande bebyggelsens skala och
fargsattning. Ny byggnad mot Gamlebygatan anpassas i hojd till gula villan och ny
byggnad mot S:t Clemens grind anpassas till huset pd motstdende sida av gatan.
Muren interageras i fasadens sockel och kommer pé sé sétt bevaras till skillnad fran
géllande plan som inte skyddar muren genom planbestdmmelser utan istéllet erhaller
en byggrétt ddr muren stdr. Muren, utmed Gamlebygatan, bevaras genom, att den vid
ateruppbyggnad, ska ges en likvirdig gestaltning efter hur muren 4r utformad idag
(planbestimmelse ¢3). Muren omfattas dven av utokad lovplikt (planbestimmelse
a3) som skyddar muren frin dndringar efter det att muren har ateruppbyggts.

Planforslaget innebér planldggning av befintlig bebyggelse och en fortdtning av ett
redan utbyggt omrade. D4 ingen jungfrulig dkermark tas i ansprék eller mark i direkt
anslutning till Lagan exploateras, bedoms forslaget inte riskera att paverka
riksintressena for natur eller friluftslivet negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Buller

Vatten

Miljokvalitetsnormer é&r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslédpp som kan ha skadliga effekter for
minniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i titorter.
Riktvirden finns for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen
samt PM 10 (partiklar i utomhusluft). Laholms kommun har 2018 l4tit genomfora en
inledande kartldggning av luftkvalitén i kommunen som visar att fortsatt utredning
kravs. Tillkommande trafik, for de nya byggritterna, (med en uppskattning pa cirka 5-6
tillkommande bilar i omradet) bedoms inte ge upphov till sidana luftféroreningar sé att det
avsevart forsdmrar luftkvalitén i Laholms stad.

Kommuner med mer én 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvégar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pa minniskors hilsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for Lagan och grundvatten.
Miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten for kvantitativ status och kemisk
grundvattenstatus bedoms som god. For miljokvalitetsnormerna for Lagan bedoms
den ekologiska statusen 2027 som méttlig for vattendraget nedanfor kraftverket och



god for vattendraget ovanfor kraftverket. Den kemiska statusen bedéms som god
bade nedanfor som ovanfor kraftverket. Lillan ansluter till Lagan strax ovanfor
kraftverket. For Lillain bedoms den ekologiska statusen och den kemiska statusen
som god.

Sjoar och vattendrag utsitts for paverkan fran exempelvis skogsbruk, jordbruk,
industrier och vattenkraft. Lagan, strax norr om planomrédet, belastas av ett
vattenkraftverk. Vattenkvaliteten paverkas av de féroreningar som finns i centrala
Laholm och som leds ut till Lagan via regnvatten eller ledningar i gata. Fordonstrafik
ar en stor killa till fororeningar av dagvatten. Dagvatten som inom och i direkt
anslutning till planomrédet fororenas frimst av fordonstrafik och trafik bidrar till
foljande fororeningar; partiklar, PHA:er, ftalater, alkylfenoler, nickel, krom,
kadmium, bly, zink och koppar. Byggnader och dldre fasadbekléddnader kan ge ifrén
sig bly och PCB.

Dagvatten fran planomradet kan kopplas till det befintliga ledningsnétet som finns i
S:t Clemens grind och Gamlebygatan, men kommer dé ledas rakt ut i Lagan via
dagvattenbrunnar, utan att dagvattnet renas. Gillande lagstiftning stiller krav pé att
enskilda kvalitetsfaktorer inte far forsdmras sa att de hamnar i en annan klass.

De nya byggritterna berdknas medfora cirka 5 till 7 fler bilar i omradet som bidrar
till att dagvatten fororenas. De nya byggritterna innebér att planomréadet kan
bebyggas med ytterligare 520 kvadratmeter med tillhérande komplementbyggnad.
Detta bidrar till att regnvatten som idag kan tas omhand av gronstrukturen for
byggritterna nu istillet kommer tas upp som takvatten och ledas ut i
dagvattenledningarna. Samtidigt kommer inte hela planomradet bebyggas utan en
viss del kvarstar dir dagvatten kan infiltreras. Fordndringarna bedéms inte vara av
sddan omfattning att de &r avgorande for att miljokvalitetsnormerna for grundvattnet
eller Lagan eventuellt skulle forsdmras 1 en klass. Det dr svért att skaffa sig en bild av
den totala fororeningsgraden for samtliga objekt som bidrar till att fororena Lagan.
Skulle fororeningsgraden ligga vildigt ndra att klassen forsdmras sd skulle den
tillkommande bebyggelsen inom planomrédet vara avgdrande for en eventuell
sankning. Ser man till alla objekt som kan fororena Lagan sa bestér den
tillkommande bebyggelsen av en fortitning med nérhet till service och kollektivtrafik
som mojliggdr for en minskad anvéndning av fordon som bidrar till att férorena
dagvatten.

MILJOBEDOMNING

Kommunen ska genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopéverkan (plan- och bygglagen
(2010:900/2014:900) 4 kapitlet § 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kapitlet § 11).

Det forsta steget 1 miljobeddmningen &r att uppritta en behovsbedémning som ér en
checklista dir planens miljopaverkan undersoks och vdrderas. Hér uppmérksammas
savil positiv som negativ miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen
medfor en betydande negativ miljopéverkan, sé ska en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. Behovsbedomningen finns tillgdnglig pa samhéllsbyggnadskontoret.
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Stallningstagande
Inga riksintressen eller miljokvalitetsnormer som berors av planforslaget bedoms
paverkas negativt av planforslaget. Forslaget medger inga sadana verksamheter som
kommer att ge upphov till betydande fororeningar i luft, mark eller vatten. Platsen &r
redan ianspraktagen for liknande bebyggelse och bedoms inte som kénslig for den nu
foreslagna byggnationen. Detaljplanen bedoms inte motverka géillande
miljokvalitetsmal.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande negativ miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats.

Maluppfyllelse for miljomal
Sveriges miljomal bestér bland annat av 16 miljokvalitetsmal, av dem &ar det 15 som
berdr Laholms kommun. Hur detaljplanen uppfyller miljokvalitetsmalen beskrivs
nedan for respektive miljokvalitetsmal.

Begrénsad klimatpaverkan
Péverkas inte 1 ndgon storre utstrackning da anvéndningen frimst bestar av bostider
och kontor. Det centrala ldget mojliggor for en hallbar livsstil dir det inte dr
nddvindigt att anvénda bil for att arbeta eller handla, dd arbetsplatser, butiker och
annan service samt kollektivtrafik finns i boendemiljon.

Giftfri miljé
Det forekommer inte ndgon verksamhet som slidpper ut gifter inom planomréadet. Det
finns inga kdnda markfororeningar i ndromréadet. Inom och i anslutning till planomréadet finns
uppgifter om forekomst av privata oljecisterner som tidigare har varit i bruk. Saledes finns
det alltid en mindre risk for att det forekommit spill och ldckage av olja vid tidigare
pafyllning och frén ledningar. Cisternen pa planomréadet har dock genomgatt regelbunden
kontroll och enligt ett intyg fran 1988 var cisternen rengjord, pluggad, tagen ur bruk och
ersatt med en naturgaspanna. Det finns inga uppgifter om eventuellt lickage och
bedomningen gors att det dr 1ag risk att marken inom planomradet ar fororenad.

Ingen 6vergbdning
Problem med 6vergddning finns i sédra Sverige. Inom planomréadet bedrivs ingen
verksamhet som bidrar till 6vergédning. Dock bidrar trafikforingen i omrédet till
Overgodning av sjoar och vattendrag, genom utsliapp av kviveoxider. Biltrafik, sjofart,
kraftverk, jordbruk, avloppsreningsverk och industrier kan orsaka 6vergddning som kan leda
fram till bland annat igenvéxning och algblomning. I vérsta fall uppstar syrebrist pa
bottnarna, dir véxter och djur dor. Utslédppen till luft fran fordonstrafik, industrier och
internationell sjofart maste ocksa minska. Merparten av det luftburna nedfallet av
overgddande &mnen kommer fran andra lander och fran internationell sjofart. Planomradet
har goda forutsittningar till minskat anvdndande av bilen da bostidder ligger néra
arbetsplatser, butiker, service och kollektivtrafik.

Hav i balans samt levande kust och skérgard
De foreningar som nar Lagan kommer sa smaningom dven né kust och hav, darfor behover
exempelvis dagvatten hanteras sa att spridningen av fororenat vatten minskas.

Ett rikt odlingslandskap

Berors ej.
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Frisk luft

De luftfororeningar som ar skadligast for hélsan dr inandningsbara partiklar, marknéra ozon
samt vissa kolvéten. Luftfororeningar orsakar korrosion som bidrar till att metaller, plaster
och kalksten bryts ner snabbare. Omkring planomradet riskeras luften att fororenas av
fordonstrafik och ndgot enstaka vedeldat hus. Végtrafik &r en stor kalla till luftféroreningar.
Bilavgaser innehaller partiklar, kvivedioxid och organiska &mnen, och avgaserna bidrar till
att marknéra ozon bildas. Marknéra ozon skadar skogens trdd och jordbrukets grodor.
Dessutom orsakar trafiken utslépp av slitagepartiklar — dessa slits upp fran vigbanan
vid anvéndning av dubbdick.

Planomradet innehéller inga verksamheter som bidrar till att luften skulle férorenas.
Trafikalstringen i anslutning till planomradet bidrar till att luften férorenas. Samtidigt som
det finns goda forutsittningar att anvinda sig av héllbara resealternativ, s& som gang, cykel
eller kollektivtrafik.

Skyddande ozonskikt
Forekomsten av ozonnedbrytande &mnen behdver minskas. Ozonnedbrytande &mnen finns
kvar i atmosféren under lang tid. Exempel pa ozonnedbrytande d&mnen ar klorerande &mnen
som finns i kylskép, anlaggningar for luftkonditionering och skumplast. Ett fortunnat
ozonskikt 6kar UV-strilningen fran solen som okar risken for hudcancer och 6gonsjukdomar
samt ger nedsatt immunforsvar. Vid rivning ar det viktigt att sortera ut det ozonnedbrytande
dmnena fran rivningsavfallet. Det finns i nuldget inga planer pa att riva bebyggelse inom
planomradet.

Levande sjbar och vattendrag
Sjoar och vattendrag utsétts for paverkan fran exempelvis skogsbruk, jordbruk, industrier
och vattenkraft. Sjoar och vattendrag anvinds bland annat till dricksvatten,
rekreation/friluftsliv och fiske. Lagan, strax norr om planomradet, belastas av ett
vattenkraftverk. Vattenkvaliteten paverkas av de fororeningar som finns i centrala Laholm
och som leds ut till Lagan via regnvatten eller ledningar i gata. Fordonstrafik &r en stor kélla
till fororeningar av dagvatten.

Myllrande vatmarker
Berors ej.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Utveckla den biologiska méingfalden &r viktigt for ett bra vixt- och djurliv. Biologisk
mangfald frimjar dven folkhilsan d4 manga natur- och kulturmiljder &r viktiga
omraden for rekreation och friluftsliv. Planomradet innehar idag en innergard med
vaxtlighet som ar positivt for den biologiska méangfalden och som rekreation for de
boende inom planomradet. Det dr viktigt att innergarden fortsittningsvis inreds med
trdd och buskar.

Bara naturlig férsurning
Planomradet innehéller inga verksamheter som bidrar till forsurning. Bilar ror sig till
malpunkterna Hésttorget (med bland annat butiker, restaurang, teater, biograf, museum),
omkringliggande bostdder och kontor som paverkar miljomélet negativt. Begransningar av
forsurade utslapp fran transportsektorn behdver goras pa nationell som internationell niva dé
vinden forflyttar de forsurande &mnena. Det centrala l4get bidrar till anvindandet av hallbara
transportmedel.

Séker stralmiljé

Skadlig stralning dr den ménniskan utsétter sig for nér han eller hon solar och exponeras for
UV-stralning, som kan leda till hudcancer. Stralning anvénds som redskap inom forskning,
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sjukvard och industri. Stralning férekommer ocksé som radiovagor fran mobiltelefoner och
magnetfilt fran kraftledningar. Narmsta kraftledning ligger cirka 200 meter norr om
planomrédet.

Grundvatten av god kvalitet
Grundvattnet utgor kélla till dricksvatten. Miljokvalitetsnormerna for
grundvattenforekomsten for kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus ér god,
for planomradet. Planforslaget bedoms inte riskera att pdverka grundvattnet negativt.

Levande skogar
Berors ej.

God bebyggd miljé
Innerstadens kulturviarden sidkras genom att befintlig bebyggelse med stort
kulturhistoriskt virde skyddas genom rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Aven muren som enligt gillande plan kan rivas behalls
som minne genom att den interageras som sockelparti i ny bebyggelse.
Innergérden utgodr dven ett kulturellt varde da det inte finns sérskilt manga
innergardar 1 innerstaden. En del av innergérden férsvinner men planomradet
kommer fortséttningsvis att ha en innergard med plats for utomhusvistelse. Bostader
och arbetsplatser tillfors i ett centralt lage med nérhet till olika sorters service,
gronstruktur, arbetsplatser och mojliggor for ett anvindande av héllbara
transportmedel. Framst bidrar planldggningen till att fler bostdder kan skapas, i en tid
med stor bostadsbrist, utan att jordbruksmark tas i ansprak.

Lokaliseringsalternativ
Detaljplanen syftar till att mdjliggdra for byggnation av ett flerbostadshus i ett
centralt beldget kvarter. Syftet dr dven att planldgga befintlig kulturhistorisk vardefull
bebyggelse och mgjliggora for centrumverksamheter och flerbostdder inom denna.

Laholms kommun véxer och det rader totalt sett en brist pa bostidder. Férdelningen
ar dock ojamn i kommunen och bristen dr som storst i centralorten Laholm. For
merdelen av orterna finns en mattlig planberedskap for de kommande &ren, men 1
Laholm och Veinge finns ett storre behov av att planlédgga mark for bostader.

Detaljplanens syfte dr bland att bemdta bostadsbehovet i centralorten Laholm. Att
planldgga mark i andra orter ar darfor inget alternativ for att uppfylla detta syfte. I
Laholms kommuns oversiktsplan, Framtidsplan 2030, framgar att

stadens utbyggnader “bér goras sd att iansprdktagande av den mest virdefulla
akermarken minimeras”. For att uppna detta utvecklingsmal sa maste fortitning av
befintliga omraden overvégas. I aktuell detaljplan s& har utgangspunkten varit att
fortdta och utveckla ett befintligt omréade, alternativ som ianspréktar jordbruksmark
har darfor inte varit aktuella.

Behovet av bostidder i Laholm ér storre &n vad en fortitning kan tillgodose och ett
ianspréktagande av jordbruksmark dr darfor oundvikligt, men for att minimera
ianspraktagandet méste mojligheten till fortitning alltid 6vervédgas. Detta innebér att
tankeséttet kring lokaliseringsalternativ for ett fortdtningsprojekt har grundlaggande
skillnader gentemot det av ett nytt utbyggnadsomrade.
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Vid ett nytt utbyggnadsomrade utvérderas lokaliseringsalternativen utifran dess
lamplighet och mojlighet att bemdta behovet som finns, vilket vanligen ar knutet till
omrédets storlek och placering. Men da behovet av bostdder inte till fullo kan
bemotas genom fortétning sd maste lokaliseringsvalet utga fran vilka omraden som ér
mojliga att fortdta och direfter huruvida platserna dr lampliga utifrén de behov som
ska bemotas samt 1 vilken omfattning detta kan goras. Varje fortatningsomrade blir
dérfor unikt och kan sillan erséttas. Stdllningstagandet om att undvika
ianspraktagande av jordbruksmark innebér att lokaliseringsalternativ som medfor en
fortitning sdllan kan helt forkastas, utan beddmningen blir snarare ett dvervigande
om vilka behov som ska tillmotesgés.

Kvarteret Hiasten och Kobben 2 kan ses som tva lokaliseringsalternativ for att beméta
behovet av bostéider i centralorten Laholm. Dessa omrdden har forutsittningar for att
skapa fler nya bostdder &n aktuell detaljplan, men da dessa inte ar tillrdckliga for att
bemota bostadsbehovet s& méste andra fortdtningsomradet dvervégas, diribland
aktuell detaljplan. Dessutom har omradena inte samma nérhet till kollektivtrafik,
arbetsplatser, butiker, service av olika slag, biograf, museum samt olika former av
vard - som det aktuella planomradet har. Centrumverksamheterna gynnas dessutom
ekonomiskt att ha bostéder néra inp4.

Aktuellt planomrade bidrar dven till att liknande funktioner, det vill sdga funktioner
kopplade till centrumverksamheter, kan samlas och pé sé vis samordnas och dra nytta
av varandra.

Trots att antalet bostédder som tillskapas &r farre an andra lokaliseringsalternativ

sé skapas andra mervérden. Detaljplanen syftar till att sékerstélla att befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras, vilket knyter an till 6versiktsplanens
utvecklingsmél om att skapa en estetisk blandning och att staden ska véxa varsamt.

Genom att befintlig verksamhet far mdjlighet till en bredare anvéndning, s&
bemdts dven utvecklingsmalet om att stadskdrnans attraktivitet och utbud ska
vérnas och att det dven fortsdttningsvis ska vara en naturlig malpunkt for alla
kommuninvanare. Befintlig verksamhet &r planlagd med annan anvindning,
alternativet dr att befintlig verksamhet flyttas.

Aktuellt omrade har darfér bedomts vara en lamplig lokalisering for att bemota flera
behov.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor

Mark, vegetation, lek och rekreation

Bilden visar den del av
fastigheten som idag
ar obebyggd utmed
Gamlebygatan,

sett fran korsningen
Gamlebygatan, S:t
Clemens grand.

Marken pa innergarden ligger idag upphdjd med 1 till 2 meter i forhéllande till de
kringliggande gatorna S:t Clemens grind och Gamlebygatan. Marken sluttar svagt &t
vaster fran Torggrand 1 Ost. Jordmassorna hélls pa plats av den stenmur som stracker
sig utmed Gamlebygatan och S:t Clemens grind. Stenmuren redovisas under
avsnittet om ny bebyggelse.

Ortofoto 6ver planomradet som visar hur
planomradet ar disponerad idag.

Foto pa den befintliga innergarden. Foto pa den befintliga innergarden, framst
Parkeringsplatser anordnas utmed hacken. syns pilen.
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Friyta

Ut mot Hésttorget och Gamlebygatan ligger tva
sammanbyggda byggnader. I 6vrigt bestéar
planomridet av en tradgard/innergard med trad
och buskar, bland annat finns dér en kastanj
och en pil. Pilen star pd innergarden till
byggnaderna, se bild pa denna och foregéende
sida. Innergérden omsluts av olika sorters
buskar och triad, som omskdrmar innergarden
frén gatorna.

Foton pa
befintlig
vaxtlighet
ut mot gata.

”Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehdller en eller flera bostdder eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pd tomten
eller i ndrheten av den finnas tillrdickligt stor friyta som dr ldmplig for lek och utevistelse.
Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bdde friyta och parkering enligt forsta
stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta (plan- och bygglagen 8 kapitlet 9 §).”

Utmed Gamlebygatan och S:t Clemens grind planlidggs for tva nya byggrétter som

kommer ta en del av innergdrden i ansprik. Om de tillkommande byggritterna byggs
ut till fullo behdver 7 parkeringsplatser for bil ordnas enligt kommunens
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parkeringsnorm. Innergérden till de nya byggratterna har platsutrymme till 7
parkeringsplatser, miljohus samt plats for mindre trddgérdar 1 anslutning till de
tillkommande byggnaderna. For de befintliga byggrétterna med dess byggnader
behover 5 parkeringsplatser for bil ordnas enligt kommunens parkeringsnorm.
Innergérden till den befintliga bebyggelsen har platsutrymme till cirka 4
parkeringsplatser for bil samt en mindre trddgard som kan ansluta till de befintliga
bostéderna.

I bygglovsansokan redovisas tillgénglig friyta och det antal parkeringsplatser som
kravs enligt kommunens parkeringsnorm samt vart parkeringsplatserna ska placeras.
Antalet parkeringsplatser som behdver ordnas redovisas i kapitlet Parkering.

I 6vrigt dr planomradet beldget i en stadsmiljo, men Laholms stad har god nérhet till
naturmiljoer generellt, inte minst 1 form av Lagans vatten och promenadstréket ldngs
med denna. Det dr endast strax dver 100 meter ner till Lagan fran planomrédet. 40
meter rakt soder om planomradet ligger parken Apotekarelunden, dér det finns
sittplatser anordnade i1 bersaer och gungstillning, samt ett mindre utbud av
lekutrustning. Det &r cirka 700 meter till stadsparken som har rikt blommande och
varierande planteringar, scen, offentlig toalett samt ett stérre utbud av lekutrustning
med mera.

Innergarden bedoms erhalla tillrdcklig yta for att kunna anordna det antal
parkeringsplatser som krdvs enligt kommunens parkeringsnorm samt for friyta till de
boende inom planomradet. De boende har utéver den friytan inom planomrédet dven
tillgang till friyta i form av grona parker och promenadstrak i anslutning till
planomradet.

Geotekniska férhallanden
Inom planomradet dr ingen geoteknisk undersokning utférd. Enligt SGU:s
oversiktliga jordartskarta bestar omradet av lera/silt och postglacial sand. Val av
lamplig grundldggning och ytterligare geoteknisk undersdkning gors i samband med
ett bygglovsskede.

Fornlémningar
Planomrédet har varit foremal for arkeologisk forundersdkning, Odlingslager i Kv.
Bocken 10-12 i Laholm, Kulturmilj6 Halland, under maj och september ar 2014. Vid
forundersokningen péatraffades odlingslager ner till 1,8 meter under dagens
marknivéer. Analysen av massorna visar att planomradet odlades med flera olika
véxtarter som har godslats med latrinavfall, djurspillning och torv. Froer fran bland
annat kal, persilja, skalkorn och rig patriffades i jorden. Aven rester av anliggningar
sa som stolphal och avfallsgropar hittades, vissa av dessa kan vara medeltida. Platsen
hyser hog potential for att kunna belysa vad som odlats i Laholm under frimst 1600-
och 1700-talen.

Lénsstyrelsen anger att en arkeologisk undersokning av mindre format &r motiverad
infor byggnation inom omradet. Arkeologisk undersékning kommer att goras efter
planens antagande och exploatoren ansoker om tillstand hos ldnsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse med dess kulturvéarde
Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av en vinkelformad byggnad med en
huskropp ldngs med Hésttorget (gula villan) och en huskropp lings med
Gamlebygatan (korsvirkeshuset) samt en transformatorstation. Pa baksidan av husen
ligger en innergard. Innergarden &r en av fa tomter i Laholm dér den 6ppna
gérdsstrukturen med tridgérd finns kvar.

Pé grund av att den befintliga bebyggelsen inom planomradet sedan tidigare har
utsetts som kulturhistoriskt vardefull, samt dé hela planomrédet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard, har Kulturmiljé Halland har varit inkopplade 1
detaljplanearbetet som antikvarisk konsult.

I sin rapport Forslag till planbestdmmelser for kulturvirden — infor detaljplan for del
av kvarteret Bocken, Laholms stad och kommun, beskriver Kulturmiljé Halland
planomrédet sa hér: Kvarteret Bocken ligger inom riksintresseomrade N41 —
Laholms stad med Lagaholm, riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken
med motiveringen Smdstadsmiljo och borgruin med omland vid en sedan forhistorisk
tid strategiskt viktig plats, som speglar den medeltida danska centralmaktens
ndrvaro i rikets periferi samt den forindustriella sydskandinaviska stadens utseende
och liv.[...] Uttryck for riksintresset: Det oregelbundet formade gatundtet och den
smdskaliga bebyggelsen i tegel och korsvirke, till stor del envaningshus, tillkommen

under perioden 1700-1900-tal. |...]

Generellt beskrivs att kvarterets innergard inte bor bebyggas utan bevaras som en
innergard. Ny bebyggelse bor uppforas lings Gamlebygatan och S:t Clemens grind.
For ny bebyggelse bor dven befintliga hjder bevaras.

Byggnaden pa fastigheten Bocken 10 och 11 ingar i den bebyggelseinventering som
gjordes 1 Halland under &ren 2005 - 2009, da all kulturhistoriskt viardefull bebyggelse
1 hela lanet inventerades och samlades i en databas. Bakgrunden till inventeringen
ligger 1 miljomalet God bebyggd miljo, dér ett av delmalen var att all kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse skulle vara identifierad senast 2010. Detta lyckades man
genomfora i Halland d& samtliga kommuner hade inventerats under 2009.

I inventeringen graderades byggnaderna i tre klasser — A, B och C. Byggnaden pa
Bocken 10 och 11 &r klassificerad som B, med virdekriterier som autenticitet, dkthet,
byggnadshistoriskt vérde, identitetsvéirde, kontinuitetsvédrde, miljoskapande virde
och samhillshistoriskt virde. Klass B innebér ocksé att byggnaden har ett
objektsvirde, dr av regionalt intresse och ar omistlig. Klass B-byggnader &r av si
hogt kulturhistoriskt virde att de bor skyddas i detaljplan eller omradesplan.

Den befintliga byggnaden pa Bocken 10 och 11 bestér av en storre huskropp som
ligger parallellt ut mot Hésttorget med en mindre huskropp som en tillbyggnad ut
mot Gamlebygatan. Huskropparna dr sammanbyggda men skiljer sig till stor del i
utseendet.

Mot Histtorget ligger en huskropp i 1,5 plan, kallad Gamla pedagogien eller
Laholms pedagogie, kallad gula villan. Byggnaden hirstammar frdn 1871 di den

18



uppfordes som skola och har sedan byggts om upprepade ganger. Den har under aren
tjanstgjort som bland annat folkskola, bibliotek, yrkesskola, provinsialldkarbostad
och vardmottagning.

Byggnaden innehaller idag kontorslokaler pa nedre plan med en bostadsldgenhet pa
ovre plan. Kontorslokalerna anviands idag som kontor for lokala partiorganisationer,
foreningar och konsultforetag.

Denna del av byggnaden har en morkgra putsad sockel. Fasaderna dr putsade pa
tegelstomme och avfargade i en ockragul kulor. Langs takfoten och en bit in pa
gavlarna, (markerar gavelrostet) samt i gavelutsprdnget finns en ockragul putsad
profilerad fris. Pa bada gavlar finns synliga svartmalade ankarjarn. Taket dr sadeltak
forsett med rott enkupigt lertegel. Pa taket finns i nocken tvd symmetriskt placerade
skorstenar. Skorstenarna, uppforda i tegel, ar idag inkladda med plat. Mot gatan finns
tre takkupor klddda med plat, symmetriskt placerade. Mot gérden finns en bred
pléatkladd takkupa, som inte &r symmetriskt placerad. Férutom takkupor finns det at
Oster tva takfonster och at vister ett takfonster. Byggnaden har tvéluftsfonster pa alla
fasader utom mot norr mot Gamlebygatan dar det finns treluftsfonster. Mot
Hasttorget dr fonstren helt symmetriskt placerade, fyra pd vardera sidan om entrén.
Mot Haisttorget finns huvudentrén mitt pa fasaden med en hog granittrappa.
Entrédorren dr glasad med étta rutor, den dr nytillverkad. Den tidigare dorren var
djupare placerad i dorrnischen. P4 gardssidan och pa gaveln mot sdder finns liknande
dorrar som huvudentrén. P4 gaveln mot norr finns i den hoga grunden en kéllardorr,
kladd med fiskbensmonstrad panel, samt ett litet kdllarfonster.

Byggnaden har hoga samhéllshistoriska virden och utgor en omistlig del av miljon
kring Hésttorget. Byggnaden &r en god representant for sen 1800-talsbebyggelse 1
Laholm, medbyggnadsstomme i tegel och slitputsade fasader med putsade friser,
samt rott tegeltak.

Den symmetriska fasaden dr utformad for att bilda en fond mot Hésttorget.
Byggnadsdetaljer som fonster och dorrar har under arens lopp bytts ut, men den
ursprungliga karaktiren av byggnaden dr bevarad.

Planbestimmelser for byggnaden utmed Hiisttorget
Anvindningen regleras till Bostdder (B2) och till att centrumverksamhet ska finnas i
bottenplan ut mot Hésttorget (Ci1). Byggritten motsvarar den yta som den befintliga
byggnaden upptar pad marken och anvdndningen ar reglerad till dagens
anvandningsomréde.

Byggnaden ges en hogsta nockhdjd pa +19,7 meter 6ver angivet nollplan. Byggnaden
ar 9,5 meter i nock. Marknivan ligger pa +10,1 vilket betyder att byggnadens nock
ligger pa +19,6 meter dver angivet nollplan.

Balkong eller takkupor far inte uppforas mot gata for att minska byggnadens
utrymme i gaturummet for att battre knyta an till den smaskaliga bebyggelsen i
ovrigt. Balkong minskar dessutom tillgéngligheten till de VA-ledningar som finns i
gata.
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Byggnadens takvinkel far vara mellan 30 och 47 grader, byggnadens takvinkel ar
idag 45 grader. En lagre takvinkel dn 30 grader motsvarar inte den
bebyggelsekaraktdr som finns i Gamleby i 6vrigt.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek for anvindningen CiB: dr 600 kvadratmeter.

Foreslagen detaljplan skyddar byggnadens kulturella virden genom foljande
bestdmmelser:

e ko: Byggnadsverkets virden vad géller symmetrisk form och indelning,
slatputsade fasader, sldtputsad fris vid takfot och gavelutsprang,
sidohéngda trafonster med mittpost, samt takets befintliga utformning
och utférande med roda tegelpannor, ska bevaras.

e 11: Byggnaden fér ej rivas.

e q2: Ankarjirn pa gavlarna ska bevaras.

Bestdmmelserna ar satta for att ta tillvara det kulturella virde som byggnaderna har
samt virna riksintresset for kulturmiljo.

Befintlig byggnad inom planomradet placerad ut mot Hasttorget. Bild
till vanster visar fasad mot innergarden och bild till héger visar
husgaveln ut mot Torggrand.

Befintlig byggnad inom planomradet som
ligger ut mot Hasttorget. Till vanster i bild
visas fasad mot Hasttorget, till hoger i bild
visas husgaveln ut mot Gamlebygatan.
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Planbestimmelser for byggnaden utmed Gamlebygatan
Mot Gamlebygatan ligger en mindre huskropp, sammanbyggd med den storre
huskroppen ut mot Hésttorget, som &r uppford under 1800-talet. Byggnaden anvinds
som bostad. Mot Gamlebygatan har byggnaden en hog stensockel och mot
innergarden en lag putsad grund. Byggnaden har sadeltak med rott enkupigt lertegel.
Mot Gamlebygatan har byggnaden tvéluftfonster med sprdjsar och mot garden bade
tva- och treluftsfonster.

P& gaveln 4t vister finns i1 gavelrostet ett blindfonster, det &r oklart om det finns ett
riktigt fonster bakom. Byggnaden vid Gamlebygatan &r en god representant for 1800-
talsbebyggelsen i Laholm, bade till storlek och byggnadssétt. Byggnaden visar pa
traditionellt byggnadssitt med korsvirket synligt, samt tegelfasader med fonster och
dorréverstycken med tegelstenar stillda pa hogkant i en bage. Forutom fasaderna &r
det enkupiga lertegeltaket och de sprdjsade fonstren mot Gamlebygatan de mest
traditionella sdrdragen.

Byggnaden ges anvindningen Bostidder (B2) och byggritten motsvarar den yta som
den befintliga byggnaden upptar pa marken.

Byggnaden ges en hogsta nockhdjd pa +17,0 meter over angivet nollplan. Befintlig
byggnad &r 5,85 meter 1 nock dver befintlig marknivéa som ligger pd mellan 11,1 och
11,5 meter 6ver havet.

Balkong och takkupor fér ej uppforas mot gata. Balkong far ej uppforas for att
underlatta underhall av VA-ledningar i1 gata och takkupor mot gata medges ej for att
minska byggnadens utrymme i gaturummet, for att byggnaden béttre ska knyta an till
den smaskaliga bebyggelsen i ovrigt.

Byggnadens takvinkel far vara mellan 30 och 47 grader. En ligre takvinkel dn 30
grader motsvarar inte den bebyggelsekaraktir som finns i Gamleby i Ovrigt.

Minsta tillatna fastighetsstorlek for anvindningen C1B: dr 600 kvadratmeter.

Bilderna dverst visar befintlig byggnad som ligger utmed Gamlebygatan med fasad av
korsvirke och tegel. Har syns aven stensockeln som langre vaster ut i kvarteret
overgar till en stédmur. Den nedersta bilden till hdger visar fasad mot innergarden.
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Foreslagen detaljplan skyddar byggnadens kulturella virden genom foljande
bestammelser:

e ki: Byggnadsverkets virden vad géller sidohingda trafonster med
mittpost. Fonster mot Gamlebygatan ska ha fasta sprojs. Taket ska
behalla sin befintliga utformning och vara tackt med réda tegelpannor.

e 11: Byggnaden fér ej rivas.

e qi: Korsvirke och rdd tegelfasad ska bevaras. Den hoga stensockeln mot
Gamlebygatan ska bevaras synlig.

Bestimmelserna ér satta for att skydda byggnadens kulturella vérde och virna
riksintresset for kulturmiljo.

Planbestimmelser for innergdrden
P& innergdrden korsprickas ett omrade nirmst byggritterna som mdojliggor for att en
komplementbyggnad uppfors med en hogsta nockhdjd om 4 meter och till en hogsta
byggnadsarea pa 30 kvadratmeter.

Planbestimmelser for transformatorstationen
I planomrédets syddstra horn planldggs ett E-omrade for befintlig
transformatorstation. Elledningar sikras genom u-omrade utmed planomradets sodra
grans.

Infart fran Torggrand, transformatorstationen samt parkeringsplatser utmed den
sodra plangransen.

Ny bebyggelse med hédnsyn till Gamlebys kulturvérde
Detaljplanen innebér att kvarteret Bocken kan fortitas med ytterligare
bostadsbebyggelse som forlaggs intill Gamlebygatan och S:t Clemens grind. Den
nya bebyggelsen foljer samma kvartersstruktur som terfinns i hela Gamleby med
byggnader som ligger i gatulivet. Detta regleras med en placeringsbestimmelse i
plankartan dér placeringsbestimmelsen styr att byggnaderna ska forldggas i
anslutning till gata med byggnadens langsida utmed gatan.

Byggnationen stirker bostadsutbudet med omkring 7 14genheter som kan vara savél
hyresritter som bostadsritter. I centrala Laholm rider brist pd bostider, frimst
hyresriétter. Planomradet ligger i Laholms centrum med god nérhet till service, vard,
butiker, museum, restaurang, biograf och kollektiva forbindelser. Bostdderna bedéms
kunna attrahera savél en dldre som en yngre malgrupp.
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Planldaggningen medfor en fortiatning med tvé nya byggrétter som har anvéindningen
Bostdder sammanbyggda bostdder 1 form av flerbostéder, kedjehus eller radhus.
Regleringen for dessa beskrivs var for sig.

Planomradet sluttar at véster, de hogsta markhdjderna inom kvarteret aterfinns vid
den befintliga byggnaden ut mot Hésttorget. Byggnadshojderna har anpassats till
terrdngen genom att de nya byggnaderna inom kvarteret att trappas av mot véster.

BEEE B D HE

JOR00 A o

lllustrationen redovisar bebyggelsens hojder fran Hésttoﬁ‘r‘get till S:t Clemens grénd.
lllustrerat av LINK ARKITEKTUR AB.

Planbestimmelser for byggnad utmed Gamlebygatan

Ny byggritt planldggs som tillater
flerbostadshus eller sammanbyggda
enbostadshus. Detta mojliggor for att
innergdrden samt tekniska anldggningar for
byggnaderna, antingen kan ordnas enskilt
eller gemensamt.

Huvudbyggnaden dr genom
placeringsbestimmelse ordnad att ligga
parallellt med gatan, med ldngsidan mot
gatan.

*- Byggnaden utmed Gamlebygatan tillats ha en
Perspektiv dver ny byggnad utmed hogsta nockhéjd pa +19,7 meter dver angivet
Gamlebygatan och dess forhallande till nollplan vilket innebér att om byggnaden
omkringliggande bebyggelse. LINK ldggs pa en markniva pa 10 meter s kan
ARKITEKTUR AB. byggnaden bli 9,7 meter hog i nock.

Bestimmelsen medfor att byggnadens nock
inte kan sticka hdgre upp én befintlig byggnads nock ut mot Hasttorget (gula villan).

Till hoger illustreras hur den nya byggnaden kommer forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse och till den nivinedtrappning som sker utmed
Gamlebygatan, fran Hésttorget och ner mot korsningen till S:t Clemens grand och sé
vidare.

Byggnaden tillats vara som storst 300 kvadratmeter. Den byggnad som uppfors
regleras med fasadbestimmelserna att tak ska vara av tegelpannor eller plat och fasad

av tegel eller puts.

Balkong och takkupor fér ej uppforas mot gata. Balkong fér ej uppforas for att
underlitta underhéll av VA-ledningar i gata och takkupor mot gata medges ej for att
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minska byggnadens utrymme i gaturummet, for att byggnaden bittre ska knyta an till
den sméskaliga bebyggelsen i1 ovrigt.

Takvinkeln far vara mellan 30 och 47 grader. En lagre takvinkel dn 30 grader
motsvarar inte den bebyggelsekaraktér som finns i Gamleby i 6vrigt.

Stenmurens kulturviirde och karaktir
Liangs med Gamlebygatan och runt hornet mot S:t Clemens grénd stracker sig en
dldre stddmur som utgor en terrass mellan gatan och den upphdjda kvartersmarken,
som ligger en till tvA meter 6ver gatan. Muren dr som hogst ddr muren moter
korsvirkeshuset pa Bocken 11, utmed Gamlebygatan men trappas sedan ner mot S:t
Clemens grand. Muren dr uppbyggd av stora oregelbundna, kluvna naturstenar med
den flata sidan utat, vilka fogats samman med bruk i ojimna skift. Ursprungligen har
fogbruket troligtvis bestatt av kalkbruk, vilket senare kompletterats med héardare
brukstyper. Mellan de storre stenblocken ligger mindre stenblock inkilade. I muren
finns med jamna mellanrum éldre jarnringar inmurade. Jarnringarna sitter med
omkring 120 centimeters mellanrum. Jarnringarna som anvéndes for uppbindning av
djur vittnar om att muren har anknytning till det nérliggande Hésttorget som tillkom
senare dn Stortorget, mojligen pa 1700-talet. Medan Stortorget var handelstorg for
mat och andra fornddenheter var Hasttorget handel for djur, fraimst héstar, oxar och
grisar. Hastar och kor stod uppbundna vid ringarna i muren lings Gamlebygatans
ovre del pd marknadsdagarna. Muren med dess sten och jarnringarnas patina har
stora kulturhistoriska vdrden genom sin anknytning till Hésttorget och dess historia
samt att den oregelbundna stenen forstarker gaturummets forindustriella karaktar.

Bilder pa murens utseende utmed med Gamlebygatan.
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Planbestimmelser for bevarande av stenmuren utmed Gamlebygatan
Den del av stenmuren som dr av vikt att bevara stracker sig utmed
Gamlebygatan och markeras i kartan pa denna sida. Resterande
stracka av muren som idag dven striacker sig utmed korsningen
Gamlebygatan/S:t Clemens griand samt utmed S:t Clemens grand ar
inte vérd att bevara eftersom muren enbart utgér en hojd av ett par
stenar och har inte nagra jarnringar, den delen fér dér av rivas.
Markerad stricka omfattas av planbestammelse q3 och a3. Vilket
innebdr att muren fér plockas ned for att mojliggora for ny
bebyggelse men ska ateruppbyggas till ursprungligt utseende i den
man som det dr tekniskt mdjligt. Murens karaktér vad géller hojd,
fordelning och placering av stenar, fogbruk och jarnringar ska
aterstéllas enligt beskrivningen ovan. Tva trappgenomgéngar far
genomforas i enlighet med beskrivningen nedan (planbestimmelse
¢3). Muren kan integreras i ny byggnad pé ett liknande sitt som
befintlig byggnad, korsvirkeshuset, utmed Gamlebygatan. Muren ges
aven utdkad lovplikt (planbestimmelse a3) som innebér att bygglov
behover sokas for att kunna dndra muren.

Fore arbetets start ska muren dokumenteras noggrant. Stenar ska
maérkas upp och aterplaceras. Ringarna atermonteras pa tidigare plats,
vad géller hojd och mellanrum mellan ringarna. Vid omfogning bor
ursprunglig brukstyp anvidndas. Arbetet bor ske under medverkan av
sakkunnig kontrollant av kulturvérden (KUL2).

Tva sldpp for trappgenomgéng far goras i muren for att kunna skapa en passage
mellan Gamlebygatan och innergérden och pé sa vis uppritta en tillgénglig
boendemiljo. Trappgenomgangarna ska placeras i hojd med pilarna, i ovanstiende
bild. Den ena trappgenomgangen fér goras 1 anslutning till korsvirkeshuset med den
andra genomgéngen far goras dir de tva byggritterna inom anvindningen B, i
plankartan, sl&s samman.

==~ Den del av muren som

_'--— omfattas av bestdmmelse g3
och a3 och som ska bevaras,
men som far plockas ner och
ateruppbyggas for att
mdjliggdra ny bebyggelse.
Pilarna anger de platser dar

trappgenomgang far ordnas.

Bild som visar stenens
fargsattning och inmurad
jarnring.
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LINKAREIT 261

Perspektiv 6ver Gamlebygatan, med blick dver
dar S:t Clemens grénd och Gamlebygatan
korsas samt upp langs med Gamlebygatan.
LINK ARKITEKTUR AB.

Planbestimmelser for byggnad utmed S:t Clemens grind

Ny byggritt planldggs som tillater
flerbostadshus eller ssmmanbyggda
enbostadshus. Detta mojliggor for att
innergarden samt tekniska anlédggningar for
byggnaderna, antingen kan ordnas enskilt
eller gemensamt.

Huvudbyggnaden dr genom
placeringsbestimmelse ordnad att parallellt
med gatan, med langsidan mot gatan.

Byggnaden utmed S:t Clemens grand tillats
en hogsta nockhojd over angivet nollplan pa
+17 meter vilket innebér att en befintlig
markhdjd pa +10 meter mojliggdr en
byggnadshdjd pa 7 meter i nock.

Byggnaden kan forldggas ldgre dn +10 meter men nocken kommer som hégst hamna
2 meter dver befintlig byggnad pa motsatt sida av S:t Clemens griand, som har en
nock pa 5 meter dver gatunivan. Inldmnade bygglovsritningar visar en nock pda 6
meter och gillande detaljplan for det byggnaden pa Viduren 8 tillater en byggnad om

en vaning.

Byggnaden har i h6jd anpassats till befintliga markhdjder och far en mjuk 6verging
mellan befintlig byggnad pa motsatt sida av S:t Clemens grind och den nya
byggnaden inom planomrédet som ldggs utmed Gamlebygatan.

Ilustrationerna till pa denna sida visar hur den nya byggnaden foljer
omkringliggande bebyggelses hojder och marknivéer.

Over dar S:t Clemens grand och Gamlebygatan
korsas. LINK ARKITEKTUR AB.

Byggritten mot S:t Clemens grand ges
en storsta tilldten byggnadsarea pé 220
kvadratmeter.

Byggnaden regleras med
fasadbestdmmelserna att tak ska vara av
tegelpannor eller plat och fasad av tegel
eller puts, eftersom det motsvarar den
radande arkitekturen i kvarteret och den
nidrmsta omgivningen till planomradet.
Byggnader med fasad i trd forekommer
centralt men inte i planomrddets direkta
nérhet.

Balkong och takkupor fér ej uppforas mot gata. Balkong far ej uppforas for att
underlatta underhall av VA-ledningar i1 gata och takkupor mot gata medges ej for att
minska byggnadens utrymme i gaturummet, for att byggnaden béttre ska knyta an till

den smaskaliga bebyggelsen i ovrigt.
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Takvinkeln far vara mellan 30 och 47 grader. En ldgre takvinkel dn 30 grader
motsvarar inte den bebyggelsekaraktir som finns i Gamleby 1 6vrigt.

Befintlig mur utmed S:t Clemens griand anses inte ha ett bevarandevirde da muren ér
sa pass lag, utan jarnringar.

Planbestimmelser for innergdrden

Kvartersstrukturen med byggnader som ar
placerade lings gatorna och innegardar som
bildas pa kvarterens “baksidor” ar ytterligare
karaktéristiska drag som terfinns generellt i
Laholms stad och bedéms som positivt for
bejakandet av omrddets kulturhistoria.

Pa innergédrden korsprickas ett omrade narmst
byggritterna som mojliggdr for att en
komplementbyggnad uppfors med en hogsta
nockhdjd om 4 meter och till en hogsta
byggnadsarea pa 30 kvadratmeter.

lllustrationen visar ett forslag pa hur tva

stycken nya flerbostadshus kan placeras . .
i den vastra delen av planomradet. LINK Utmed den sddra plangransen regleras att

ARKITEKTUR AB. markparkering ska finnas, for att sikerstilla
att parkering anordnas inom fastigheten. Den
framtagna ytan som kréver markparkering har tagits fram efter det antal
parkeringsplatser som krdvs av kommunens parkeringsnorm.

Ett mindre korsprickad omrade mojliggor for att miljohus uppfors utmed infarten
frén S:t Clemens griand.

Utmed infarten och utmed omradet for markparkering stracker sig ett u-omrade for
underjordiska ledningar, som stracker sig bort till E-omradet.

P& innergérden finns det plats till mindre tradgérdar som antingen kan vara enskilda
eller gemensamma. Situationsplanen till hdger visar ett forslag till hur byggnader och
tradgardar kan fordelas.

Plankartan mojliggor att byggnaderna kan byggas samman sé att en enhetlig
byggnadskropp uppfors istillet for tva separata.

Skuggstudie
En skuggstudie har tagits fram for att visa hur ny bebyggelse kommer péverka att
omkringliggande bebyggelse vad giller skuggning. Skuggstudien visar
skuggningseffekten péd nérliggande bostédder under olika tider pa dygnet och éret. De
datum och klockslag som har valts ut for att visa den skuggning som blir nér solen
star som lagst och som hogst p4 himmelen, vid vinter- och sommarsolstdnd samt
host- och vardagjamning, for att visa nér detaljplaneforslaget kan skugga som mest.
Studien har dven tagits fram for att kunna pavisa den tillkommande skuggningen fran
ny bebyggelse jamfort med hur skuggningen blir om fastigheten Bocken 10, 11 och
12 inte byggs ut for det tvd nya byggritterna. Studien har inte tagit hinsyn till
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eventuella trdd som kan bilda skuggning eller till skorstenar som kan sticka upp
ovanfor hogsta tillatna byggnadshojd.

Den 20 mars skuggar ny bebyggelse delar av Vaduren 8, byggnaden pd motstdende
sida S:t Clemens grand nir klockan slér 8, sett till de tillkommande byggnaderna.
Klockan 12 skuggar den nya bebyggelsen delar av gaturummet av Gamlebygatan,
men inte bebyggelsen inom kvarter Fisken, som ligger pa motstdende sida av
Gamlebygatan, sett till de tillkommande byggnaderna. Aven klockan 16 skuggar de
tillkommande byggnaderna enbart gaturummet, det vill siga Gamlebygatan. Klockan
18 skuggas innergérden till den tillkommande bebyggelsen.

Klockan 8 den 20 juni skuggar den tillkommande bebyggelsen delar av S:t Clemens
grand och korsningen mellan S:t Clemens grind och Gamlebygatan.
Omkringliggande bebyggelse paverkas inte. Klockan 12 och 16 sker en marginell
skuggning av Gamlebygatan, ndrmst den tillkommande bebyggelsen. Klockan 20
skuggar de tillkommande byggnader dess innergard och befintlig byggnad inom
planomradet, det vill sdga korsvirkeshuset utmed Gamlebygatan samt gula villan”
utmed Hasttorget.

Den 23 september klockan 8:00 skuggas byggnaden pa Vaduren 8, som ligger pa
motsatt sida om S:t Clemens grind till de tillkommande byggnaderna. Klockan 12
skuggas delar av Gamlebygatan och klockan 16 delar av Gamlebygatan samt den del
av Hésttorget som ligger ndrmst gula villan inom planomradet. Den skuggning som
sker av tillkommande byggnader klockan 18 paverkar inte omkringliggande
byggnader.

Den 21 december klockan 8:00 sker viss skuggning av gaturummet, Gamlebygatan
och S:t Clemens griand av tillkommande byggnader. Klockan 12 skuggas
byggnaderna pa Fisken 3 samt delar av Fisken 4 och 5 av tillkommande byggnader.
Klockan 15 skuggas byggnader pa Fisken 1, 2 och 3 av tillkommande byggnader.

Resultatet visar att den skuggning som sker dr marginell gentemot hur skuggorna
faller idag. Det som paverkas dr gaturummet som blir ndgot morkare vid vissa
klockslag, dock bedoms befintlig och tillkommande bebyggelse fa minst 5 soltimmar
vid var- och hostdagjamning, i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Utrymningsmodjligheter
Byggnader inom planomrédet har placerats utifran de riktlinjer som finns 1
Réddningstjanstens atkomlighet, 2006-04-06, d&ndrad 2015-02-18. Planlagd
bebyggelse uppfyller de hojder som krivs for att raiddningstjansten ska kunna
anvinda sig av antingen stegutrustning eller ett hdjdfordon om en olycka intriffar.

Réddningsvégar och uppstillningsplatser ska underhallas, snordjas och sandas efter
behov. Rensas fran vegetation samt héllas fria fran parkerade bilar och andra
hindrande foremal.

Arbetsplatser

Planomradet ligger i Laholms centrum dér flera olika arbetstillféllen finns. Det &r
cirka 500 meter till Sofiero industriomrade, Oster om planomradet, och cirka 2,5
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kilometer till Nybys verksamhetsomrade som ligger i de sydvéstra delarna av
Laholms tétort.

Skola
Nérmsta skola dr Parkskolan (arskurs f-6) som ligger cirka 700 meter soder om
planomridet. Till Lagaholmsskolan (7-9) och Osbecksgymnasiet dr det cirka 1,6
kilometer.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Laholms centrum med god nérhet till bade butiker, mataftir,
vardcentral med mera.

Planomradets lokalisering 1 Laholms centrum gor att det ar av stor vikt att fortsatt
mojliggora for olika typer av kommersiell och offentlig service. Den 6stra delen av
planomrédet planldggs darfor for sa kallade centrumverksamheter som mojliggor for
en méngd olika verksamheter att etableras i de befintliga lokalerna, s& som
restaurang, butik, kontor, gym, bank, apotek m.m. Aven bostider (flerbostadshus)
tillats inom detta omrade.

Tillgénglighet
Planomradet ligger med god tillgénglighet till olika typer av service. Tillgdngligheten
i de nya byggnaderna som foreslas inom planomradet kommer att studeras vidare i

ett bygglovsskede.
Vattenomraden
Strandskydd
vy s Planomréadet dr detaljplanelagt sedan tidigare ar 1959.
- \-‘f S B Alla planer som har antagits fore 1 juli 1975 har inget

strandskydd da det generella strandskyddet &nnu inte var
infort. Nér nu planen frén 1959 ersitts med en ny
detaljplan, dterinfors strandskyddet for de delar av
planomradet som ligger inom 100 meter fran Lagan, se
rodmarkerat omrade i bilden till hoger. Det innebér att
b ett cirka 10 meter brett omréde i den norra delen av
Bilden visar den delen a planomrédet omfattas av strandskydd som kommer
planomradet som omfattas av upphévas i samband med ny detaljplan.
strandskydd, se rddmarkerat
omrade. Planomradet ar For att upphiva strandskyddet for omradet behdver ett
markerat med vit linie. sarskilt skil tillimpas, i detta fall anvinds det sirskilda
skilet att marken redan dr i ansprdkstagen pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kapitlet 18c § miljobalken). Ovanstaende
sdrskilda skil kan anvindas om omradet utgors av en etablerad hemfridszon, bestér
av tomtplats runt bostadshus, eller inte ldngre dr allemansréttsligt tillgédngligt, om
allménheten har tillgéng till omradet. Marken utgdr tomt for den bostadslédgenhet
som finns pa fastigheten samt dr avskirmat for allménheten. Aven om strandskyddat
omréde &r val avskilt fran stranden sd kan omrédet ha stor betydelse for vaxter och
djurliv, dd med inneborden att omradet utgor en viktig lokal for hotade arter
alternativt att platsen dr ett intressant strovomrade. Strandskyddat omréde inom
planomrédet utgor inget av dem.
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Inom planomrédet finns en del véxtlighet utmed eller ovanpa muren som kommer att
tas ner till forman for ny bebyggelse. For att behdlla Gamlebys karaktér av
stadsbebyggelse ar det av vikt att byggnaderna placeras i1 gatulinjen. Istdllet kommer
innergarden att iordningstéllas till en trevlig utemiljo for de boende som sékert kan
gynna véxt- och djurlivet.

I 6vrigt ligger planomradet avskilt fran Lagan och dess strandlinje genom Lagavégen
(viig 585), bostadskvarter Fisken samt delar av Agatan. D4 Laholms stad #r etablerad
intill Lagans sddra strand och marken 1 stort &r helt ianspraktaget for bebyggelse,
gator och allmédnna vigar bedoms detta omréde inte vara av stor betydelse for vixter-
eller djur. Strandlinjen ar tillgdnglig genom den stig finns en stig dit allmdnheten har
tilltrade och som ligger i direkt anslutning till Lagan. Likasé 16per en gdng- och
cykelvég parallellt med Lagavégen dér allmdnheten kan passera.

Genom planbestdmmelserna a1 och a2 upphivs strandskyddet for allmén platsmark
gata samt for kvartersmark.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
Bebyggelsen inom planomradet ansluter till Gamlebygatan i norr och S:t Clemens
grand i vist samt Torggrdand och Hasttorget i 6st. Kommunen &r véghallare for alla
gatorna.

I Laholms centrum &r gatorna smaskaliga och dess oregelbundna framdragning
innebdr att hastigheterna halls nere vilket medger gdng- och cykeltrafik. Separerad
ging- och cykelvig finns idag bland annat langs med Lagavigen,
Danskavigen/Angelholmsvigen och vid Visterleden som leder ut till
jarnvagsstationen.

Kollektivtrafik
Det ar cirka 4 kilometer till jirnvagsstationen 1 Laholm, bilfri gdng- och cykelvig
finns. Planomrédet ligger cirka 600 meter fran Laholms busstation dér linjer till
bland annat Béstad och Halmstad trafikerar. Aven anslutningsbuss till
jarnvégsstationen och bussar till kommunens olika téitorter avgér fran busstationen.

Parkering
Antal parkeringsplatser som kréivs for respektive anvindning redovisas i kommunens
parkeringsnorm, antagen den 26 januari 2016.

Bil

Parkering till de nya bostdderna samt for det befintliga behovet inom planomradet
ska huvudsakligen tillgodoses inom planomrédet.

Parkeringsbehovet for den befintliga byggnadens verksamheter (kontor) och bostédder
ar enligt kommunens parkeringsnorm 5 bilplatser. Pa innergérden till den befintliga
bebyggelsen finns plats for cirka 4 parkeringsplatser, om plats for friyta ocksa ska
finnas.
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Byggs byggritterna ut till fullo krdvs att 7 parkeringsplatser for bil ordnas. Pa
innergarden till de nya byggritterna finns plats for 7 parkeringsplatser for bil vilket
har sdkrats genom planbestammelsen nl — marken ska forses med markparkering.
Utover de 7 parkeringsplatser finns dven plats for friyta.

Placering av parkeringsplatser och det exakta antalet parkeringsplatser som krévs
enligt kommunens parkeringsnorm hanteras inom bygglovsansokan.

Cykel

2 parkeringsplatser for cyklar ska ordnas per bostadsldgenhet i ett flerfamiljshus. Till
varje bostad bor det finnas minst en cykelparkeringsplats. For kontor ska det finnas 8
cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Parkeringsplatserna bor anordnas under
tak.

Risk, storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Om tillkommande byggritter byggs ut maximalt tillkommer en trafikokning om 7
bilar till planomridet. Trafikmadngden anses begrénsad for att bullervirdena kommer
paverkas 1 nagon storre utstrackning. Samtidigt r utrymmen for fortitning i centrala
Laholm begransade vilket hindrar att utvecklingen av tillkommande trafik i
planomrédets direkta ndrhet. Planomradets placering och gatans bredd med
parkerade bilar utmed viagen samt att vigen dr enkelriktad motverkar att vigen
anviands som genomfartsvig. Byggnadernas placering utmed gata mojliggor for en,
frén buller, skyddad innergard. Vid hantering av utomhusbuller ska trafikforordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anvéindas.

Skador pa omkringliggande bebyggelse som orsakas av vibrationer som uppkommer
vid byggnation ansvarar byggherren/fastighetsdgaren for. Vibrationer som kan orsaka
sprickbildning forekommer framst vid palningsarbeten. Inom bygglovsskedet
undersoks vilken grundsittning som behdvs och underlag krivs in som ska
hindra/forebygga att eventuella skador uppstér.

Bléndning
Planomradet berors inte av detta d anvindningen inom planomradet varken
paverkar omgivningen eller paverkas av omgivningen vad géller blandning.

Fbéroreningar
Det finns inga registrerade uppgifter om fororenad mark i Laholms egna register. I
princip hela omradet har varit foremal for en arkeologisk forundersdkning och vid
detta tillfalle (september 2014) patréffades inga jordlager som visade pa risk for
markfororeningar. Enligt lansstyrelsen Hallands underlag finns det inga potentiellt
fororenade omraden intill eller inom planomrédet.

Vid inventering av Laholms kommunarkiv framgick det att inom planomradet inte

bedrivits verksamheter som har anvant amnen som kan tdnkas fororenat marken och
saledes bedoms risken liten for potentiella fororeningar.
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Av inventeringen framgick att pa ett fatal omkringliggande fastigheter, samt pa
planomrédet, har privata oljecisterner tidigare varit 1 bruk. Saledes finns det alltid
nagon form av risk att det forekommit spill och ldckage av olja vid tidigare
pafyllning och fran ledningar. Cisternen pa planomradet har dock genomgatt
regelbunden kontroll och enligt ett intyg fran 1988 var cisternen rengjord, pluggad,
tagen ur bruk och ersatt med en naturgaspanna. Det finns inga uppgifter om
eventuellt lickage och bedomningen gors att det dr 1ag risk att marken inom
planomrédet dr fororenad.

Farligt godstransporter
Planomradet ligger cirka 80 meter fran Lagavégen, vig 585, som utgor led for farligt
gods samt dr en omledningsvig for trafik pa vig E6. Trafikverket ar vighallare.

Lénsstyrelsen 1 Halland har (genom COWI AB, Riskanalys av farligt gods i Hallands
ldn, 2011:19, ar 2011) tagit fram en rapport som bland annat fungerar som riktlinjer
vid samhillsplanering utmed led for farligt gods. Utifran detta underlag ska risker
med farligt gods beaktas inom 150 meter fran leden.

Vid nybyggnation av typen tétort (vilket bedoms dverensstimma med planforslaget
for detaljplan Bocken 10, 11 och 12) och intill en lagt trafikerad vig (likt vig 585)
rekommenderas ett basavstind pa 60 meter. Da planomradet ligger 80 meter fran led
for farligt gods sa uppnas basavstdndet. Planomradet ligger dessutom med
bebyggelse mellan leden och planerade nya bostider.

Utifran Linsstyrelsen i Halland beskrivs foljande baskrav:

Funktionskrav

Firhindra att viitska | Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska omradet i sa stor
rinner in pa omradet | utstrickning som méjligt, utformas pa ett sitt som motverkar spridning av
Val av barridr kan 1.ex. viitska in mot omridet. Detta kan giras med hjilp av nigot av

piverkas av omrdders nedanstiende:
utformning, vem som dger
marken/befintliga . T
barridiresdskydd. Vall )

*  Plank som &r titt i nedkanten

* Dike

Alternativi kan funktionen vara uppfylld genom naturliga hijdskillnader.
Minska risk for Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska sidoomradet lings med
punktering av tank leden utformas pi ett siitt som begriinsar konsekvensen av ett avikande

fordon (sidoomridet fritt frin oeftergivliga och spetsiga féremél). For
vigar sammanfaller detta krav delvis med Trafikverkets riktlinjer ur
trafiksiikerhetssynpunkt Vigars och gators utformning, (VGU).

Reducera Vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150 meter) ska
konsekvenser vid mijligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag
utsliipp av giftig gas placeras hiigt och pa motsatt sida av leden beaktas. Mer specifika krav
aterfinns i tabell A 4-7 vid byggnation inom reducerat avstand.

Tabell A.3. Baskrav som ska uppfyllas vid byggnation inom riskutredningsavstandet (galler
alla anvandningsomraden och transportleder) - Riskanalys av farligt gods i Hallands Ian,
Lansstyrelsen Halland, 2011.
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Baskraven fortydligas med foljande sikerhetshdjande dtgdrder for typomrdde

Titort:
Funktionskrav Higre niva Ligre niva
Forhindra mekanisk Etableras titort pa lingre avstind in 30 meter kriivs inga | Samma
konflikt dtgirder fir mekanisk paverkan. Filjande ska dock
beaktas vid etablering intill vig:
e Ska det bebyggelsefria omridet anviindas pi ett siitt
sa att flera personer forviintas befinna sig didr under
stiirre delar av dagen bor skydd for avakning inforas.
e Vid branta sliinter kriivs dtgiird (sd som forstirke
viigriicke) for att behilla fordonet pa vigbanan. Om
inte skydd mot aviakning finns eller infors sa rilknas
bebyggelsefri zon frin slintfot.
Reducera/motverka For fasader som vetter mot led giiller foljande: Samma
strilningscifekier *  30-50 meter: Fasad ska vara i obrinnbart material
och fonster (i normal omfattning) /ingaende
komponenter ska vara motsvarande klass E 30.
Motverka effekter fran ett For etableringar mellan 30-50 meter ifrin led ska hiinsyn | Argiird

dimensionerande fall fior erfordras inte

explosion

tas till dimensionerande explosionslast.

Motverka/reducera effekter
fran giftig gas

For bostider giller att: Luftintag ska placeras higt och
pa motsatt sida av leden.

Atgird
erfordras inte
For hotell/konferens och andra anviindningsomriden dir
det fir mijligt att underhilla/uppriitthilla ett system giiller
darutéver att: gasdetektor kopplad till automatiskt
nedstingningssystem/varseblivningssystem och
utrymningsplan ska finnas.

Begriinsa antal personer Samma
som kan bli utsatta:
placering av entréer,

utrymningsviigar etc.

For alla byggnader inom 50 meter ifran led ska minst en
utrymningsvig finnas som inte vetter mot leden.

Balkonger, uteplatser. lekplatser etc. ska inte finnas pa
kortare avstand in 50 meter ifrin leden.

Placering av entréer bir ligga si langt ifrin leden som
maijligt, giirna pa motsatt sida.

Utforma omridet niira leden pd ett siitt som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Tabell
A.7. Sakerhetshojande atgarder for typomrade Tatort (Idgenhetsbebyggelse med tre
vaningar eller mer och av stads- eller tatortskaraktar, aven centrumbebyggelse, vard, kultur,
skola, hotell och konferens). - Riskanalys av farligt gods i Hallands I&n, Lansstyrelsen
Halland, 2011.

Utifradn den Tabell A.7 framgér det att baskravet att beakta mojligheten att
motverka/reducera effekter fran giftiga gaser inte erfordras pa en ldgre nivd.
Lagavégen har i tidigare studier frdn ar 2017 bedomts som en “vdg-ldg” utifrdn de
beddmningsgrunder som legat till grund for Riskanalysen fran 2011 (COWI,
Riskanalys avseende transporter av farligt gods Lagaholm 2:22 och 4:1, Jan 2017).
Lagavigen har cirka hélften s manga fordonstransporter som de direkt utnimnda
”vig-lag”-exemplen i1 Riskanalysen 2011 (2017:13). Utifran den riskanalysen
beddms planomridet inte ligga inom den riskzon som kriver atgérder.

Utifrdn ovanstdende tabell med basavstdnd och sidkerhetshdjande dtgérder for téitort

finns det inga krav eller riktlinjer att 1 detaljplanen reglera luftintag med
planbestimmelser.
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Risk fér skred och éversvdmning
Planomradet ligger inte inom riskomréde for skred eller hdga vattenstand.
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) tog 2014-03-31 (SWECO
Energuide AB) fram en dversvimningskartering utmed Lagan, varav Laholms tétort
utgdr en del av. Karteringen bestod delvis av en rapport och delvis av digitala
kartskikt som kommunen fick ta del av. Av de digitala kartskikten framgar att
kvarteret Bocken inte ligger inom riskomridet {for ett 100-ars flode 1 eller ett berdknat
hogsta flode av Lagan.

Maorkbla linje

e markerar

. . vattennivan vid ett

beréknat hogsta

flode i Lagan.

linje
markerar
§ vattennivan vid ett
BV 100-ars flode i
& Lagan.

Planomradet ar

markerat med vit
linje.

beredskapsplanering avseende dammbrott i Lagan, SWECO Infrastructure AB,
2013-12-20) tillsammans med andra dammaégare, Svenska Kraftndt samt samtliga
berérda kommuner och ldnsstyrelser langs med vattendraget, for samordnad
beredskapsplanering vid dammbrott 1 Lagan. I rapporten och i de tillhérande digitala
kartskikten beskrivs vilka omraden som riskerar att std under vatten vid ett eller flera
dammbrott 1 Lagan.

_ Morkbla linje
i V,Jy///;’%y’;}/ : : \Ta?trlt—;r?;?\:én nar
_ e s
i = Ed uppstréms
/ ; : Lagan har
brustit.
linje
! markerar
vattennivan nar
4 en damm

uppstroms har
hriictit neh vid
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Av de digitala kartskikten framgar att kvarteret Bocken inte ligger inom riskomradet
for ett dammbrott med ett 100-ars flode i an och 1 havet, eller i ett sa kallat vérsta
scenario dér samtliga dammar uppstroms har brustit.

Radon
Luften i mark har alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Det
géller for alla marktyper utom tét lera (dar luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket
inomhus &r ofta ldgre &n utomhus och det ar vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i
byggnader om byggnaden inte dr radonskyddad eller radonséker.

Stralning
En beddmning av stralningsrisken fran transformatorstationen har genomforts utifrdn
Stralsédkerhetsmyndighetens riktlinjer for bostdder: nya bostdder bor undvikas att
placeras néra anldggningar som ger forhdjda magnetfilt, 6ver 0,2 mikrotesla. Virden
over 0,2 mikrotesla finns ut till ca 2 meters avstand fran transformatorstationens
vigg. Befintliga bostéder ligger 4 meter fran transformatorstationen medan den
tillkommande bostadsbebyggelsen ligger 10 meter fran transformatorstationen.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Befintlig byggnad har anslutningspunkt for dricksvatten i Gamlebygatan och for
spillvatten 1 Torggriand. Ny anslutningspunkt for dricks- och spillvatten, for de
tillkommande bostdderna, kan anordnas i Gamlebygatan.

Dagvatten
Ny dagvattenledning frin kvarteret kan anslutas till befintlig ledning i Gamlebygatan
alternativt i S:t Clemens grand, befintliga ledningars kapacitet har studerats av
Laholmsbuktens VA som anger att ledningarna kan omhénderta dagvatten fran
planomrédet. Avsnittet om mil6kvalitetsnormer for vatten behandlar dagvattnets
konsekvens pé recipienten.

Den del av omradet som foreslds bli bebyggd utgors idag av ett gronomrde, vilket
innebér att det omhédndertar viss andel nederbord och har en dagvattenfunktion. Nér
omridet bebyggs kommer stora delar av denna yta att hardgoras. Det dr lampligt att
det omrade som avsitts for komplementbyggnader och som utgér kvarterets
innegérd, anliggs med genomsldppligt markmaterial s som grus och grés. Detta
innebaér att viss dagvattenhantering fortsatt kan ske inom omrédet.

El och bredband
Sodra Hallands kraft distribuerar el till omradet. Inom planomrédet finns en storre
transformatorstation som matar el till stora delar av Laholms innerstad.
Anldggningen planldggs som teknisk anldggning, sé kallat E-omrade, i detaljplanen.

Befintliga elledningar som loper 6ver planomradet forldggs i ledningsomréade, se u pa
plankartan. Planforslaget innebir att ledningarna lédngst i vaster méste flyttas langre
sOder ut for att hamna inom u-omrade. Det padgar samtal mellan S6dra Hallands kraft
och fastighetségaren angaende flytt av ledningarna i samband med planens
framtagande.
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Varme

Avfall

Befintlig byggnad dr ansluten till fiberndtet som finns i kringliggande gator. Ny
bebyggelse har god mojlighet att anslutas till detta.

EON Gas distribuerar gas i Laholms tétort och befintliga gasledningar finns i
Torggriand och Gamlebygatan.

Uppvérmning av tillkommande bebyggelse ska anordnas inom den egna fastigheten.
Avfallsfordon som hanterar restavfall och matavfall trafikerar utmed Gamlebygatan

och S:t Clemens grind. Ovrig sortering av avfall gérs vid atervinningsstationer dér
den ndrmst till planomradet ligger utmed Lagavégen inom Groningen.

Brandvattenférsérjning

Vatten for brandslidckning kan tillhandahallas genom kombinationer av

foljande:

a. Befintlig brandposter pa Torggrand respektive Gamlebygatan har en ungefarlig
kapacitet pa 600 liter/minut.

b. Tank- och slickbilar bedoms kunna anvédndas och kontinuerligt leverera

cirka 900 liter/minut.

c. Oppet vattentag finns inte i nirheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandslackning &r cirka

1500 liter/minut. Enligt Trygghet och sdkerhet i Laholms kommun,
handlingsprogram 2016-2020 &r detta tillrackligt for sa kallad A1 och A2-
bebyggelse (flerfamiljshus, villor, annan bostadsbebyggelse, radhus samt kedjehus).

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet

Kvarteret som fortitas bestdr av en smaskalig bebyggelse som trots sitt centrala lage
inte har négra storre folkstromningar. Flertalet parkerar dock utmed Gamlebygatan
och ror sig upp till de verksamheter som finns i1 anslutning till Hésttorget eller i de
Ovriga centrala delarna.

Nya trappgenomgangar mellan Gamlebygatan och innergarden kan bidra till 6kad
rorelse samtidigt som de nya byggnaderna bidrar till fler fonster med sé kallade
kapabla viktare som eventuellt kan uppticka ett brott alternativt skapa en kénsla av
att fordvaren kan bli sedd som kan motverka en del brottslighet. D& innergérden
fortsdttningsvis kommer vara privat sa kommer troligtvis enbart dem som har
vagarna till de bostidder eller verksamheter inom planomradet att rora sig genom
planomradet - mellan antingen S:t Clemens och Torggrédnd alternativt Gamlebygatan
och Torggrand.

Forradsutrymmen och cykelstédll som ar lasningsbara och med minskad insyn
behover ordnas for att minska eventuella stdlder av forbigaende.

Réddningstjansten har god beredskap att pé kort tid na fram till planomradet.
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Social héllbarhet
Bostider i form av hyresritter och/eller bostadsritter i Laholms stad med mojlighet
ar positivt ur ett socioekonomiskt perspektiv dir de som inte har méjlighet att
investera i ett hus istéllet har mojlighet att hyra eller kopa sig en lagenhet. Det rader
stor brist pd den hér typen av boende i Laholms kommun men sérskilt i tdtorten. En
Okad blandning av bostadstyper bidrar till en 6kad social hallbarhet nér personer med
olika ekonomisk bakgrund kan bosétta sig 1 tatorten.

Att den befintliga byggnaden ut mot Hésttorget ges ett mer varierat
anvandningsomrade, gentemot gillande detaljplan, bedoms positivt da det kan
sdkerstilla att centrummiljon halls levande och Laholms stad kan behilla sitt service-
och butiksutbud. De nya bostddernas narhet till service i form av butiker,
restauranger, museum, vird, kommunikationer med mera bidrar till att de boende
inte har samma behov av att ta sig med bil samt att befintlig service far ett utdkat
underlag genom att fler kan bosétta sig centralt vilket bidrar till en positiv ekonomisk
utveckling. Detta bedoms som gynnsamt for dldre och unga utan mojlighet att kora
bil.

Omradet har dven god nérhet till park- och rekreationsstrék vilket framjar folkhédlsan
och uppmuntrar till rorelse och lek.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede i planprocessen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder
som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett samordnat och
dndamalsenligt sétt samt redovisa vilka konsekvenser dessa atgérder far for
fastighetsidgarna och andra berdrda. Genomforandebeskrivningen ar likt
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det &r detaljplanens plankarta med
planbestimmelser som &r juridiskt bindande. Genomforandebeskrivningen ska ses
som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med normalt forfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedena antas av kommunfullméktige. Om detaljplanen inte 6verklagas
inom tre veckor fran antagandedatumet s& vinner detaljplanen laga kraft och blir
géllande. Déarefter kan genomforandet av detaljplanen paborjas.

Samrad hoélls i maj 2019. Granskning kommer att héllas i XX 2020. Ett antagande av
detaljplanen berdknas kunna ske i1 februari 2021 och i sa fall kommer troligtvis
detaljplanen att vinna laga kraft i mars 2021.

Genomférandetid
Planens genomforande tid dr 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

- Kostnad for uppréttandet av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar,
stér fastighetsdgaren for.

- Fastighetségaren/exploatoren svarar for utbyggnad, drift och underhéll inom
kvartersmark.

- Lantmiterimyndigheten verkstéller de fastighetsrittsliga
genomforandefrigorna efter ansdkan, ansdkan gors och bekostas av
fastighetsdgaren.

- Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for dricks- spill- och dagvatten.
Laholmsbuktens VA dr huvudman for de allmidnna VA-anldggningarna.

- Sodra Hallands Kraft 4r huvudman for elnétet.

- Skanova dr huvudman for telenétet.

- Laholms kommun ansvarar for drift och underhéll av allmén platsmark.
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Huvudmannaskap
Allmén platsmark i form av gata planldggs med kommunalt huvudmannaskap.

Avtal
Ett planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren som fordelar
kostnaderna for planarbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och
fastighetsédgaren/exploatoren innan foreslagen detaljplan antas. Syftet med
exploateringsavtalet &r att sdkerstélla ett effektivt och &ndamalsenligt genomforande
av detaljplanen. Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak foljande:

- Sikerstillande av rittigheter for ledningar och tillhérande anldggningar. Detta
sker genom bildande av servitut eller ledningsrétt.

- Fastighetsbildning i enlighet med detaljplan.

- Tillkommande avgifter.

- Ansvars- och kostnadsfordelning samt 6vriga samordningsfragor mellan
Kommunen och Exploatoren.

Kommunen avser i exploateringsavtalet 8ldgga exploatoren eller fastighetsidgaren att
bekosta eller vidta atgirder for anldggande av gator, végar och andra allmidnna
platser och av anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgérder
som dr nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett &ndaméalsenligt
satt. Kommunen kan dven stélla krav pa anldggningar utanfor exploateringsomradet
under forutséttning att de behdvs for omradets behov.

Vidare kommer kommunen stilla krav pa att exploatoren bekostar atgarder som
behovs for att kunna bygga ut omridet i enlighet med detaljplan (till exempel
bullerddmpande atgirder, sanering, arkeologiska utredningar).

I exploateringsavtalet stiller kommunen krav pa utformning och standard pa gator,
végar och annan allmén platsmark samt anldggningar for vatten och avlopp.

Kommunen kommer att stélla krav péd sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
etcetera for att garantera exploatorens dtaganden i exploateringsavtalet. Sékerhetens
storlek dr normalt minst 50 procent av exploatorens kostnader for de allménna platser
och anlidggningar som ska utforas enligt avtalet.

Kommunen kommer att stélla krav pd inom vilken tid, anldggningarna som ska
utforas enligt avtalet, skall vara fardigstéllda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen omfattar fastigheterna Bocken 10, 11 och 12 som alla dr i privat dgo samt
Lagaholm 4:1 som till Laholms kommun. En fullstdndig redovisning av
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dgoforhallanden och sakédgare framgar av den fastighetsforteckning som tillhor
detaljplanen.

Fastighetsbildning
Planen mojliggdr bildandet av tva fastigheter. En fastighet for bostadsdndamal om
cirka 1000 kvadratmeter mark och en fastighet for bostads- och centrumdandamal om
cirka 600 kvadratmeter mark. Exploatdren ansdker om och bekostar sddan
lantmaiteriforrattning.

I samband med genomforandet av detaljplanen skall d&ven ett omrade om cirka 3
kvadratmeter Gverforas fran exploatoren till kommunen genom fastighetsreglering.
Detta sker for att plangréns och fastighetsgréans battre skall stimma Overens.
Exploatoren ansdker om och bekostar sddan lantmateriforrittning.

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut/Ledningsratt
Servitut eller ledningsrétt bor bildas for underjordiska ledningar inom u-omrade samt
transformatorstation inom E-omrade. Ledningségaren ansvarar for att sddan réttighet
bildas genom att ans6ka om lantmaéteriforréttning eller teckna avtal med
exploatdren/fastighetsdgaren.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsplan
Detaljplanen medfor att gidllande fastighetsplaner for Bocken 10 och 11 upphévs.

gy

A7,

Utdrag ur fastighetsplan.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet

Atgard

Ansvar och kostnader

Bildar tillsammans med Bocken 11 en
ny fastighet for bostads- och

Fastighetsdgaren ansvarar for att soka
och bekosta fastighetsreglering.

centruméndamal.

Bocken 10 Fastigheten belastas i detaljplan med Sodra Hallandskraft ansvarar att soka
markreservat for allménnyttiga och bekostar ledningsritt samt servitut
underjordiska ledningar samt for tillgéngligheten till
anvindningsomrade for transformatorstationen.
transformatorstation (E-omrade).

Bildar tillsammans med Bocken 11 en | Fastighetsdgaren ansvarar for att soka
ny fastighet for bostads- och och bekosta fastighetsreglering.
centrumandamal.
Befintlig byggritt planldggs till
centrumveksamhet i bottenplan och Laholms kommun
Bostéder.
Ny byggritt tillkommer for
Bocken 11 Flerbostadshus eller ssmmanbyggda Laholms kommun
enbostadshus.
Del av fastigheten planldggs med
prickad mark som innebar att byggnad | Laholms kommun
inte fir uppforas.
Strandskydd upphévs for del av Laholms kommun
fastigheten.
Erhéller genom fastighetsreglering Fastighetsdgaren ansvarar for att soka
kvartersmark fran Bocken 10 och och bekosta fastighetsreglering.
Bocken 11.
Erhéller enligt detaljplan byggratt for | Laholms kommun
flerbostadshus och sammanbyggda
enbostadshus.
Fastigheten belastas i detaljplan med Sodra Hallandskraft ansvarar att soka
Bocken 12 markreservat for allménnyttiga och bekostar ledningsrétt samt servitut

underjordiska ledningar.

Avstar mark om cirka 3 m? till
fastigheten Lagaholm 4:1.

Fastigheten berors av el- och
teleledningar som delvis kan behova
flyttas.

for tillgéngligheten till
transformatorstationen.

Laholms kommun ansvarar for att soka
och bekosta fastighetsregleringen.

Fastighetsdgaren bekostar eventuell
flytt av el- och teleledningar.

Lagaholm 4:1

Erhaller fran Bocken 12 mark om cirka
3m2

Laholms kommun ansvarar for att soka
och bekosta fastighetsregleringen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren som fordelar

kostnaderna for planarbetet.

Exploatdren ansvarar for och bekostar genomforandet av all byggverksamhet och

alla anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Kommunen, genom kommunalt huvudmannaskap, ansvarar for kostnader for drift

och underhall av allmén platsmark — gata.

Inlésen och ersattning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

- Arkeologisk forundersokning, Odlingslager i Kv. Bocken 10-12 i Laholm,

Kulturmiljé Halland, maj och september ar 2014

- Forslag till planbestimmelser for kulturvirden — Infor detaljplan for del av
kvarteret Bocken, Laholms stad och kommun, 2018:59, Kulturmiljé Halland
- Riskanalys avseende transporter av farligt gods Lagaholm 2:22 och 4:1,

COWI, januari 2017
- Skuggstudie

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgérd

Ansvar och kostnader

Bildar tillsammans med Bocken 11 en ny
fastighet for bostads- och centruméndamal.

Fastigheten belastas i detaljplan med
markreservat for allménnyttiga underjordiska
Bocken 10 ledningar samt anviandningsomrade for
transformatorstation (E-omrade).

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljlévérde att den sikerstills genom
skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Fastighetsdgaren ansvarar for att
soka och bekosta
fastighetsreglering.

Sodra Hallandskraft ansvarar att
soka och bekostar ledningsrtt
samt servitut for tillgdngligheten
till transformatorstationen.

Laholms kommun
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Befintlig byggritt planldggs till
centrumveksamhet i bottenplan och Bostéider.

Del av fastigheten &r reglerad till markparkering.

Laholms kommun

Laholms kommun

Bildar tillsammans med Bocken 11 en ny
fastighet for bostads- och centruméndamal.

Befintlig byggrétt planlaggs till
centrumveksamhet 1 bottenplan och Bostider.

Ny byggritt tillkommer for Flerbostadshus eller
sammanbyggda enbostadshus.

Fastighetsdgaren ansvarar for att
soka och bekosta
fastighetsreglering.

Laholms kommun

Laholms kommun

Bocken 11
Del av fastigheten planldggs med prickad mark | Laholms kommun
som innebér att byggnad inte far uppforas.
Strandskydd upphévs for del av fastigheten. Laholms kommun
Muren utmed Gamlebygatan omfattas av utokad | Laholms kommun
lovplikt, som kréver bygglov for dndring av
muren.
Erhéller genom fastighetsreglering kvartersmark | Fastighetsdgaren ansvarar for att
fran Bocken 10 och Bocken 11. soka och bekosta
fastighetsreglering.
Erhaller enligt detaljplan byggratt for
flerbostadshus och sammanbyggda enbostadshus. | Laholms kommun
Fastigheten belastas i detaljplan med Sodra Hallandskraft ansvarar att
markreservat for allménnyttiga underjordiska soka och bekostar ledningsratt
ledningar. samt servitut for tillgdngligheten
till transformatorstationen.
Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljlovérde att den sékerstills genom Laholms kommun
Bocken 12 skydds- och varsamhetsbestdmmelser.

Avstar mark om cirka 3 m? till fastigheten
Lagaholm 4:1.

Strandskydd upphévs for del av fastigheten.

Fastigheten berors av el- och teleledningar som
delvis kan behova flyttas.

Muren utmed Gamlebygatan omfattas av utokad
lovplikt, som kraver bygglov for dndring av
muren.

Laholms kommun

Laholms kommun
Fastighetsdgaren bekostar
eventuell flytt av el- och

teleledningar.

Laholms kommun

Lagaholm 4:1

Erhaller fran Bocken 12 mark om cirka 3 m?.

Laholms kommun ansvarar for att
soka och bekosta
fastighetsregleringen.
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